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Fideicomiso: Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/2592 de fecha 23

de Septiembre de 2016, celebrado entre el Administrador, el
Fiduciario y el Representante Comun.

Tipo de Instrumento: Certificados bursatiles fiduciarios de proyectos de inversién no
amortizables, sujetos al mecanismo de llamadas de capital.

Fiduciario Emisor: CI Banco, S.A. Institucién de Banca Mdultiple.

Administrador: MIRA Manager, S. de R.L. de C.V.

Fideicomisario en Los tenedores de los Certificados Bursatiles.
Primer Lugar:

Fideicomisario en

Segundo Lugar: MIRA Cerpi, LP.

Co-Inversionista: MIRA Cerpi, L.P.

Numero de Certificados 7,999,999.
de la Emision Inicial:

Numero de la emision: Emision Inicial.



Patrimonio del
fideicomiso:

Fecha de Registro en la
BMV:

Derechos que los
Certificados confieren a
los Tenedores:

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimonio
del Fideicomiso se conforma o conformara, segun sea el caso,
de los siguientes activos: (i) la Aportacion Inicial; (ii) la
Aportacion Adicional; (iii) el Monto Inicial de la Emision; (iv)
cada uno de los Montos Adicionales de la Emisidn; (v) cada uno
de los Montos Adicionales Requeridos; (vi) cualesquier
derechos fideicomisarios o participaciones en cualquier
Vehiculo de Inversidn que sean propiedad o adquiera el
Fiduciario para realizar Inversiones conforme a lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso; (vii) cualesquiera derechos de
crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o
financiamiento otorgado por el Fiduciario a cualquier Vehiculo
de Inversion conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, asi como cualesquiera documentos de crédito
derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito
(incluyendo, sin limitacién, cualquier pagaré o instrumento de
garantia relacionado con los mismos); (viii) cualesquier pagos,
activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los
Vehiculos de Inversion; (ix) cualesquier pagos, activos, bienes
(incluyendo bienes inmuebles) o derechos que reciba el
Fiduciario de las Inversiones, o que constituyan Inversiones,
en cada caso, realizadas directamente por el Fiduciario en los
términos establecidos en el Fideicomiso, o derivados de dichas
Inversiones o de una desinversion de las mismas; (x) todas y
cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso; (xi) todas y cualquier cantidad derivada de la
inversion de las cantidades depositadas de las Cuentas de
Fideicomiso en Inversiones Temporales; (xii) todos y cada uno
de los demas activos, recursos y derechos cedidos al y/o
adquiridos por el Fiduciario por cualquier titulo en
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso de conformidad con,
0 segun lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso, incluyendo
contratos de cobertura; y (xiii) todos y cada uno de los montos
en efectivo y cualesquiera frutos, productos y/o rendimientos
derivados de o relacionados con los bienes descritos en los
incisos anteriores de este apartado incluyendo los derechos
derivados de, o relacionados con, la inversiéon u operacién del
Fideicomiso, incluyendo, sin limitacidn, el cobro de multas vy
penalidades por incumplimiento de contratos y otros derechos
similares.

30 de Septiembre de 2016.

De conformidad con lo dispuesto en el la LMV, la Circular Unica,
y en términos del Contrato de Fideicomiso los Tenedores de los
Certificados contaran con los siguientes derechos:

(a) recibir Distribuciones; (b) en su caso, recibir el Monto
de Reembolso; (c¢) acudir y, en su caso, votar en las Asambleas
de Tenedores; (d) designar y, en su caso, revocar la
designacion a un miembro del Comité Técnico para aquellos
Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen
25% o mas de los Certificados que se encuentren en
circulacion, tal designacién solo podra revocarse por los demas
Tenedores cuando a su vez se revoque el hombramiento de
todos los integrantes del Comité Técnico; (e) solicitar por
escrito al Representante Comun que convoque a una Asamblea
de Tenedores; (f) solicitar al Representante Comun que aplace:



Subordinacion de
titulos:

Distribuciones:

Fuente de pago:

por una sola vez, por 3 dias naturales y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votacion en una Asamblea de Tenedores de
cualquier asunto respecto del cual no se consideren
suficientemente informados, cuando en lo individual o en su
conjunto representen 25% o mas de los Certificados que se
encuentren en circulacidon; (g) oponerse judicialmente a las
resoluciones adoptadas por la Asamblea de Tenedores,
siempre que los reclamantes no hayan concurrido a la
asamblea o hayan dado su voto en contra de la resolucién y se
presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias
naturales siguientes a la fecha de la adopcién de las
resoluciones, cuando en lo individual o en su conjunto
representen 25% o mas de los Certificados que se encuentren
en circulacién; (h) ejercer acciones de responsabilidad en
contra del Administrador, o a quien se encomienden dichas
funciones, por el incumplimiento a sus obligaciones, cuando en
lo individual o en su conjunto representen 25% o mas de los
Certificados que se encuentren en circulacién; (i) solicitar al
Representante Comun les expida, a su costa, copias
certificadas de las actas de Asambleas de Tenedores; (j)
solicitar al Representante Comun o al Fiduciario, el acceso de
forma gratuita a informacion que el Fiduciario no esté obligado
a revelar al publico inversionista, siempre que acompafien a su
solicitud la constancia que acredite la titularidad de sus
Certificados expedida por Indeval. Dicha informacién debera
estar relacionada con las Inversiones a ser realizadas por el
Fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso y se
encontrard sujeta a las obligaciones de confidencialidad
descritas en el parrafo anterior, por lo que los Tenedores
deberan observarlas y cumplirlas en todo momento; y (k)
cualesquier otros que se les confieran conforme al Contrato de
Fideicomiso.

No existe subordinacién de titulos.

El Administrador podra instruir al Fiduciario para que realice
Distribuciones a los Tenedores conforme a lo dispuesto en el
Contrato de Fideicomiso, en las fechas y por los montos que el
Administrador determine a su entera discrecidon; sujeto a lo
dispuesto en el Contrato de Fideicomiso. Los Ingresos por
Inversién y cualquier otra cantidad depositada en la Cuenta de
Distribucion seran repartidos entre los Tenedores y el
Administrador de conformidad con lo dispuesto en el Contrato
de Fideicomiso. El Fiduciario debera publicar el Monto
Distribuible pagadero por el Fideicomiso en Emisnet, en cada
caso al menos 6 Dias Habiles previos a la respectiva fecha de
Distribuciéon. Para mas informacién respecto del proceso del
pago de Distribuciones, ver apartado “II. ESTRUCTURA DE LA
OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del
Contrato de Fideicomiso” del reporte.

Las Distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados
seran exclusivamente con cargo a los bienes que integran el
Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso
también estara disponible para realizar pagos de las demas
comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e
indemnizaciones, incluyendo, sin limitacién, del Fiduciario, del



Nivel de
apalancamiento:

indice de cobertura de
servicio de la deuda:

Lugar y forma de pago
de las Distribuciones:

Depositario:

Régimen Fiscal:

Administrador, del Representante Comun y del Intermediario
Colocador, segun se establece en el Contrato de Fideicomiso.

Desde la Emision Inicial el 29 de septiembre 2016 al 31 de
diciembre 2016, el Fideicomiso no ha contratado ningun
crédito.

No aplica al 31 de diciembre de 2016, ya que el Fideicomiso no
ha celebrado ningln contrato de deuda.

Todos los pagos a los Tenedores se llevaran a cabo por medio
de transferencia electrdnica a través de Indeval, ubicado en
Paseo de la Reforma No. 255, Piso 13, Col. Cuauhtémoc,
06500, Ciudad de México, contra la entrega del titulo que
documente los Certificados, o contra las constancias o
certificaciones que para tales efectos expida el Indeval.

S.D. Indeval Institucidon para el Depédsito de Valores, S.A. de
C.V. (el “Indeval”).

En virtud de que a través del Fideicomiso, y en cumplimiento
de los Fines del Fideicomiso, se realizardan actividades
preponderantemente consistentes en el arrendamiento de
bienes inmuebles, y en la medida en que los ingresos que se
obtengan a través del Fideicomiso en un ejercicio fiscal
provengan en un 90% o mas de ingresos por dicha actividad u
otros ingresos pasivos tales como intereses, ganancia por la
enajenacion de acciones, dividendos ganancia cambiaria o
ajuste anual por inflacibn acumulable, el Fideicomiso se
regulara por lo establecido en la regla 3.1.15 de la Resolucién
Misceldnea Fiscal para el ejercicio 2016, segun dicha
disposicion sean reformada de tiempo en tiempo. En
consecuencia, se considerara que no se realizan actividades
empresariales a través del Fideicomiso y no le sera aplicable el
régimen establecido en el articulo 13 de la LISR. En virtud de
la naturaleza de las actividades que se realizaran a través del
Fideicomiso y de los Vehiculos de Inversion, éstos ultimos
también deben calificar como fideicomisos no empresariales
sujetos a la regla citada, que no realizaran actividades
empresariales para efectos fiscales por los ingresos pasivos
gue se obtengan a través de dichos Vehiculos de inversion o
bien, como fideicomisos empresariales en caso de que por las
actividades que se realicen a través de estos no se reciban
ingresos que califiquen como pasivos. Las Sociedades de
Inversion Especializadas de Fondos para el Retiro que sean
Tenedores no estardn sujetas al pago de impuesto sobre la
renta en relacién con los ingresos derivados de los proyectos
inmobiliarios en los que invierta el Fideicomiso, en la medida
en que dichos ingresos sean atribuibles de manera directa a
dichos Tenedores; para tales efectos se buscaria utilizar como
Vehiculos de Inversion fideicomisos mexicanos, los cuales son
totalmente transparentes para efectos fiscales mexicanos en la
medida en que perciban ingresos pasivos.



Dictamen valuatorio:

Posibles Adquirentes:

Inscripcién de Valores:

Por otra parte, los ingresos generados a través de los Vehiculos
de Inversion que sean atribuibles a aquellos Tenedores que no
tengan el caracter de Sociedad de Inversion Especializada de
Fondos para el Retiro o que, en general, no tengan derecho a
la aplicacion de un régimen de exencion, estarian gravados con
el impuesto sobre la renta.

Los Certificados seran valuados de manera trimestral y/o
cuando ocurra una modificacion a la estructura del Patrimonio
por el Comité Técnico, a mas tardar en la fecha que del
Fideicomiso por un valuador independiente (el “Valuador
Independiente”) propuesto por el Administrador y aprobado
deba entregarse el reporte trimestral correspondiente de
conformidad con la Seccién 13.8 del Contrato de Fideicomiso.
El Valuador Independiente debera contar con la experiencia y
recursos necesarios para realizar la valuacion correspondiente.
En cualquier momento posterior a la contratacién del Valuador
Independiente, el Administrador podra instruir al Fiduciario
para despedir, sustituir o contratar a Valuadores
Independientes adicionales, previa aprobacion del Comité
Técnico; en el entendido, que (i) dicha aprobacidén no sera
necesaria cuando el valuador independiente sea cualquiera de
414 Capital Inc., Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V.,
o Valuacién Operativa y Referencias de Mercado, S.A. de C.V.,
o cualquiera de sus subsidiarias en México; y (ii) que previo a
la contratacion de cualesquiera Valuadores Independientes
sustitutos, el Administrador deberd haber verificado
previamente la independencia de dichos Valuadores
Independientes, asi como su experiencia y recursos necesarios
para realizar la valuacion correspondiente.

Para efectos de llevar a cabo la valuacion, el Valuador
Independiente seguird una metodologia con base en
estédndares internacionales. Dichos avallos seran divulgados al
publico general a través de la BMV por medio de Emisnet, y
seran entregados al Administrador, al Fiduciario, al
Representante Comun, al Auditor Externo, al Valuador
Inmobiliario y a los miembros del Comité Técnico, y los costos
de dichos avallos seran pagados por el Fideicomiso como parte
de los Gastos del Fideicomiso.

Inversionistas institucionales vy calificados para girar
instrucciones a la mesa, tanto en la oferta publica restringida
inicial como en el mercado secundario. Los posibles
adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la
informacién contenida en el reporte, y en especial, la incluida
en el apartado “I. INFORMACION GENERAL — 3. Factores de
Riesgo” del reporte.

Los Certificados que se describen en este reporte se
encuentran inscritos con el nimero 3239-1.80-2016-032 en el
Registro Nacional de Valores (el “RNV”) y son objeto de
cotizacién o listado en el listado correspondiente de la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (la "BMV").



Indicacion de que no
existe obligacién de
pago de principal ni de
intereses:

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los
tenedores. Sélo se haran distribuciones a los tenedores en la
medida en que existan recursos distribuibles que formen parte
del patrimonio del fideicomiso. El Fideicomitente, el
Administrador, el Fiduciario, el Representante Comun, el
Intermediario Colocador y sus respectivas subsidiarias o
afiliadas, no tienen responsabilidad alguna de pago conforme
a los Certificados, salvo en el caso del Fiduciario con los
recursos que forman parte del patrimonio del Fideicomiso que
sean distribuibles conforme a lo previsto en el contrato de
Fideicomiso. En caso de que el patrimonio del Fideicomiso
resulte insuficiente para hacer distribuciones conforme a los
certificados, los tenedores de los mismos no tendran derecho
de reclamar al Fideicomitente, al Administrador, al
Representante Comun, al Fiduciario y/o al Intermediario
Colocador ni a sus respectivas subsidiarias o afiliadas, el pago
de dichas cantidades. Asimismo, ante un incumplimiento y en
un caso de falta de liquidez en el patrimonio del Fideicomiso,
el Fiduciario iniciara un proceso de Desinversion, mismo que,
en caso de que las condiciones de mercado lo permitan, podra
llevarse a cabo mediante una alternativa de Desinversion
distinta a la Liquidacién, o bien, a través de la Liquidacion de
los activos de inversion, a efecto de que el Fiduciario reciba
una cantidad en efectivo equivalente a, y en amortizacion de,
las inversiones del Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion con
base en el valor de mercado de los mismos, tomando en
consideracion todos los activos y pasivos de los vehiculos de
inversion. Todo el efectivo distribuido al Fideicomiso conforme
a este procedimiento sera distribuido a los tenedores y al
Fideicomisario en Segundo Lugar de conformidad con Ilo
establecido en el Fideicomiso.



La inscripcion en el RNV no implica certificacién sobre la bondad de los valores, la solvencia de la emisora o
sobre la exactitud o veracidad de la informacidn contenida en este Aviso de Colocacién y en el prospecto, ni
convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a
las emisoras de valores y a otros participantes del mercado por el afio terminado el 31 de
Diciembre de 2016.
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1. INFORMACION GENERAL

A) Glosario de términos y definiciones

Los términos que se utilizan en este reporte con mayuscula inicial y que se relacionan a continuacion, tendran
los significados siguientes, que seran igualmente aplicables a las formas singular o plural de dichos términos:

“Acta de Emision” significa el acta de emisidn que el Fiduciario suscriba para la emision de los Certificados
conforme al mecanismo de llamadas de capital.

“Activo Generador de Ingresos del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye a dicho término
en el apartado “II. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de
Fideicomiso - Venta de Activos Generadores de Ingresos”.

“Activos Generadores de Ingresos” significa cualesquier activos de oficinas, comerciales, hospitalarios, de
estacionamiento, de mini-bodegas de almacenamiento o auxiliares para infraestructura, de los cuales el
Fideicomiso sea propietario, como parte del desarrollo de proyectos de Inmuebles Urbanos de Uso Mixto e
Inmuebles Urbanos Comerciales.

“Activos Generadores de Ingresos Estabilizados” significa cualquier Activo Generador de Ingresos que
haya alcanzado su Ocupacién Objetivo y/o su Utilidad Objetivo.

“Activos Industriales” significa cualesquier inmueble industrial ubicado en México.
“Activos Multifamiliares” significa inmuebles multifamiliares para renta, ubicados en México.

“Activos Residenciales y Territoriales” significa cualesquier activos inmobiliarios residenciales y terrenos
mantenidos para su venta, que formen parte de proyectos de Inmuebles Urbanos de Uso Mixto.

“"Administrador” significa MIRA Manager, S. de R.L. de C.V., en su capacidad de administrador conforme al
Contrato de Administracion.

“"Administrador del Fondo Paralelo” significa MIRA Group L.P. como administrador del Fondo Paralelo
Ivanhoé.

“Administradores” significa la referencia conjunta al Administrador y al Administrador del Fondo Paralelo.

“Afiliada” significa, respecto de cualquier Persona determinada, cualquier Persona que, directa o
indirectamente, a través de uno o mas intermediarios, Controle, o sea Controlada por, o se encuentre sujeto
al Control comun con, la Persona relevante.

“Aportacion Adicional” significa la cantidad de $100.00 que transfiere MIRA Cerpi, L.P. al Fiduciario a efecto
de ser utilizada de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

“Aportacion Inicial” significa la cantidad de $100.00 que transfiere el Fideicomitente al Fiduciario para los
Fines del Fideicomiso.

“"Asamblea de Tenedores” significa la asamblea de los Tenedores que se convoque, reuna y adopte
resoluciones en términos de la LMV y la LGTOC.

“Asamblea Inicial” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA
DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Integraciéon del
Comité Técnico”.

“Asesores Independientes” significa los asesores independientes que podradn ser contratados por el

Fiduciario por instrucciones del Comité Técnico.

“Asuntos Reservados” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA
DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Asuntos Reservados
y Requisitos Adicionales”.



“Auditor Externo” significa Deloitte Touche Tohmatsu o cualquier auditor externo substituto contratado por
el Fiduciario conforme a las instrucciones del Administrador con la aprobacién previa del Comité Técnico como
Asunto Reservado.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier nacién, gobierno, dependencia, estado, municipio o cualquier
subdivision politica de los mismos (incluyendo las de México, Estados Unidos y de cualquier otro pais), o
cualquier otra entidad o dependencia que ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales,
monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan al mismo.

“Aviso de Llamada de Capital” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso -
Llamadas de Capital”.

“BC GP” significa BC MIRA GP, LLC, una compaiiia de responsabilidad limitada (/imited liability company) con
domicilio en Delaware, en su caracter de socio administrador (general partner) de MIRA.

“BC Multifamily Company” significa cualesquier fondo de inversiéon, cuenta administrada, sociedad
operadora de inmuebles, u otro tipo similar de vehiculo de inversion administrado o patrocinado por Black
Creek para invertir en Activos Multifamiliares, incluyendo sin limitar, Gran Ciudad Group, L.P., asi como sus
sucesores o0 cesionarios.

“Black Creek"” significa BC GP y cualquiera de sus Afiliadas.
“BMV" significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B de C.V.

“Capital Invertido en Otros Activos Restante” significa un monto equivalente al Monto Solicitado a los
Tenedores utilizado para realizar Inversiones (y pagar los Gastos del Fideicomiso y las Comisiones de
Transaccion; en cada caso, relacionadas con dichas Inversiones) en (1) Activos Residenciales y Territoriales
(sin incluir Reinversiones respecto de dichos activos), y (2) Activos Generadores de Ingresos distintos a Activos
Generadores de Ingresos Estabilizados; en la medida que dichas Inversiones o Reinversiones no hubieren sido
desinvertidas, y continlen siendo mantenidas por el Fideicomiso, al ultimo dia del trimestre inmediato anterior
a la fecha de pago de la Comision de Administracién.

“Carta de Cumplimiento” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso -
Llamadas de Capital”.

“Causa de Desarrollador” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Contrato de Desarrollo.

“Certificados” significa los certificados bursatiles fiduciarios de proyectos de inversion, a ser emitidos por el
Fiduciario bajo el mecanismo de llamadas de capital conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, el
Acta de Emisidn, de conformidad con lo previsto en los articulos 62, 63, 64 y 68 de la LMV, el articulo 7,
fraccién IX de la Circular Unica y demés disposiciones aplicables.

“Circular Unica” significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003,
segun las mismas han sido modificadas.

“CNBV" significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores

“Co-Inversionista” significa cada uno del Fideicomiso y el Fondo Paralelo Ivanhoé, individual o
conjuntamente, segun requiera el contexto.

“Co-Inversionista MIRA" significa MIRA Cerpi, L.P.

"Comision de Administracién” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 2 Resumen del Contrato de Administracion -
Comisién de Administracion”.

"Comisiones de Administracion Comprometidas" significa, para cualquier fecha de determinacién y

cualquier Inversién, el monto ya pagado o que se estime por el Administrador debera ser pagado en el futuro,
de Comisiones de Administracién relacionadas con dicha Inversion.
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“Comisiones por Transaccién” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 3 Resumen del Contrato de Desarrollo -
Contraprestacion y Comisiones”.

“Comité de Invprsién" tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA
DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso — Periodo de Inversion
y Procedimiento de Aprobacion de Inversiones”,

“Comité Técnico” significa el comité técnico del Fideicomiso establecido de conformidad con el articulo 80 de
la LIC.

“Competidor” significa cualquier Persona (directamente, o a través de cualquier Afiliada o subsidiaria) cuyas
actividades representen, durante cualquier periodo, o que durante cualquier periodo dicha Persona
(directamente, o a través de cualquier Afiliada o subsidiaria) se ostente como participante en negocios que
compitan con las actividades del Fideicomiso, de los Vehiculos de Inversién o del Administrador y sus Afiliadas,
en cada caso, segun lo determine el Administrador con base en informacion publica o informacién de otro
modo obtenida legalmente por el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas, respecto a dicho Competidor; en
el entendido, que (i) no se consideraran “Competidores” a las empresas que califiquen como “administradoras
de fondos para el retiro” y “sociedades de inversion especializadas de fondos para el retiro” en los términos de
la Ley de los Sistemas de Ahorro para el Retiro ni a sus empleados o representantes; y (ii) un Tenedor no sera
considerado como Competidor por el solo hecho de haber adquirido certificados de capital de desarrollo,
certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios, certificados
bursétiles fiduciarios de proyectos de inversion emitidos por otro fideicomiso emisor.

“Compromiso MIRA" tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado II. ESTRUCTURA
DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso — Compromiso MIRA”.

“Contrato de Administracion” significa el contrato de administracidn a ser celebrado entre el Fiduciario y el
Administrador a mas tardar en la Fecha de Emisidon Inicial, a efecto de dar cumplimiento a los Fines del
Fideicomiso, de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

“Contrato de Coinversion Ivanhoé” significa el contrato de coinversion celebrado entre el Fideicomiso y el
Fondo Paralelo.

“Contrato de Coinversion MIRA" significa el contrato de coinversion celebrado por el Fiduciario, mismo que
contiene los términos y condiciones del Compromiso MIRA.

“Contrato de Colocacidén” significa el contrato de colocacion celebrado entre el Fiduciario y el Intermediario
Colocador para la colocacion y la oferta publica de los Certificados.

“Contrato de Desarrollo” significa el contrato de desarrollo global celebrado entre el Fiduciario y el
Desarrollador, en términos del cual, entre otras cosas, se celebraran contratos de desarrollo individuales entre
dicho Desarrollador y cada Vehiculo de Inversidn, segun el mismo sea modificado, total o parcialmente,
adicionado o de cualquier otra forma reformado, renovado o prorrogado en cualquier momento.

“Contrato de Desarrollo Individual” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado
“II. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 3 Resumen del Contrato de Desarrollo -
Objeto del Contrato de Desarrollo”.

“Contrato de Fideicomiso” significa el contrato de fideicomiso irrevocable CIB/2592, segln el mismo sea
modificado, total o parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado, renovado o prorrogado en
cualquier momento.

“Control” (incluyendo los términos “controlando”, “controlado por” y “sujeto al control comun con”) significa,
con respecto a cualquier Persona, el poder de cualquier otra Persona o grupo de Personas para (i) imponer,
directa o indirectamente, decisiones a la asamblea general de accionistas u 6rganos similares de dicha Persona,
o para designar o remover a la mayoria de los administradores, gerentes o cargos equivalentes de dichas
Personas; (ii) mantener la titularidad de derechos que permitan, directa o indirectamente el ejercicio del voto
de mas de 50% del capital social de dicha Persona; o (iii) dirigir, directa o indirectamente, la administracién o
politicas de una Persona, ya sea a través del ejercicio del poder de voto, por contrato o de cualquier otra forma.

“Costos de Adquisiciéon Totales” significa la suma de todos los montos por concepto de costos y gastos
incurridos en la adquisicion de una Inversion, incluyendo, sin limitar los relacionados con: (a) el precio de
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venta de cualesquier activos; (b) cualesquier impuestos (incluyendo, sin limitar, impuestos a la transferencia
de la propiedad de inmuebles, impuestos al valor agregado, entre otros), gastos notariales, gastos de
inscripcién o registro, y cualesquier otros gastos transaccionales que resulten aplicables; (c) cualesquier
depositos o pagos opcionales que no sean acreditables al precio de venta; (d) comisiones de intermediacion
pagados en relacion con la adquisicion respectiva, y (e) cualesquier gastos incurridos en relacién con auditorias
legales relacionadas con la adquisicidn respectiva.

“Costos de Construcciéon Totales” significa la suma de todos los montos por concepto de costos y gastos
laborales, de material, de equipo, condiciones generales, gastos generales y ganancias de contratista, y
cualesquier impuestos o comisiones aplicables (incluyendo la Comisién por Administracion de Construccion);
incurridos en relacion con cualesquier trabajos de mejora fisica, urbanizacion e infraestructura, asi como con
cualesquiera trabajos de instalacién de mobiliario, mejoras y equipo.

“Costos de Desarrollo Totales” significa la suma de todos los montos por concepto de costos y gastos
incurridos en el desarrollo de una Inversidén, incluyendo, sin limitar los relacionados con: (a) los Costos de
Adquisicion Totales; (b) los Costos de Construccidn Totales; y (c) los Costos Suaves Totales.

“Costos Suaves Totales” significa la suma de todos los montos por concepto de (a) costos de disefio e
ingenieria; (b) aprobaciones, autorizaciones, concesiones, titulos, licencias, impacto ambiental y permisos; (c)
gastos administrativos y generales; (d) impuestos a la propiedad y valoraciones de régimen de propiedad en
condominio; (e) seguros; (f) comisiones por mercadotecnia, publicidad o ventas y comisiones por
arrendamiento; (g) honorarios y gastos legales; (h) Comisiones por Transaccién (excepto la Comision por
Administracion de Construccidn) ; y (i) gastos financieros relacionados con el desarrollo y/o construccion
(incluyendo, sin limitar, intereses del financiamiento, comisiones del financiamiento, gastos del acreditado, la
contratacion de instrumentos derivados para tasas de interés, entre otros).

“Dafos Sustanciales al Patrimonio del Fideicomiso” significa cualquier dafio efectivamente sufrido por el
Patrimonio del Fideicomiso por una cantidad que exceda 5% del Monto Maximo de la Emisidn

“Desarrollador” significa Serviarroyo, S. de R.L. de C.V.

“Desinversion” significa la venta, intercambio, disposicién o cualquier otra enajenacién que lleve a cabo el
Fideicomiso de toda o una parte de una Inversidn a cambio de efectivo o una distribucion en especie a los
Tenedores de toda o una parte de dicha Inversién, segun sea permitido conforme al Contrato de Fideicomiso
y la Ley Aplicable, incluyendo aquella aplicable a los Tenedores. El Administrador determinara a su entera
discrecidn, si y en qué medida, ha ocurrido una Desinversidn cuando exista una reestructura o reciba bienes
distintos de efectivo por una venta, intercambio o enajenacion.

“Dia Habil"” significa cualquier dia excepto sabados, domingos, y cualquier otro dia en que la oficina principal
de los bancos comerciales ubicados en México estén autorizados o requeridos por Ley Aplicable para
permanecer cerrados.

“Distribucién” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA DE LA
OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Proceso de Distribucion”.

“Distribucion Final” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA
DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso — Distribucion Final y
otras Distribuciones”.

“Distribuciéon por Desempeiio Hipotética” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
apartado “II. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de
Fideicomiso - Venta de Activos Generadores de Ingresos”.

"Distribucion por Desempeiio de los Activos Generadores de Ingresos Estabilizados” tiene el
significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2.
Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Distribucién por Desempefio de los Activos
Generadores de Ingresos Estabilizados”.

“Distribuciones por Desempeino” significa la suma de las distribuciones entregadas al Fideicomisario en
Segundo Lugar descritas en los incisos “Alcance 20/80" y “Split 80/20" del apartado “II. ESTRUCTURA DE LA
OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Distribuciones del Monto
Distribuible”.



“Documentos de la Emision” significa la referencia colectiva al Contrato de Fideicomiso, al Acta de Emision,
al Contrato de Administracion, el Contrato de Desarrollo, el titulo que documente los Certificados y a todos los
anexos de dichos documentos, y a todos y cada uno de los demas contratos, instrumentos, documentos y
certificados relacionados con los mismos, seguiin los mismos sean modificados, parcial o totalmente adicionados
o de cualquier otra forma reformados en cualquier momento.

“Dolar” y “EU$"” significa la moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.

“Emision” significa la emision de los Certificados, conforme al Contrato de Fideicomiso, incluyendo los
Certificados correspondientes a la Emision Inicial y los correspondientes a las Emisiones Subsecuentes.

“Emisién Inicial” significa la primera emisidon de los Certificados que se lleve a cabo de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso.

“Emision Subsecuente” significa cada emision de Certificados que tenga lugar con posterioridad a la Emision
Inicial con motivo de una Llamada de Capital, en el entendido que las Emisiones Subsecuentes, junto con la
Emision Inicial, seran por el Monto Maximo de la Emision.

“Emisnet” significa Sistema Electrdnico de Comunicacion con Emisoras de Valores de la BMV.
“Estados Unidos” significa los Estados Unidos de América.

“Estrategia de Inversion” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 4 Resumen del Contrato de Coinversion Ivanhoé
- Estrategia de Inversion”,

“Evento de Diso!ucién" tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA
DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Eventos de
Disolucién”.

“Evento de Inhabilitacion” significa, distinto a la remocidn y sustitucién del Administrador con o sin Causa
de conformidad con el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso, el concurso mercantil, quiebra,
inicio de un procedimiento de liquidacion, disolucion o terminacion del Administrador, incluyendo la
presentacién de una demanda o solicitud de declaracidon de concurso mercantil, conforme a cualquier ley de
concurso mercantil, quiebra o insolvencia presentada en contra del Administrador, siempre que dicha demanda
o solicitud no fuere desestimada dentro de los 120 dias naturales siguientes a su presentacion.

“Fecha de Distribucion” significa cada una de las fechas en que se realice una Distribucién.
“Fecha de Emision Inicial” significa el Dia Habil en que tenga lugar la Emision Inicial.

“Fecha de Emision Subsecuente” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso -
Llamadas de Capital”.

“Fecha de Registro” significa, respecto de cualquier Fecha de Emisién Subsecuente, la fecha que tenga lugar
3 Dias Habiles antes de dicha Fecha de Emision Subsecuente o aquella otra fecha especificada en cualquier
Aviso de Llamada de Capital en la cual se determinaran aquellos Tenedores que deben pagar el Monto Adicional
Requerido de que se trate.

“Fecha de Venta Hipotética” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Venta
de Activos Generadores de Ingresos”.

“Fecha de Venta Hipotética Final” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Venta
de Activos Generadores de Ingresos”.

“Fecha Ex-Derecho” significa, respecto de cualquier Fecha de Registro, la fecha que tenga lugar 2 Dias
Habiles antes de dicha Fecha de Registro.

“Fecha Limite de Suscripcion” significa, respecto de cualquier Fecha de Registro, el Dia Habil inmediato
siguiente a dicha Fecha de Registro.
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“Fideicomisario en Segundo Lugar” significa MIRA Cerpi, L.P. en su capacidad de fideicomisario en segundo
lugar conforme al Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomiso” significa el fideicomiso constituido por medio del Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomitente” significa MIRA Manager, S. de R.L. de C.V., en su capacidad de fideicomitente conforme al
Contrato de Fideicomiso.

“Fiduciario” significa CI Banco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, en su capacidad de fiduciario conforme al
Contrato de Fideicomiso.

“FIM Dos"” significa Fondo IC MIRA Dos, S. de R.L. de C.V.

"Fines del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en el apartado “Fines del Fideicomiso” de la
seccion “II. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de
Fideicomiso”.

“Fondo Abierto” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA DE
LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso — Estrategia de Liquidez”.

“Fondo Paralelo” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA DE
LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Fondo Paralelo”.

“Fondo Paralelo Ivanhoé” significa IC-MIRA CERPI Income Producing, L.P.

“Funcionarios Clave” significa Javier Barrios, y Juan Carlos Ostos, y cualquier otra persona que la Asamblea
de Tenedores apruebe que se incorpore como Funcionario Clave, segun los mismos puedan ser reemplazados
conforme a la Seccidn 3.3 del Contrato de Administracion.

“Gastos de Emision” significa todos los gastos legales, contables, de tramites y otras erogaciones
relacionadas con el establecimiento y creacion del Fideicomiso, asi como la promocion y oferta publica de los
Certificados, incluyendo, sin limitacién, (i) todos los honorarios iniciales del Representante Comun y del
Fiduciario para la aceptacidon de sus respectivos cargos; (ii) el pago de los derechos que deban ser cubiertos
por el registro y listado de los Certificados en el RNV y en la BMV; (iii) los pagos que deban hacerse a Indeval
por el depésito del titulo que evidencia los Certificados de la Emision Inicial; (iv) los honorarios iniciales del
Auditor Externo y del Valuador Independiente en relacion con la constitucién del Fideicomiso y la emision de
los Certificados en la Emisién Inicial; (v) los honorarios de otros auditores, asesores fiscales, asesores legales
y otros asesores con respecto a la constitucion del Fideicomiso y la Emisién Inicial; (vi) las comisiones,
honorarios y gastos pagaderos al Intermediario Colocador de conformidad con el Contrato de Colocacion; (vii)
gastos legales incurridos por el Fideicomiso en relacién con la constitucion del Fideicomiso y con la Emision
Inicial, incluyendo, sin limitacion, los gastos incurridos en la negociacién y preparacién de los documentos
relacionados con la constitucion del Fideicomiso; (viii) gastos relacionados con la promocién de la oferta publica
restringida de los Certificados de la Emi,sic')n Inicial; (ix) cualquier gasto y costo incurrido por la inscripcién del
Contrato de Fideicomiso en el Registro Unico de Garantias Mobiliarias; (x) viaticos, costos de impresidn y otras
cantidades similares, pero excluyendo gastos de entretenimiento; y (xi) cualquier monto de IVA que se genere
en relacion con lo anterior.

“Gastos de Inversiones No Viables” significa cualesquier comisiones y gastos, del Fideicomiso, segun se
asignen de manera razonable al Fideicomiso o los Vehiculos de Inversion, incurridos (i) en el desarrollo,
negociacion y estructuracién de una posible Inversién que finalmente no se hubiere llevado a cabo, incluyendo,
viaticos y gastos incurridos en relaciéon con lo anterior (incluyendo costos y gastos de hospedaje, comidas,
gastos relacionados con la participacién en asociaciones industriales, conferencias o juntas similares con fines
de evaluar potenciales oportunidades de Inversion, desarrollar ideas de Inversion, y para identificar temas y
tendencias en industrias, sectores o geografias, incluyendo el costo de vuelos no comerciales que seran
pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta por el monto que hubiere sido pagado por viajes en
clase ejecutiva considerando tarifas comparables de aerolineas comerciales), cualquier depodsito o anticipos de
efectivo u otros activos que se pierdan en relacion con, o montos pagados como penalidad por no consumar,
una Inversién que finalmente no sea realizada; y (ii) en relacién con auditorias y otras actividades que lleve a
cabo el Administrador, sus Afiliadas y sus profesionales de inversidn, en relacidn con sus actividades de
inversion, incluyendo la procuracion, desarrollo, implementacion y mantenimiento de tecnologias de la
informacidn, servicios de datos y servicios recibidos bajo licencia, publicaciones, materiales, equipo y servicios
de investigacion, software y hardware de computacion y equipo electrdnico, y la realizacion de investigacion
relacionada con informacién y tendencia de inversiones, industrias, sectores, geografias, mercados relevantes
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y geopolitica, incluyendo software para el analisis de riesgos, en cada caso, incluyendo cualesquier comisiones,
costos y gastos andlogos a los incluidos en la definicion de Gastos del Fideicomiso. En la determinacion de los
montos de Gastos de Inversiones No Viables que serdn pagaderos por el Fideicomiso y el Fondo Paralelo en
caso que el mismo participe conjuntamente en dicha inversion con el Fideicomiso, la distribucion de dichos
gastos se hara en funcion de los porcentajes previstos en el Anexo “A” del Contrato de Coinversion Ivanhoé;
salvo que para la inversion de que se trate la expectativa del Administrador hubiese sido fondearla con
porcentajes diferentes, en cuyo caso el Administrador tomara en cuenta todos aquellos factores que considere
apropiados, incluyendo, por ejemplo, el capital comprometido o capital disponible del Fideicomiso y el Fondo
Paralelo, el capital invertido historicamente o que esté invertido en inversiones similares, asi como el
porcentaje de inversiones similares en las que histéricamente ha participado el Fideicomiso o el Fondo Paralelo.

“Gastos del Fideicomiso” significa los gastos y costos relacionados con la operacion del Fideicomiso después
de la Fecha de Emision Inicial y excluyendo los Gastos de Emisidn, incluyendo:

e gastos, comisiones y costos de cualesquier abogados externos, contadores u auditores (incluyendo gastos
del Auditor Externo y del Contador del Fideicomiso), proveeduria de precios, expertos valuadores,
consultores, administradores, custodios, fiduciarios y otros servicios similares prestados por externos,
relacionados con el Fideicomiso y sus Inversiones, incluyendo otros gastos y cotos relacionados con la
valuacién de cualquier activo o pasivo del Fideicomiso;

e todos los gastos, comisiones y costos incurridos por el Fideicomiso en relacidon con la identificacion e
investigacién (incluyendo auditorias), evaluacién, estructuracién, consumacion, tenencia, monitoreo y
venta de una Inversion potencial o actual, incluyendo (i) honorarios y comisiones por intermediacion, cruce
y liquidacidn, comisiones de bancos de inversidn, comisiones pagaderas a bancos, asi como comisiones de
colocacion, sindicacidén, venta y estructuracion; (ii) viaticos (incluyendo costos y gastos de hospedaje,
comidas, gastos relacionados con la participacidn en asociaciones industriales, conferencias o juntas
similares con fines de evaluar potenciales oportunidades de Inversion (incluyendo el costo de vuelos no
comerciales que seran pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta por el monto que hubiere
sido pagado por viajes en clase ejecutiva considerando tarifas comparables de aerolineas comerciales));
(iii) costos incurridos en relacion con la administracion del portafolio y riesgos, incluyendo operaciones de
cobertura y gastos relacionados; y (d) costos y gastos de entidades a través de las cuales el Fideicomiso
invierte, incluyendo, sin limitacion, los Vehiculos de Inversion;

e cualesquier impuestos (incluyendo IVA), o cualesquier pagos a entidades gubernamentales determinado
en contra de Fideicomiso, asi como todos los gastos incurridos en relacién con auditorias, investigacion,
negociacion o revision fiscal del Fideicomiso;

e comisiones, gastos y costos incurridos en relacion con cualquier auditoria, revision, investigacion o
cualquier otro procedimiento llevado a cabo por una autoridad fiscal, o incurridos en relacién con cualquier
investigacién o procedimiento gubernamental, en cada caso que involucre o de cualquier otra forma sea
aplicable al Fideicomiso;

e gastos del Comité Técnico y sus sesiones, miembros y observadores (incluyendo costos y gastos de
hospedaje, comida y comisiones gastos y costos de cualquier asesor legal u otro que contratado por, o por
instrucciones y para el beneficio del Comité Técnico);

e comisiones, gastos y costos relacionados con la celebracion de una Asamblea de Tenedores;

e comisiones, gastos y costos incurridos en relacidon con el cumplimiento legal o regulatorio (incluyendo la
parte proporcional de personal interno, con base en las horas trabajadas en los asuntos relacionados con
el Fideicomiso) de disposiciones federales, estatales o locales, asi como cualquier otras leyes o regulacién
aplicable a las actividades del Fideicomiso;

e comisiones, gastos y costos relacionados con la administracion del Fideicomiso y sus activos, incluyendo
costos y gastos incurridos en relacién con las Llamadas de Capital y respecto de las Distribuciones a los
Tenedores, actividades relacionadas con la planeacidn financiera y tesoreria, la preparacion y presentacion
de los estados financieros del Fideicomiso, declaraciones fiscales, avisos de Llamadas de Capital y/o de
Distribuciones asi como otros reportes y notificaciones, y aquellos incurridos respecto de informacion
requerida o solicitada, asi como gastos de auditoria relacionados (incluyendo los gastos de cualquier
administrador tercero que proporcione servicios administrativos y de contabilidad al Fideicomiso) e
incluyendo comisiones, gastos y costos incurridos en relacién con el otorgamiento de acceso a dichos
reportes e informacidn (incluyendo a través de paginas de internet u otros portales) y gastos operativos,



secretariales o de envio relacionados (incluyendo tecnologia y otros apoyos administrativos, asi como la
parte proporcional de compensacion y gastos generales);

principal, intereses, comisiones, gastos, recargos y costos relacionados con préstamos obtenidos por el
Fideicomiso y/o a la negociacion y establecimiento de lineas de crédito, apoyos de crédito u otros acuerdos
de financiamiento y garantia;

comisiones, gastos y costos relacionados con la implementacién de la dilucidén punitiva para aquellos casos
en que un Tenedor no suscriba y pague los Certificados emitidos en una Emision Adicional conforme a una
Llamada de Capital;

comisiones, gastos y costos incurridos en relacidon con, cualquier modificacion total, parcial o adicion a, el
monitoreo del cumplimiento con, el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion, el Contrato de
Desarrollo y otros Documentos de la Emisidon u otros documentos relacionados con el Fideicomiso
(incluyendo costos y gastos relacionados con la obtencidon de consentimientos, dispensas o solicitud de
reconocimientos similares, asi como la preparacion de listas de control y otros documentos similares
relacionados con el seguimiento del nivel de cumplimiento);

comisiones, gastos y costos relacionados con la procuracidn, desarrollo, implementacion o mantenimiento
de tecnologias de la informacidén, servicios de datos y servicios recibidos bajo licencia, publicaciones,
materiales, equipo y servicios de investigacidon, software y hardware de computacion asi como otros
equipos electrdnicos utilizado en relacidén con las operaciones, administracidon e inversiones del Fideicomiso
o que de cualquier otro modo fueren utilizadas en la prestacion de servicios al Fideicomiso;

primas y comisiones pagadas por seguros contratados para el beneficio de, o asignados al Fideicomiso,
(incluyendo coberturas por errores y omisiones de directores y funcionarios o cualquier cobertura similar,
asi como pdlizas que cubran responsabilidad incurrida en relacién con las actividades llevadas a cabo por,
o en beneficio del Fideicomiso);

gastos relacionados con cualquier litigio presente o futuro o cualquier otra disputa relacionada con el
Fideicomiso o cualquier Inversidn presente o potencial (incluyendo gastos incurridos en relacion con la
investigacién, procesamiento, defensa, juicio o convenio extrajudicial relacionado con un litigio) y otros
gastos extraordinarios relacionados con el Fideicomiso o dichas Inversiones (incluyendo comisiones, costos
y gastos clasificados como gastos extraordinarios), excluyendo, para evitar cualquier duda, cualquier gasto
respecto del cual una persona indemnizada no seria elegible a recibir una indemnizacién conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso o el Contrato de Administracion;

comisiones, gastos y costos que deban ser incurridos conforme a, o que estuvieren relacionados con, las
obligaciones de indemnizacién del Fideicomiso establecidas en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracién y el Contrato de Desarrollo;

comisiones, gastos y costos incurridos en relacion con la terminacién, venta final, liquidacion y disolucién
del Fideicomiso;

Gastos de Inversiones No Viables;

los honorarios del Representante Comun y del Fiduciario;

los gastos necesarios para mantener el registro y el listado de los Certificados en el RNV y la BMV;
cualquier gasto incurrido derivado del otorgamiento de poderes conforme al Contrato de Fideicomiso;
cualquier gasto incurrido por el Fiduciario o el Representante Comun, conforme al Contrato de Fideicomiso;
cualquier compensacién pagadera a los miembros del Comité Técnico, en su caso;

cualesquier gastos y costos derivados del mecanismo de Llamadas de Capital y las emisiones adicionales

de Certificados conforme a una Emision Adicional (incluyendo gastos y costos relacionados con la
actualizacién ante la CNBV); y

cualquier otro gasto y costo incurrido por el Fideicomiso, el Administrador o sus Afiliadas en relacién con
los negocios u operacién del Fideicomiso y sus inversiones (excluyendo, para evitar dudas, gastos y costos
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del Administrador o sus Afiliadas respecto de su operacion interna, tales como renta, nédmina, y asesores
internos),

en el entendido, que el término “Gastos del Fideicomiso” no incluye la Comision de Administracion, las
Comisiones por Transaccion, las Distribuciones por Desempefio, la Reserva para Gastos de Asesoria 0 montos
pagados en relacidén con la contratacién de Asesores Independientes con montos de la Reserva para Gastos de
Asesoria.

“Indeval” significa S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

“Ingresos Brutos Efectivos” significa la suma de todos los montos por concepto de ingresos por
arrendamiento efectivos, asi como cualesquier otros ingresos (incluyendo, sin limitar, ingresos por cargos de
mantenimiento por areas comunes (common area maintenance fees), ingresos por estacionamiento, ingresos
por publicidad, entre otros) y reembolsos; menos arrendamiento a titulo gratuito y pérdidas por cuentas
incobrables.

“Ingresos Corrientes” significa cualesquier ingresos en efectivo por una Inversién distintos a Ingresos por
Desinversién, netos de Gastos del Fideicomiso y reservas constituidas para dichos efectos con montos retenidos
de dichos ingresos.

“Ingresos por Desinversion” significa cualquier contraprestacion recibida por el Fideicomiso por la
Desinversion de una Inversion, o una porcion de la misma, neto de Gastos de Fideicomiso y reservas
constituidas para dichos efectos, que sean retenidos de dichos ingresos, segin sean determinados por el
Administrador a su entera discrecién, y que podra incluir el valor razonable de mercado (fair market value) de
valores pagados como contraprestacion en especie, en la medida que fuere permitido por la Ley Aplicable.

“Ingresos por Inversion” significa la referencia conjunta a Ingresos Corrientes y a los Ingresos por
Desinversion.

“Inmueble Urbano Comercial” significa un desarrollo inmobiliario ubicado en una zona urbana en México,
compuesto por activos inmobiliarios comerciales y/o de oficinas de calidad institucional, en el entendido que
los inmuebles cuya construccion ha sido terminada no seran considerados como Inmuebles Urbanos
Comerciales.

“"Inmueble Urbano de Uso Mixto” significa un desarrollo inmobiliario de comunidad integrado, ubicado en
una zona urbana en México, compuesto por activos inmobiliarios comerciales y/o de oficinas de calidad
institucional, y (a) por cualesquiera de los siguientes tipos de activos inmobiliarios adicionales: (i) hospitalarios;
(ii) residenciales para venta (incluyendo, sin limitar, casas-habitacién individuales y unidades en condominio);
(iii) de estacionamiento, (iv) mini-bodegas, (v) terrenos mantenidos para su venta (incluyendo, sin limitar,
areas comunmente denominadas como development pads o pad sites); y (b) activos auxiliares para
infraestructura directamente relacionados al desarrollo inmobiliario correspondiente, de haberlos, en el
entendido que los inmuebles cuya construccidon ha sido terminada no seran considerados como Inmuebles
Urbanos de Uso Mixto.

“Inmuebles Urbanos” significa cualquier activo inmobiliario de uso residencial para venta, comercial, oficinas
u hospitalarios, ya sea aislado (stand-alone) o dentro de un desarrollo inmobiliario de Inmuebles Urbanos de
Uso Mixto.

“Intermediario Colocador” significa Barclays Capital Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Barclays
México.

“Instruccién para Llamada de Capital” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado
“II. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso -
Llamadas de Capital”.

“Inversion de Seguimiento” significa cualquier Inversién adicional realizada una vez transcurrido o
terminado el Periodo de Inversion, pero autorizada antes de que dicho periodo transcurra o termine, que esté
relacionada con una Inversion existente y mantenida por el Fideicomiso previo a la conclusion del Periodo de
Inversion, incluyendo Inversiones que se realicen conforme a compromisos de fondeo futuros del Fideicomiso,
o el ejercicio del Fideicomiso de cualquier opcidén u otros derechos relacionados con aquellas, excluyendo
cualquier Inversidn Previamente Acordada.
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“Inversion Previamente Acordada” significa cualquier Inversion realizada una vez transcurrido o terminado
el Periodo de Inversion, respecto de la cual, en o antes de la terminacion del Periodo de Inversion, el
Fideicomiso (o el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas en nombre del Fideicomiso) ha celebrado una
carta de intencion, contrato o cualquier compromiso legalmente vinculante (incluyendo cualquier compromiso
por escrito de contribuir fondos a cualquier Vehiculo de Inversién) de llevar a cabo dicha Inversion, en el
entendido, que dicha Inversion debera llevarse a cabo a mas tardar dentro de los 18 meses siguientes a la
fecha en que concluya el Periodo de Inversion.

“Inversiones” significa, de forma directa o indirecta, adquirir, desarrollar, re-desarrollar, renovar,
administrar, operar, arrendar y/o enajenar Inmuebles Urbanos de Uso Mixto e Inmuebles Urbanos Comerciales
ubicados en México de conformidad con las Politicas de Inversidn del Fideicomiso (o sin ajustarse a dichas
Politicas de Inversion del Fideicomiso, cuando cuente con el consentimiento de la Asamblea de Tenedores),
incluyendo, sin limitacion (i) el otorgamiento de cualquier tipo de créditos a desarrolladores, operadores y/o
propietarios de inmuebles, el cual se podra otorgar bajo distintos esquemas, por ejemplo con o sin garantia,
incluyendo créditos de deuda subordinada (mezzanine) el cual podra ser otorgado de distintas formas, y/o (ii)
inversiones de capital de cualquier tipo, incluyendo la suscripcidn o compra de acciones y partes sociales, la
compra de derechos fideicomisarios o aportaciones al patrimonio de fideicomisos, y la compra de activos
tangibles e intangibles , y/o (iii) la inversidn en todo tipo de valores de deuda, capital o una combinacion de
deuda y capital.

“Inversiones Temporales” significa (1) valores e instrumentos (en directo o a través de reportos) incluyendo
aqguellos cuyo vencimiento no sea mayor a 360 dias, denominados tanto en Pesos como en otras divisas,
emitidos o garantizados por el Gobierno Federal de México; (2) instrumentos de deuda bancaria (incluyendo
sin limitar, certificados de depdsito y bonos bancarios) que sean emitidos por instituciones de crédito con la
calificacion de crédito mas alta de corto plazo en escala nacional cuyo vencimiento no sea posterior a la fecha
en que ocurra el Término Final del Fondo; (3) valores e instrumentos (en directo o a través de reportos)
emitidos o garantizados por el Gobierno Federal de México inscritos en el RNV cuyo vencimiento sea menor o
igual a 360 dias; (4) “trackers” o “ETF” referenciados a instrumentos de deuda gubernamentales nacionales,
y valores de deuda gubernamentales nacionales denominados en ddlares que cumplan con el Régimen de
Inversion aplicable a los Tenedores; y (5) aquellas otras inversiones que sean especificamente aprobadas por
el Comité Técnico como Asunto Reservado. A falta de instrucciones previas y por escrito del Administrador, el
Fiduciario debera invertir cualesquier cantidades en Pesos depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en
reportos o papel bancario a 1 dia; en el entendido, que no tendra obligacidon de hacer inversiones respecto de
cualesquier cantidades en Ddlares depositadas en las Cuentas del Fideicomiso.

“ISR" significa el Impuesto sobre la Renta.

“IVA" significa el Impuesto al Valor Agregado y otros impuestos y contribuciones similares que sean aplicables
y/0 que sean sustituidas y/o complementadas en cualquier momento.

“Ivanhoé” significa Ivanhoé Cambridge Inc., o cualquiera de sus Afiliadas o entidades que forman parte de
Su grupo.

“Ley Aplicable” significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato de Fideicomiso,
cualesquiera leyes, reglas, reglamentos, cédigos, y demas disposiciones aplicables en México, asi como las
ordenes, decretos, sentencias, mandatos judiciales, avisos o convenios validos y vigentes emitidos,
promulgados o celebrados por cualquier Autoridad Gubernamental que sean aplicables a dicha circunstancia.

“"LGSM" significa la Ley General de Sociedades Mercantiles segun la misma sea modificada y/o adicionada en
cualquier momento.

“"LGTOC” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, segun la misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

“LIC” significa la Ley de Instituciones de Crédito segin la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier
momento.

“Limite de Liberacidn” significa, en la medida en que (a) el Valor Neto de Capital del Portafolio, al Ultimo dia
de cualesquier Periodo de Incentivo subsecuente, mds el monto de cualquier distribucidn realizada previamente
por el Fideicomiso en relacidn con los Activos Generadores de Ingresos del Fideicomiso durante dicho Periodo
de Incentivo subsecuente (excluyendo el monto de cualquier Distribucién por Desempeno de los Activos
Generadores de Ingresos Estabilizados efectivamente pagada al Fideicomisario en Segundo Lugar durante
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dicho Periodo de Incentivo subsecuente), sea igual, o superior, a (b) el Valor Neto de Capital del Portafolio, al
primer dia de dicho Periodo de Incentivo subsecuente.

“Lineas de Créglito” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA
DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Apalancamiento”.

“Lineamientos de Apalancamiento” significa los lineamientos en virtud de los cuales (i) el endeudamiento
acumulado del Fideicomiso y la participacion prorrata del Fideicomiso en el endeudamiento de sus Vehiculos
de Inversion, no debera exceder 65% del valor de mercado (fair market value) de todas las Inversiones; vy (ii)
que el endeudamiento incurrido por cualquiera de los Vehiculos de Inversion en relacién con una Inversion en
particular, no debera exceder 75% del valor de mercado (fair market value) de dicha Inversion.

“Lineas de Financiamiento” significa los endeudamientos en que incurran los Vehiculos de Inversién en
relacion con una Inversion en particular.

“LISR” significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta, segun la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier
momento.

“Llamada de Capital” significa cada uno de los requerimientos que el Fiduciario, de conformidad con las
instrucciones del Administrador, realice a los Tenedores para que estos Ultimos aporten cantidades de dinero
para realizar Inversiones y demas propdsitos previstos en el Contrato de Fideicomiso.

“LMV"” significa la Ley del Mercado de Valores segun la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier
momento.

“México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Miembro Independiente” significa cualquier miembro del Comité Técnico que califique como Persona
Independiente.

“MIRA" significa MIRA Group L.P., junto con sus sucesores o cesionarios.

“Monto Adicional Requerido” significa el monto total, en Pesos, a ser fondeado por los Tenedores con motivo
de cada Llamada de Capital, el cual no podra ser superior, junto con el Monto Inicial de la Emisidn y todos los
Montos Adicionales Requeridos anteriores, al Monto Maximo de la Emisidn, y una descripcion general del
destino que se dara a los recursos respectivos.

“"Monto Asignado para Inversién” significa, para cualquier fecha de determinacién, una cantidad
equivalente a (1) el monto total que haya sido invertido en, o comprometido por el Fideicomiso para, o
reservado o contabilizado por el Administrador de buena fe para, o llamado para llevar a cabo Inversiones
especificas (incluyendo Inversiones de Seguimiento e Inversiones Previamente Acordadas), incluyendo el pago
de las Comisiones de Transaccion, los Gastos del Fideicomiso, las Comisiones de Administracion
Comprometidas, o el fondeo de obligaciones contingentes; en cada caso, relacionadas con dichas Inversiones;
mas (2) el monto equivalente al Monto Solicitado a los Tenedores utilizado para pagar Gastos de Emision.

“Monto de Creacion de Valor” significa el monto en que (i) el Valor Neto de Capital del Portafolio, al final
del Periodo de Incentivo aplicable, mds el monto de cualquier distribucién realizada previamente por el
Fideicomiso en relacidon con los Activos Generadores de Ingresos del Fideicomiso (incluyendo el monto de
cualquier Distribucion por Desempefio de los Activos Generadores de Ingresos Estabilizados) desde la Fecha
de Venta Hipotética Final, exceda (ii) el Monto de Desempefio Objetivo, al final de dicho Periodo de Incentivo.

“Monto de Desempeifo Objetivo” significa, para cualquier fecha de calculo, la suma acumulada de todos los
Recursos Hipotéticos de Liquidacién hipotéticamente distribuidos conforme a las Ventas Hipotéticas, mas la
cantidad que resulte de incrementarlos por una tasa de retorno de 7.5% anual, compuesta, desde cada una
de las Fechas de Venta Hipotética y hasta dicha fecha de calculo. En caso que algun Activo Generador de
Ingresos del Fideicomiso sea vendido, la suma acumulada de todos los Recursos Hipotéticos de Liquidacion
sera disminuida por los Recursos Hipotéticos de Liquidacion de dicho activo (o el monto neto recibido por dicha
venta, si éste es menor), pero tomando en consideracidon cualquier retorno devengado sobre el mismo
conforme a esta definicion de Monto de Desempefio Objetivo antes de la fecha de distribucién de dichos
recursos de venta.

“Monto Distribuible” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA
DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Procesos de
Distribucién”.
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“Monto Inicial de la Emision” significa $799,999,900.00.

“Monto Maximo de la Emision” significa $3,999,999,500.00; en el entendido, que el Monto Maximo de la
Emisién podra ser ampliado cuando se efectué una reapertura de conformidad con el Contrato de Fideicomiso,
y sera reducido por aquellas cantidades que el Fiduciario haya requerido a los Tenedores en cualquier Llamada
de Capital y que no hayan sido aportadas al Fideicomiso.

“Monto Maximo de la Emision No Asignado” significa, para cualquier fecha de determinacién, una cantidad
equivalente a (i) el Monto Maximo de la Emisién a dicha fecha, menos (ii) el Monto Asignado para Inversion a
dicha fecha.

“Monto Retenido” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA DE
LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso — Distribucion por
Desempefio de los Activos Generadores de Ingresos Estabilizados”.

“Monto Solicitado a los Tenedores” significa la suma de (a) las cantidades del Monto Inicial de la Emisién
que haya sido efectivamente transferidas de la Cuenta General que para realizar Pagos del Fideicomiso,
cantidades que formaran parte del “Monto Solicitado a los Tenedores” en la fecha en que hayan sido utilizadas
para realizar dichos Pagos del Fideicomiso; y (b) la totalidad de las cantidades aportadas por los Tenedores
conforme a las Llamadas de Capital, cantidades que formaran parte del “Monto Solicitado a los Tenedores” en
la fecha en que hayan sido aportadas por los Tenedores; en el entendido que cualquier cantidad recibida en
una Llamada de Capital (1) que no sea utilizada para el propdsito sefialado en el aviso respectivo y que sea
devuelta a los Tenedores dentro de los 45 dias naturales siguientes a la fecha en que fueron depositadas ,en
la Cuenta General, o (2) que sea utilice para hacer cualquiera de los pagos de la Secciones 9.10 al
Fideicomisario en Segundo Lugar; no deberd ser considerada como parte del “Monto Solicitado a los
Tenedores”.

“Ocupacion Objetivo” significa, respecto de cualquier Activo Generador de Ingresos propiedad del
Fideicomiso, el porcentaje de ocupacidon minima que se haya establecido en los documentos en virtud de los
cuales se autorizd la Inversion en dicho Activo Generador de Ingresos para ser considerado como estabilizado.

“Otro Fondo MIRA" significa cualquier fondo, vehiculo de inversion o instrumento de inversién asesorado,
sub-asesorado, administrado o promovido por MIRA o una de sus Afiliadas, incluyendo, sin limitacidon, Black
Creek Mexico Residential Fund, L.P., IC-MIRA Property Investments, L.P., asi como cualesquier cuentas o
vehiculos propios de MIRA, pero excluyendo al Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion relacionados con éste.

“Pagos del Fideicomiso” significa los siguientes usos para los cuales se podra destinar el Patrimonio del
Fideicomiso: (a) pagos relacionados con Inversiones, Inversiones de Seguimiento, Inversiones Previamente
Acordadas; (b) pagar Gastos de Emisidn y Gastos del Fideicomiso; (c) pagar la Comisién de Administracion;
(d) pagar las Comisiones por Transaccion, (e) pagar cualquier endeudamiento incurrido por el Fideicomiso o
cualquier Vehiculo de Inversion; y (f) cualquier otro pago que deba llevarse a cabo conforme al Contrato de
Fideicomiso, el Contrato de Administracion y el Contrato de Desarrollo.

“Parte Receptora” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA DE
LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 5 Resumen del Contrato de Coinversion Ivanhoé - Inversiones a
Largo Plazo”.

“Parte Vendedora” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA
DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 5 Resumen del Contrato de Coinversién Ivanhoé - Inversiones
a Largo Plazo”.

“Patrimonio del Fideicomiso” significa conjuntamente: (i) la Aportacion Inicial; (ii) la Aportacion Adicional;
(iii) el Monto Inicial de la Emisién; (iv) cada uno de los Montos Adicionales de la Emisidon; (v) cada uno de los
Montos Adicionales Requeridos; (vi) cualesquier derechos fideicomisarios o participaciones en cualquier
Vehiculo de Inversion que sean propiedad o adquiera el Fiduciario para realizar Inversiones conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso; (vii) cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados
con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversidon conforme a
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como cualesquiera documentos de crédito derivados de o
relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin limitacién, cualquier pagaré o instrumento de
garantia relacionado con los mismos); (viii) cualesquier pagos, activos, bienes o derechos que reciba el
Fiduciario de los Vehiculos de Inversidn; (ix) cualesquier pagos, activos, bienes (incluyendo bienes inmuebles)
o derechos que reciba el Fiduciario de las Inversiones, o que constituyan Inversiones, en cada caso, realizadas
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directamente por el Fiduciario en los términos establecidos en el Fideicomiso, o derivados de dichas Inversiones
o de una desinversion de las mismas; (x) todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso; (xi) todas y cualquier cantidad derivada de la inversion de las cantidades depositadas de las
Cuentas de Fideicomiso en Inversiones Temporales; (xii) todos y cada uno de los demas activos, recursos y
derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario por cualquier titulo en cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso, incluyendo contratos de
cobertura; y (xiii) todos y cada uno de los montos en efectivo y cualesquiera frutos, productos y/o rendimientos
derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores de este apartado incluyendo los
derechos derivados de, o relacionados con, la inversion u operacion del Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion,
el cobro de multas y penalidades por incumplimiento de contratos y otros derechos similares.

“Periodo de Cura” significa el periodo que iniciara el Dia Habil siguiente a la Fecha de Emisidon Subsecuente
y que terminara el 5° Dia Habil siguiente a la Fecha de Emision Subsecuente con el que cuenta cualquier
Tenedor Registrado que no hubiere efectuado el pago al que esté obligado en una Fecha de Emision
Subsecuente, para subsanar dicho incumplimiento.

“Periodo de Exclusividad” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Flujo
de Oportunidades de Inversion”.

“Periodo de Incentivo” significa (i) el periodo que comienza en la Fecha de Venta Hipotética Final y que
termina en la fecha en que se cumpla el aniversario de 12 meses de la misma, y (ii) en adelante, cada periodo
de 12 meses que comienza en el dia siguiente a aquel en que haya terminado el Periodo de Incentivo anterior;
en el entendido que en la fecha en que el Administrador sea removido o renuncie en términos del Contrato de
Administracion sera la fecha en que termine el Ultimo Periodo de Incentivo y la ultima Distribucién por
Desempefio de los Activos Generadores de Ingresos Estabilizados sera calculada a dicha fecha.

“Periodo de Inversion” significa el periodo de inversion del Fideicomiso que sera de 4 afios contados a partir
de la Fecha de Emision Inicial.

“Persona” significa cualquier persona o entidad, fideicomiso, coinversion, sociedad, compafia, Autoridad
Gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier otra naturaleza.

“Persona Cubierta del Administrador” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccion
4.1 del Contrato de Administracidn.

“Persona Indemnizada” significa cada uno del Administrador y sus respectivas Afiliadas, o cualquier director,
funcionario, accionista, socio, miembro o empleado, representante, agente y asesor legal de cualquiera de
ellos, y cada miembro del Comité Técnico designado por el Administrador.

“Persona Independiente” significa cualquier Persona que cumpla con los requisitos del articulo 24, parrafo
segundo, y del articulo 26 de la LMV respecto de las entidades en las que se hagan Inversiones, el
Fideicomitente, el Fondo Paralelo, el Administrador o a quien se encomienden dichas funciones.

“Persona Permitida” significa sociedades de inversidn especializadas de fondos para el retiro, aseguradoras
mexicanas e instituciones bancarias mexicanas.

“Persona Relacionada” significa, respecto de cualquier Persona (dicha Persona, la “"Persona de Referencia”),
cualquier otra Persona se ubiquen en alguno de los supuestos siguientes:

a) Las Personas que controlen o tengan influencia significativa en una persona moral que forme parte del
grupo empresarial o consorcio al que la Persona de Referencia pertenezca, asi como los consejeros o
administradores y los directivos relevantes de las integrantes de dicho grupo o consorcio.

b) Las Personas que tengan poder de mando (segun se define en la LMV) en una persona moral que forme
parte de un grupo empresarial o consorcio al que pertenezca la Persona de Referencia.

c) Elconyuge, la concubina o el concubinario y las personas fisicas que tengan parentesco por consanguinidad
o civil hasta el cuarto grado o por afinidad hasta el tercer grado, con personas fisicas que se ubiquen en
alguno de los supuestos sefialados en los incisos (a) y (b) anteriores, asi como los socios y copropietarios
de las personas fisicas mencionadas en dichos incisos con los que mantengan relaciones de negocios.
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d) Las personas morales que sean parte del grupo empresarial o consorcio al que pertenezca la Persona de
Referencia.

e) Las personas morales sobre las cuales alguna de las personas a que se refieren los incisos (a) a (c)
anteriores, ejerzan el Control o influencia significativa (segun se define en la LMV).

“Personal” significa cualquier funcionario, consejero, apoderado, empleado, filial o agente del Representante
Comun.

“Pesos” y “$" significan la moneda de curso legal en México.

“Politica de Operaciones con Personas Relacionadas” significa las operaciones descritas en el Anexo “G”
del Contrato de Fideicomiso.

“Politicas de Inversion del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
apartado “II. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de
Fideicomiso - Politicas de Inversién del Fideicomiso”.

“Porcentaje Inicial de Inveljsién" tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 5 Resumen del Contrato de Coinversion Ivanhoé
- Fondeo del Proyecto de Inversion”.

“Precio de Venta de Residencia Bruto” significa el precio de venta bruto de cualquier activo residencial
(incluyendo, sin limitar, una unidad en condominio, una vivienda unifamiliar, un lote unifamiliar, entre otros);
mas cualesquier otro ingreso (incluyendo, sin limitar, primas, mejoras opcionales, estacionamiento, bodegas),
interés financiero del vendedor, o reembolso atribuible a dicha venta, asi como cualquier otro gasto de cierre
que hubiera sido cubierto previamente por el vendedor, pérdidas por cobranza, u otros gastos transaccionales,
sin tomar en cuenta ninguna deduccidn o descuento.

“Precio de Venta de Terreno Bruto” significa el precio de venta bruto de cualquier inventario de terrenos;
mas cualesquier otro ingreso, interés financiero del vendedor, o reembolso atribuible a dicha venta, asi como
cualquier otro gasto de cierre que hubiera sido cubierto previamente por el vendedor, pérdidas por cobranza,
u otros gastos transaccionales, sin tomar en cuenta ninguna deduccion o descuento.

“Precio Hipotético de Venta” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Venta
de Activos Generadores de Ingresos”.

“Precio por Certificado” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso -
Emisiéon de Certificados”.

“Proyecto de Inversion” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 5 Resumen del Contrato de Coinversién Ivanhoé
- Oportunidades de Inversion”.

“Recursos Hipotéticos de Liquidgcién" tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado
“II. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso -
Venta de Activos Generadores de Ingresos”.

“Régimen de Inversion” significa la referencia conjunta a las reglas previstas en los Documentos de la
Emisidn para que el Fiduciario realice Inversiones.

“"Reglamento de la BMV"” significa el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores, publicado en el
Boletin de la BMV el 24 de octubre de 1999, segln el mismo sea modificado y/o adicionado en cualquier
momento.

“Reglamento de la CCI” significa el Reglamento de Arbitraje de la CAmara de Comercio Internacional.
“"Reinversion” significa la utilizacion de los montos que sean transferidos de la Cuenta de Distribuciones a la

Cuenta de Reinversiones para Pagos del Fideicomiso, incluyendo sin limitacién, para efectos de llevar a cabo
Inversiones.
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“Reporte Anual” significa el reporte que debera preparar el Fiduciario en los términos del Anexo N Bis 5 de
la Circular Unica

“Representante Comin” significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, o cualquier
persona que sustituya dicho representante comun de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso.

“Retorno Preferente” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA
DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Distribuciones del
Monto Disponible”.

“"Reserva para Gastos de Asesoria” significa la reserva que se constituird a partir de montos depositados
en la Cuenta General, para pagar cualesquier honorarios, costos y gastos relacionados con la contratacién de
los Asesores Independientes que llegue a contratar el Fiduciario, previa aprobacion del Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores, la cual tendra hasta un monto maximo de $10,000,000.00.

“Reserva Territorial” significa una inversién en uno o mas inmuebles, destinados para desarrollo futuro de
Inmuebles Urbanos de Uso Mixto o Inmuebles Urbanos Comerciales respecto de los cuales (a) la construccion
de mejoras materiales relacionadas a dichos Inmuebles Urbanos de Uso Mixto o Inmuebles Urbanos
Comerciales no se espera que comience durante los 4 afios siguientes a la adquisicion de los mismos; o (b)
los permisos y/o zonificacion no permiten el desarrollo inmediato de los mismos conforme al uso previsto para
dichos inmuebles.

“RNV" significa el Registro Nacional de Valores.

“Servicios de Administraciép" tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 2 Resumen del Contrato de Administracion-
Servicios del Administrador”.

“Servicios de Desarrollo” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 3 Resumen del Contrato de Desarrollo — Objeto
del Contrato de Desarrollo”.

“Socios MIRA" tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA DE LA
OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso — Compromiso MIRA”.

“STIV-2" tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Circular Unica de Emisoras.
“Tasa de Retorno Preferente” significa la tasa interna de retorno anual, calculada en Pesos, de 9%.
“Tenedor” significa cada tenedor de los Certificados.

“Tenedor Registrado” significa cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro relativa a
cada Llamada de Capital sea titular de Certificados en términos de la Ley Aplicable, sin dar efectos, respecto
de cada Llamada de Capital, a las transferencias realizadas con posterioridad a dicha Fecha de Registro.

“Término de la Etapa de Desarrollo del Fondo” significa el dia que sea el aniversario nimero 15 de la
Fecha de Emision Inicial.

“Término Final del Fondo” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “IIL
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso -
Vigencia del Fideicomiso”.

“Términos Mas Favorables” significa términos relacionados con los porcentajes utilizados para calcular (a)
la Comision de Administracién; (b) las Comisiones por Transaccion; (c) la Tasa de Retorno Preferente; y (d)
las Distribuciones por Desempefio, y que se ofrezcan antes, en, en o después de la fecha del Contrato de
Fideicomiso, al inversionista del Fondo Paralelo, siempre y cuando puedan ser comparados con los términos
correlativos contenidos en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Administracion, y que sean mas
favorables en cualquier aspecto de importancia que los términos ofrecidos a los Tenedores conforme al
Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracién y el Contrato de Desarrollo.

“TIIE Aplicable” significa respecto de cualquier Periodo de Cura, la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio
a plazo de 28 dias (o en su defecto al plazo que mas se aproxime a dicho plazo) que sea publicada por el Banco
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de México en el Diario Oficial de la Federacion el Dia Habil inmediato anterior al inicio de dicho Periodo de Cura.
En caso que la TIIE a plazo de 28 dias deje de existir o publicarse, se utilizara la tasa que el Banco de México
dé a conocer como tasa sustituta de la TIIE a plazo de 28 dias.

“Transferencia Post-EstabiIizacig’m" tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado
“II. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 5 Resumen del Contrato de Coinversion
Ivanhoé - Inversiones a Largo Plazo”.

“Utilidad Objetivo” significa, respecto de cualquier Activo Generador de Ingresos propiedad del Fideicomiso,
el monto minimo de utilidad neta operativa anual que se haya establecido en los documentos en virtud de los
cuales se autorizo la Inversion en dicho Activo Generador de Ingresos para ser considerado como estabilizado.

“Valor Neto"” significa, para cualquier fecha de determinacién y respecto de cualquier activo en particular, un
monto equivalente a (i) el valor total avallo de dicho activo a dicha fecha, menos (ii) el saldo principal insoluto
de cualquier pasivo contratado para financiar dicho activo a dicha fecha.

“Valor Neto de Capital del Portafolio” significa, para cada Periodo de Incentivo (a) el monto total agregado
de avallo de los Activos Generadores de Ingresos del Fideicomiso, mas el valor en libros de cualquier otro
activo propiedad del Fideicomiso; (b) menos el valor en libros de cualesquiera obligaciones de pago del
Fideicomiso, al Ultimo dia de dicho Periodo de Incentivo.

“Valor Neto de los Activos Generadores de Ingresos Estabilizados Restantes” significa un monto
equivalente al Valor Neto de los Activos Generadores de Ingresos Estabilizados, de acuerdo a la ultima
valuacidén realizada por el Valuador Independiente; en la medida que dichos Activos Generadores de Ingresos
Estabilizados (i) cumplan con la definicion de “Activos Generadores de Ingresos Estabilizados”; y (ii) no
hubieren sido desinvertidos y continlden siendo mantenidas por el Fideicomiso; en cada caso, al ultimo dia del
trimestre inmediato anterior a la fecha de pago de la Comision de Administracion.

“Valuador Independiente” significa la persona propuesta por el Administrador y aprobada por el Comité
Técnico, a ser contratada por el Fiduciario como valuador independiente.

“Valuador Inmobiliario” significa la persona propuesta por el Administrador y aprobada por el Comité
Técnico, a ser contratada por el Fiduciario como valuador independiente.

“Vehiculo de Inversion” significa cualquier sociedad, fideicomiso, asociacién limitada u cualquier otro
vehiculo de propédsito especial, a través del cual se llevaran a cabo directa o indirectamente las Inversiones,
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Venta de Disolucion” significa todas las ventas y liquidaciones realizadas por o en beneficio del Fideicomiso,
de sus activos en relacion con o en anticipacion de la terminacion del Fideicomiso.

“Venta Hipotética” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado “II. ESTRUCTURA

DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso - Venta de Activos
Generadores de Ingresos”.
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B) Resumen Ejecutivo

Evolucién de los bienes, derechos o valores fideicomitidos

A la Fecha de cierre del Reporte Anual los activos del Fideicomiso estan constituidos por la Aportacién Inicial,
Aportacion Adicional, Recursos Derivados de la Emisidn y sus rendimientos.

Desde la Fecha de Emision Inicial y hasta el 31 de Diciembre de 2016, el Fideicomiso no ha realizado
Inversiones.

Eventos Relevantes

Con fecha 23 de Septiembre de 2016 se constituyd el Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Proyectos de Inversion nimero 2592 entre MIRA Manager, S. de R.L. de C.V., como
Fideicomitente y Administrador; CI Banco, S.A., Institucion de Banca Mdultiple, como fiduciario; Monex Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como Representante Comun de los tenedores de los
Certificados Bursatiles; y con fecha 29 de Septiembre de 2016, el Fiduciario llevd a cabo la Emisidn Inicial de
los Certificados Bursatiles identificados con clave de pizarra MIRAPI 16 cuyo Monto Inicial ascendié a
$799,999,900 M.N. de un Monto Maximo de Emisién de $3,999,999,500.

La Emisidn Inicial se compone de 7,999,999 Certificados Bursatiles con un precio de colocacién de $100 M.N.
por cada Certificado emitido.

En el periodo reportado se liquidaron los Gastos de Emision y Gastos de Administracion que se desglosan en
la Seccidén II, E.

Se celebrd la Asamblea Inicial de Tenedores el 3 de Noviembre 2016 donde se designaron a los miembros
del Comité Técnico. Seguida por la primera Sesion de Comité Técnico que se celebrd el dia 15 de Noviembre
del 2016.

La Partes

Participante Nombre Papel a desempefiar

\TT D A
{ \2, . R k MIRA Manager, S. R.L. de C.V. Fideicomitente y Administrador

CI Banco, S.A., Institucidon de Fiducario
Banca Mdultiple

/\ CiBanco

GRUFPD FINANCIERD Monex Casa de Bolsa, S.A. de Representante Comun

m . n e x C.V., Monex Grupo Financiero

BARCLAYS Barclays Capital Casa de Bolsa, Intermediario Colocador
S.A. de C.V., Grupo Financiero

Barclays México
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Estructura de la operacion

Descripcion General

La presente operacion estd constituida de un Fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios de
proyectos de inversion, sujetos al mecanismo de llamadas de capital, que realizara Inversiones de manera
directa o a través de Vehiculos de Inversion en el sector de Inmuebles Urbanos de Uso Mixto en México,
conforme al modelo de negocios descrito mas adelante.

Las siguientes graficas muestran una descripcidon esquematica de la estructura de la emision:

100%

Ve LS
i——2 100

| mtmte s |
L)
e =
i
4 . 2
-u-v.-b-’.-.w‘ o »
Tt Em——

4

Inversionistas
(Afores)

MIRA

Contrato de Contrato de
Co-Inversion{® Administracion MIRA

_____________ Manager

Ivanhoé
Cambridge

s 0 34pt ot plicormact
S Quatier
Accionistas (indirectamente):
e |vanhoé Cambridge
® Black Creek Group
® Directivos de MIRA

Mx$ 80 mm

Mx§4,100 mm Mx$4,000 mm

v Contrato de

Servicios MIRA
m €<----3 Desarrollador <

20




Objetivo de Inversion

El principal objetivo de inversién del Fideicomiso es hacer Inversiones relacionadas con el desarrollo de
Inmuebles Urbanos de Uso Mixto en México, y puede invertir de forma selectiva en el desarrollo de Inmuebles
Urbanos Comerciales auténomos (stand-alone), con la intencion de formar un portafolio de Activos
Generadores de Ingresos, que incluya principalmente, activos inmobiliarios comerciales o de oficinas de
calidad institucional. Lo anterior, en el entendido que el Desarrollador, quien es una Afiliada del
Administrador, llevard a cabo de forma directa el desarrollo de los Inmuebles Urbanos de Uso Mixto e
Inmuebles Urbanos Comerciales que sean propiedad del Fideicomiso.

De conformidad con las disposiciones de la Circular Unica, las cuales requieren que se revele el rendimiento
esperado por las adquisiciones o inversiones efectuadas por el Fideicomiso, el Fideicomiso tiene como
objetivo el obtener una tasa interna de retorno del 17% al 21%?!, en pesos, antes de la Distribucién de
Desempefio, la Comisién de Administracion, e impuestos, calculado asumiendo que cada Activo Generador
de Ingreso sea vendido dentro de los 12 meses siguientes a la terminacidén de dicho Activo Generador de
Ingreso. No obstante lo anterior, el Fideicomiso buscard mantener la propiedad de los Activos Generadores
de Ingreso hasta el Término Final del Fondo.

Diagrama de flujo del proceso de inversion

Equipo de inversiones Comité de inversién
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Dictamen de calificacion crediticia de la Emision

La Emisidn no cuenta con un dictamen sobre su calidad crediticia que sea expedido por una institucion
calificadora de valores autorizada por la CNBV.

Organos de Gobiernos Corporativo

Los érganos de gobierno del Fideicomiso son la Asamblea de Tenedores y el Comité Técnico.

Integracion del Comité Técnico:

El Comité Técnico estara integrado por hasta 21 miembros, de los cuales por lo menos la mayoria deberan
ser Miembros Independientes, a quienes se designara conforme a lo siguiente:

e Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen 25% o mas de los Certificados
Bursatiles en circulacion, tendran derecho de designar y, en su caso, revocar la designacion de un
miembro del Comité Técnico (y sus respectivo suplente o suplentes, segun los Tenedores determinen
a su discrecidn, en cuyo caso debera sefialarse el orden segun el cual cada persona suplira a la otra

1 Estas tasas internas de retorno objetivo no son proyecciones, predicciones o garantias de rendimiento futuro y no puede asegurarse que las
tasas internas de retorno objetivo seran alcanzadas. No deben hacerse inferencias en cuanto a si el Fideicomiso ha alcanzado anteriormente,
o en un futuro alcanzara, los objetivos establecidos en el presente documento. Por otra parte, no deben hacerse inferencias relativas a
recomendaciones para invertir en el Fideicomiso con base en los objetivos establecidos en el presente. Los resultados pasados no son y no
podran ser tomados como una prediccion o proyeccién de resultados futuros. En la medida permitida por la ley aplicable, el Administrador y
sus Afiliadas quedan liberados de toda responsabilidad en relaciéon con la informacion relacionada con los retornos esperados del Fideicomiso
mencionados en el presente. 1




en caso de ausencia) en cualquier Asamblea de Tenedores convocada para tal efecto, por cada 25%
de los Certificados que se encuentren en circulacién. Dentro de los 30 Dias Habiles siguientes a la
Fecha de Emisién Inicial el Fiduciario y el Representante Comun deberan convocar a una Asamblea
de Tenedores (la "Asamblea Inicial”) para que los Tenedores ejerzan este derecho, en el entendido
que dicha Asamblea de Tenedores sera el 6rgano encargado de calificar si cualquier miembro del
Comité Técnico cumple con los requisitos previstos en la definicion de “Persona Independiente” vy,
por lo tanto, debe considerarse como Miembro Independiente.

e Sin perjuicio de la facultad que tiene de revocar el nombramiento de todos los miembros del Comité
Técnico (en cuyo caso los miembros cuya designacion haya sido revocada no podran ser designados
nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 meses siguientes a la revocacion
de su designacion), la Asamblea de Tenedores podra en cualquier momento designar y, en su caso,
revocar la designacion, de hasta 2 miembros del Comité Técnico que en todo caso debera calificar
como Miembros Independientes.

e El Administrador, en cualquier momento, podra designar a los miembros restantes del Comité
Técnico (y sus suplentes respectivos, en su caso) mediante notificacion por escrito al Fiduciario y al
Representante Comun, en el entendido que el nimero de miembros del Comité Técnico no podra
exceder de 21 y que sera la Asamblea de Tenedores quien califique la independencia de aquellas
personas designadas por el Administrador como Miembros Independientes.

Para un analisis detallado de la integracion, funciones, facultades y caracteristicas de la Asamblea de
Tenedores y el Comité Técnico, ver apartado "II. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos
— 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso” de este reporte.

Distribuciones

Para mayor informacion respecto de las Distribuciones a los Tenedores bajo los Certificados, ver apartado
“II. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 2. Contratos y Acuerdos — 1 Resumen del Contrato de Fideicomiso”
de este reporte.

Plan de Negocios

El Fideicomiso podra realizar inversiones, tomando como base una estrategia de busqueda de oportunidades
de Inversiones relacionadas con el desarrollo de Inmuebles Urbanos de Uso Mixto en México, y podra invertir
de forma selectiva en el desarrollo de Inmuebles Urbanos Comerciales auténomos (stand-alone), con la
intencién de formar un portafolio de Activos Generadores de Ingresos, que incluya principalmente, activos
inmobiliarios comerciales o de oficinas de calidad institucional. Lo anterior, en el entendido que el
Desarrollador, quien es una Afiliada del Administrador, llevara a cabo de forma directa el desarrollo de los
Inmuebles Urbanos de Uso Mixto e Inmuebles Urbanos Comerciales que sean propiedad del Fideicomiso.

Calendario de Inversion

El objetivo del Fideicomiso sera invertir el monto destinado a inversiones durante el Periodo de Inversion. No
es posible establecer un calendario detallado con las fechas en las que se realizaran las Inversiones y, en su
caso, las Desinversiones respectivas, dado que no se encuentran identificados especificamente los momentos
de oportunidad de inversidn y desinversién a la fecha del reporte. Los términos de las Inversiones potenciales
aun no se conocen, por lo que el cierre de las Inversiones y Desinversiones dependera de las condiciones de
mercado, asi como del andlisis de cada una de éstas y de las negociaciones que en todo caso se lleven a
cabo.

Politicas de Inversion

El Fideicomiso podra realizar Inversiones, tomando como base una estrategia de busqueda de oportunidades

de Inversidn relacionadas con el desarrollo de Inmuebles Urbanos de Uso Mixto en México, y podra invertir

de forma selectiva en el desarrollo de Inmuebles Urbanos Comerciales auténomos (stand-alone), con la

intencién de formar un portafolio de Activos Generadores de Ingresos, que incluya principalmente, activos
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inmobiliarios comerciales o de oficinas de calidad institucional. Lo anterior, en el entendido, que el
Desarrollador llevard a cabo de forma directa el desarrollo de los Inmuebles Urbanos de Uso Mixto e
Inmuebles Urbanos Comerciales que sean propiedad del Fideicomiso.

Para dichos efectos, se definen a continuacién las Politicas de Inversion que deberd cumplir el Fideicomiso
(las “Politicas de Inversién del Fideicomiso”):

e El Fideicomiso podra llevar a cabo Inversiones relacionadas con activos inmobiliarios denominados
Inmuebles Urbanos de Uso Mixto e Inmuebles Urbanos Comerciales, desarrollados de forma directa
por el Desarrollador.

e Los Activos Multifamiliares o Activos Industriales quedan expresamente excluidos del tipo de activos
a ser desarrollados por el Fiduciario.

e No mas del 35% del Monto Maximo de la Emision podra estar invertido directa o indirectamente a
través de un Vehiculo de Inversién, en una sola Inversién, salvo que sea aprobado por la Asamblea
de Tenedores, conforme al quérum establecido en la Seccién 4.2(a) del Contrato de Fideicomiso.

e Con anterioridad a la fecha en que el Fiduciario invierta en una propiedad o bien inmueble, el
Administrador debera haber completado una auditoria legal, ambiental y técnica respecto de la
propiedad o bien inmueble respectivo y de la propuesta de adquisicién a su entera satisfaccion,
segln sea habitual para adquisiciones por el Administrador de ese tipo.

En todo caso, la Asamblea de Tenedores estara facultada para autorizar Inversiones que no se ajusten a las
Politicas de Inversion del Fideicomiso.

Periodo de Inversion y Procedimiento de Aprobacién de Inversiones

El periodo de inversion del Fideicomiso sera de 4 afos contados a partir de la Fecha de Emision Inicial.

El Periodo de Inversion podra extenderse por el Administrador, a su discrecidon, por un periodo adicional de
1 afio, mediante notificacion por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, y adicionalmente podra
extenderse por otro periodo adicional de 1 afio, previa aprobacién de la Asamblea de Tenedores.

El Periodo de Inversién podra terminarse anticipadamente (i) a discrecion del Administrador, en cualquier
momento posterior a la fecha en que el 75% del Monto Maximo de la Emisién haya sido invertido en, o
comprometido por el Fideicomiso para, o reservado por el Administrador de buena fe para, o llamado para
llevar a cabo, Inversiones (incluyendo Inversiones de Seguimiento e Inversiones Previamente Acordadas),
pagar la Comision de Administracién, Gastos del Fideicomiso o el fondeo de obligaciones contingentes; o (ii)
segun lo determine la Asamblea de Tenedores como consecuencia de la remocion del Administrador con
Causa.

Al término del Periodo de Inversion, el Fideicomiso no podra llevar a cabo nuevas Inversiones, en el
entendido, que el Fideicomiso podra continuar pagando Gastos del Fideicomiso y realizar Inversiones de
Seguimiento e Inversiones Previamente Acordadas, después de que el Periodo de Inversion haya concluido.

Durante el Periodo de Inversion:
e Identificacion de Oportunidades: ElI Administrador debera identificar potenciales Inversiones

adecuadas para el Fiduciario de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Administracion.

e Andlisis y Estructuracion: Una vez que el Administrador haya identificado una potencial Inversidn
adecuada para el Fiduciario, debera analizar y estructurar dicha oportunidad de conformidad con la
politica de gestién de riesgos del Administrador.

e Recomendacién de Inversidén: Después de que el Administrador haya identificado, analizado y
estructurado la oportunidad de inversion potencial, dicha oportunidad deberd ser sometida a su
comité de inversién interno (el “Comité de Inversiéon”) para su aprobacién, y en su caso, a la
Asamblea de Tenedores, segln se requiera en cada caso conforme al Contrato de Fideicomiso.

23




e Aprobacién de la Asamblea de Tenedores. Unicamente para el caso en que la aprobacién de la
Asamblea de Tenedores de una oportunidad de inversion sea requerida de conformidad con las
Secciones 4.3 y 9.3, del Contrato de Fideicomiso, el Administrador la presentara a la Asamblea de
Tenedores después de que el Comité de Inversion haya aprobado una oportunidad de inversion
potencial. Si dicha autorizacidn de la Asamblea de Tenedores no se requiere, el Administrador podra
instruir al Fiduciario para que realice dicha Inversidn sin que se requiera autorizacion, aprobacion o
visto bueno adicional alguno.

El Administrador sera responsable de computar los montos y demas caracteristicas de las Inversiones que
efectle el Fiduciario (directamente o a través de Vehiculos de Inversién) y el Fiduciario debera verificar
dichos cdmputos y demas caracteristicas. Los computos se haran de forma acumulada respecto de cada tipo
de Inversion que se lleve a cabo, es decir, se sumara al monto que deba invertirse en una Inversion en
particular los montos previamente invertidos en Inversiones del mismo tipo.

Derechos Corporativos de los Tenedores

De conformidad con lo dispuesto en el la LMV, la Circular Unica, y en términos del Contrato de Fideicomiso,
todos los Tenedores tendran derecho de asistir y votar en las Asambleas de Tenedores.

Asimismo, los Tenedores tendran el derecho a:

(@) Designar y, en su caso, revocar la designacion a un miembro del Comité Técnico para aquellos
Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen 25% o mas de los Certificados que se
encuentren en circulacién;

(b) Solicitar por escrito al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores;

(© Solicitar al Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3 dias naturales y sin necesidad
de nueva convocatoria, la votacién en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del
cual no se consideren suficientemente informados, cuando en lo individual o en su conjunto
representen 25% o mas de los Certificados que se encuentren en circulacién;

(d) Oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por la Asamblea de Tenedores, siempre que
los reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o hayan dado su voto en contra de la resolucién
y se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha de
la adopcién de las resoluciones, cuando en lo individual o en su conjunto representen 25% o mas
de los Certificados que se encuentren en circulacion;

(e) Ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador, o a quien se encomienden dichas
funciones, por el incumplimiento a sus obligaciones, cuando en lo individual o en su conjunto
representen 25% o mas de los Certificados que se encuentren en circulacién;

U] Solicitar al Representante Comun les expida, a su costa, copias certificadas de las actas de
Asambleas de Tenedores;

(9) Solicitar al Representante Comun o al Fiduciario, el acceso de forma gratuita a informacién que el
Fiduciario no esté obligado a revelar al publico inversionista, siempre que acompanen a su solicitud
la constancia que acredite la titularidad de sus Certificados expedida por Indeval. Dicha informacion
deberd estar relacionada con las Inversiones a ser realizadas por el Fiduciario en términos del
Contrato de Fideicomiso y se encontrara sujeta a las obligaciones de confidencialidad descritas en el
Contrato de Fideicomiso, por lo que los Tenedores deberan observarlas y cumplirlas en todo
momento; y

(h) Cualesquier otros que se les confieran conforme al Contrato de Fideicomiso.

24




C) Factores de riesgo

Riesgos Relacionados con los Certificados

No existe obligacion de realizar pagos de principal o intereses, y todas las distribuciones
que se hagan los Tenedores, en su caso, se haran con los activos disponibles en el Patrimonio del
Fideicomiso

No existe obligacion alguna de pago de principal o de intereses a los Tenedores. Las distribuciones a
los Tenedores que en su caso se realicen se haran Unicamente en la medida en que existan recursos
disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso. El Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comun, el
Administrador y el Intermediario Colocador, y sus respectivas subsidiarias o afiliadas, no tienen obligacion de
efectuar, ni seran responsables de hacer, cualesquier pagos en relacién con los Certificados, a excepcion del
Fiduciario, quien deberd distribuir el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso.

El pago de las Distribuciones, en su caso, esta sujeto a los flujos derivados de las Inversiones
directas o indirectas que realice el Fideicomiso

Los Certificados otorgan a sus titulares, entre otros, el derecho a recibir Distribuciones, cuyo pago
esta directamente vinculado al flujo de capital generado por las Inversiones realizadas directamente por el
Fideicomiso o a través de un Vehiculo de Inversion. En consecuencia, los Tenedores deberan tomar en
consideracion que las Inversiones pudieren no producir flujo o retorno alguno, que pudieren no producirlos
en los niveles esperados, o que las mismas pudieren ser declaradas como pérdidas.

No existe garantia alguna en cuanto al reembolso del capital invertido o de cualquier otra cantidad.

El mercado para los Certificados puede ser limitado o no desarrollarse

En la actualidad, no existe un mercado secundario para los Certificados, y no se puede asegurar que
dicho mercado se desarrollard. El precio y la liquidez para la negociacién de los Certificados pueden variar
dependiendo de diversos factores, tales como los niveles de tasa de interés, las condiciones de mercado para
instrumentos similares, las condiciones macroecondmicas imperantes en México y el estado del Fideicomiso y
del Patrimonio del Fideicomiso. El Fideicomitente, el Fiduciario, el Administrador, el Intermediario Colocador y
sus afiliados no tendran la obligacién de crear un mercado secundario para los Certificados. Si no se desarrolla
dicho mercado secundario, la liquidez de los Certificados puede verse afectada negativamente y los Tenedores
podrian no tener la oportunidad de vender sus Certificados en el mercado. Si dicho mercado secundario llegara
a desarrollarse, es posible que el mismo no continlie o no sea lo suficientemente liquido para permitir que los
Tenedores vendan sus Certificados.

La Transferencia de los Certificados esta sujeta a ciertas restricciones

La transmisién, dentro o fuera de la BMV, de los Certificados se encuentra sujeto a ciertas restricciones
y autorizaciones, en virtud de las cuales: (i) cada Tenedor Unicamente podra transmitir la propiedad de sus
Certificados a cualquier Persona, siempre y cuando ésta sea un inversionista institucional o calificado para
girar instrucciones a la mesa, con la autorizacidn previa del Comité Técnico (salvo por la excepcion prevista
en la Seccion 3.6(c) del Contrato de Fideicomiso), que podra ser otorgada a discrecion del Comité Técnico,
tomando en cuenta si (1) el adquirente tiene la capacidad (econdmica, legal o de cualquier otra naturaleza)
necesaria para cumplir en tiempo y forma con las Llamadas de Capital que pudieren efectuarse con
posterioridad a dicha adquisicién; (2) la transmisidén no tendria un impacto fiscal o regulatorio adverso
(incluyendo conforme a cualesquiera leyes de valores) para el Fideicomiso, los Tenedores o el Administrador
o sus Afiliadas; (3) el adquirente no es un Competidor; y (4) el adquirente cumple con todas las disposiciones
para la prevencion de lavado de dinero y terrorismo aplicables; y (ii) después de que termine el Periodo de
Inversion y hasta la fecha en la que el Término de la Etapa de Desarrollo del Fondo ocurra, los Tenedores
también podran transmitir la propiedad de sus Certificados a cualquier tercero que sea un inversionista
institucional o calificado para girar instrucciones a la mesa (distinto a Personas Permitidas), en el entendido,
que no sera necesaria la autorizacion previa del Comité Técnico, sin embargo si serd necesario el
consentimiento del Administrador (salvo por la excepcion prevista en la Seccién 6.3(c) del Contrato de
Fideicomiso), que otorgara dicho consentimiento si, a juicio del Administrador (1) la transmisién no tendria
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un impacto fiscal o regulatorio adverso (incluyendo conforme a cualesquiera leyes de valores) para el
Fideicomiso, los Tenedores o el Administrador o sus Afiliadas; (2) el adquirente no es un Competidor; y (3)
el adquirente cumple con todas las disposiciones para la prevencion de lavado de dinero y terrorismo
aplicables. El Administrador debera emitir su resolucién dentro de un plazo no mayor a 60 dias naturales
contados a partir de la fecha en que se les presente la solicitud de autorizacion respectiva.

En caso de que cualquier Tenedor ceda sus obligaciones relacionadas con Llamadas de Capital, sin
haber obtenido la autorizacion previa del Comité Técnico o Administrador (segun se requiera), entonces (i) la
Persona adquirente no sera considerada como Tenedor, y el Tenedor vendedor continuara obligado a cumplir
con todas las obligaciones derivadas de Llamadas de Capital y que puedan surgir en el futuro como si dicha
transferencia no se hubiere realizado; y (ii) los Certificados transferidos no otorgaran al adquirente de los
mismos derechos corporativos, incluyendo, sin limitacién, el derecho de asistir y votar en Asamblea de
Tenedores asi como designar miembros del Comité Técnico.

El Patrimonio del Fideicomiso respalda la Indemnizacion al Fiduciario y al Administrador

El Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion establecen, entre otras cosas, que con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso y en los casos que procedan en los términos de dichos contratos, se
indemnizara al Fiduciario y al Administrador, respectivamente, de conformidad con lo previsto en los mismos,
salvo que hayan incumplido con sus obligaciones o las disposiciones legales aplicables o actuado con dolo o
mala fe, incurran en negligencia grave o cometan fraude. En virtud de lo anterior, es posible que se tenga
que disponer de los recursos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso para dichos efectos por lo que
el Efectivo Disponible para hacer, en su caso, Distribuciones podrian verse reducido o incluso agotado en su
integridad en perjuicio de los Tenedores.

El mantenimiento de la inscripcion y listado de los Certificados dependen del cumplimiento
de los requisitos previstos en la regulacion aplicable

Un incumplimiento a cualquier requisito establecido en la Ley Aplicable para mantener el registro en
la RNV y el listado en la BMV de los Certificados durante la vigencia de los mismos pudiera resultar en la
cancelacion del registro en el RNV y/o el desliste de los Certificados de la BMV, lo cual podria tener un efecto
adverso sobre la situacion financiera de los Tenedores.

De conformidad con las leyes fiscales mexicanas, no calificamos como un fideicomiso de
inversion en bienes raices o FIBRA

De conformidad con las leyes fiscales mexicanas, no calificamos como un fideicomiso de inversién en
bienes raices mexicano o FIBRA, razén por la cual no estamos sujetos a las disposiciones establecidas en la
Ley del Impuesto Sobre la Renta para este tipo de fideicomisos y, particularmente, no estamos obligados a
distribuir porcentaje alguno de nuestros resultados para mantener un tratamiento fiscal determinado.

Riesgos relacionados con México

La situacion macroeconomica y politica en México puede variar de manera adversa en el
futuro

A pesar de que las condiciones econdmicas difieren de un pais a otro, la reaccién de los inversionistas
ante los acontecimientos ocurridos en un pais pueden afectar los mercados de otros paises. En el pasado,
acontecimientos o condiciones en otros paises han tenido un efecto importante en la disponibilidad del crédito
en la economia mexicana y han resultado en fugas considerables de capital y propiciado la reduccion de la
inversion extranjera que el pais capta. El impacto negativo de dichos eventos en la economia mexicana podria
afectar de forma adversa los flujos de los Vehiculos de Inversion y por lo tanto, afectar la capacidad de pago
de las Distribuciones a los Tenedores de los Certificados.

La crisis economica puede resultar en desconfianza de los inversionistas al mercado
mexicano

Historicamente, México ha sido afectado por crisis econémicas, politicas y sociales que se han
caracterizado por recesiones sostenidas, pérdida en el poder adquisitivo derivado de una inflacion
considerable, devaluaciones del Peso frente a las principales divisas internacionales, escasez de
financiamiento, aumento en las tasas de desempleo y disminucién del producto interno bruto. Lo anterior ha
resultado en un aumento en la tasa de riesgo-pais expresado por las principales entidades calificadoras de
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crédito, que trae como consecuencia la desconfianza por parte de los inversionistas a adquirir valores en el
mercado mexicano. Situaciones econdmicas adversas como las mencionadas a escala nacional o en su caso
global podrian tener un efecto negativo sobre nuestro negocio, condicion financiera o resultados de operacion.

Reformas a las leyes y regulaciones secundarias mexicanas podrian afectar negativamente
al Fideicomiso

La legislacion y regulacién secundaria en México sufre modificaciones constantemente por lo que no
existe seguridad de que el régimen legal no sufra modificaciones en el futuro que pudieran afectar de manera
adversa el desempefio del Administrador, de los Vehiculos de Inversion, el rendimiento de los Certificados o
las operaciones del Fideicomiso en perjuicio de los Tenedores. En el mismo sentido, los 6rganos legislativos
locales cuentan con facultades para modificar o emitir normas de desarrollo urbano, de vivienda, fiscales o
de naturaleza diversa que pudieran afectar adversamente las actividades de los Vehiculos de Inversidn, los
proyectos inmobiliarios que desarrollen los Vehiculos de Inversién, los activos del Fideicomiso o el régimen
de contribucidon aplicable los mismos. No existe garantia alguna en cuanto al impacto que los cambios
regulatorios podrian tener sobre las actividades del Fideicomiso o de los Vehiculos de Inversion.

Asimismo, la legislacion fiscal en México es objeto de continuas reformas, por lo que no hay garantia
de que en el futuro el régimen fiscal vigente aplicable a los Certificados no sufrira modificaciones que puedan
afectar el desempeno de los Vehiculos de Inversidn, los rendimientos de los Certificados o las operaciones
celebradas por el Fideicomiso, lo cual podria afectar adversamente el tratamiento fiscal del Fideicomiso o de
los Certificados, sus operaciones o distribuciones. En particular, no podemos garantizar que la regla 3.1.15
de la resolucidon miscelanea fiscal vigente que define el régimen al que estan sujetos los fideicomisos no
empresariales no serd modificada o eliminada. Adicionalmente, es posible que reformas a la legislacion fiscal
en México tengan como consecuencia que el Fideicomiso incumpla con las disposiciones en materia de
ingresos pasivos, lo cual podria causar que el Fideicomiso sea considerado como un fideicomiso empresarial
y afectar adversamente el tratamiento fiscal del Fideicomiso o de los Certificados, o a los Tenedores de los
Certificados.

El gobierno mexicano ha ejercido y continta ejerciendo una gran influencia en la economia del pais.
Las medidas adoptadas por el gobierno podrian tener un efecto significativo en las entidades del sector
privado en general, asi como en la situacidon de los mercados financieros.

Los acontecimientos en otros paises podrian afectar la economia mexicana y la situacion
financiera y los resultados de operacion del Administrador, de los Vehiculos de Inversion y/o del
Fideicomiso 2592,

En los Ultimos afios, la situacidon econdmica de México ha estado correlacionada cada vez mas con la
situacion econémica de Estados Unidos como resultado del Tratado del Libre Comercio de América del Norte
y el aumento de la actividad econémica entre los dos paises, por lo que la economia nacional podria verse
afectada en caso de que se suscite una crisis econémica en Estados Unidos.

Adicionalmente, acontecimientos en otros mercados emergentes (incluyendo, sin limitar, los
mercados asiaticos), en la Uniéon Europea o en cualquier otra parte del mundo podrian afectar en forma
adversa al Administrador, a los Vehiculos de Inversion y/o al Fideicomiso.

Variaciones del tipo de cambio del Peso frente a otras divisas

El tipo de cambio del Peso frente a otras divisas ha sufrido movimientos importantes en el pasado
por diversos factores internos y externos; incluso en los Ultimos meses derivados de la inestabilidad en los
mercados financieros internacionales. Dichos variaciones pueden tener un efecto adverso significativo en el
desempeno Fideicomiso, del Administrador, de los Vehiculos de Inversién y/o del Fideicomiso y, por tanto, en
las Distribuciones a los Tenedores.

Riesgos Relacionados con la inversién en bienes inmuebles en México
El Fideicomiso competira con otros participantes del mercado

El Fideicomiso competird con otros participantes en el mercado de inversiones inmobiliarias de
conformidad con las Politicas de Inversién del Fideicomiso. Estos competidores pueden presentar ofertas mas
competitivas que resulten en menores rendimientos derivados de las Inversiones.

Las inversiones en inmuebles no son inversiones liquidas
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Las inversiones en inmuebles en general no son inversiones de facil realizacion por lo que se considera
que no son liquidas. Su enajenacién y por lo tanto, su realizacion en efectivo, estan sujetas al valor de
mercado al momento de la operacidn respectiva, asi como a impuestos por traslado de dominio, gastos
registrales y otros, lo cual podria tener un efecto adverso en el Patrimonio del Fideicomiso.

Los rendimientos provenientes de las Inversiones estan sujetos a diversos factores

Las Inversiones estan sujetas a diversos grados de riesgo. Las ganancias disponibles de las
Inversiones dependen del monto de ingreso generado y de los gastos incurridos. El flujo de efectivo generado
por los Inversiones y la posibilidad de pagar las Distribuciones podrian verse adversamente afectados en
caso de que éstas no generen ingresos suficientes para cubrir sus costos de adquisicion y de operacion. Las
ganancias generadas por las Inversiones y el valor de una Inversién en particular podrian verse
adversamente afectados por varios factores, incluyendo (i) cambios generales en el entorno econémico; (ii)
condiciones locales (como una sobre oferta de espacio o una reduccion en la demanda de espacio); (iii)
competencia basada en las rentas o en precios de ventas; (iv) el atractivo de los inmuebles y su ubicacion;
(v) condiciones econdmicas de los arrendadores, arrendatarios, compradores y vendedores de inmuebles;
(vi) calidad del mantenimiento, seguro y servicios de administracion; (vii) cambios en costos de operacion;
(viii)la naturaleza ciclica del mercado inmobiliario; (ix) cambios en las tasas de interés; (x) la disponibilidad,
costo y términos de financiamientos para la construccidon; (xi) la disponibilidad, costo y términos de
financiamientos de largo plazo para los activos; (xii) la disponibilidad, costo y términos de financiamientos
para los posibles compradores o arrendatarios; (xiii) pérdidas no aseguradas o retrasos debido a accidentes
o confiscacion; (xiv) regulaciones gubernamentales; (xv) posibilidad de incrementar la responsabilidad al
amparo de legislacidon ambiental, fiscal o de otra indole cambiante; (xvi) vicios de la estructura o del
inmueble; (xvii) cambios en la legislacidn fiscal en materia de bienes inmuebles en los que actualmente se
tengan exenciones o beneficios fiscales; (xviii) caso fortuito o fuerza mayor; y (xix) otros factores fuera del
control del Administrador, el Fideicomiso o la Asamblea de Tenedores.

Adicionalmente, hay ciertos gastos en los que se incurrird como parte de la busqueda de Inversiones
los cuales seran pagados con el Patrimonio del Fideicomiso. Estos Gastos de Inversiones No Viables se
deberan cubrir y pagar aun cuando la Inversion para la cual se erogaron no se concrete o se lleve a cabo.

Los riesgos relacionados con el desarrollo de las Inversiones inmobiliarias podrian resultar
en retrasos o gastos sustanciales no anticipados

Los Vehiculos participaran en actividades de desarrollo inmobiliario y por lo tanto las Inversiones
estan sujetas a los riesgos asociados ordinariamente a dicho sector. Los riesgos incluyen, sin limitacion,
riesgos relacionados con la disponibilidad y obtencidén oportuna de diversas licencias y permisos, el costo y la
oportuna terminacidon de la construcciéon (incluyendo riesgos fuera del control del Administrador o el
Fideicomiso, tales como clima adverso o condiciones laborales o escasez o costo de materiales) y la
disponibilidad de términos favorables de financiamiento. Estos riesgos podrian resultar en retrasos o gastos
sustanciales no anticipados y, bajo ciertas circunstancias, podrian impedir la terminacién de las actividades
de desarrollo una vez que éstas se hayan iniciado. Lo anterior podria tener un efecto adverso en los flujos
esperados de las Inversiones, asi como en el monto de fondos disponibles para las Distribuciones derivadas
de los Certificados. Los inmuebles relacionados con Inversiones, en tanto son desarrollados, o adquiridos para
el desarrollo, podrian producir poco o nada de flujo de efectivo desde la fecha de su adquisicidon hasta la fecha
de terminacion del desarrollo y podrian continuar experimentando déficit operativo con posterioridad a la
fecha de terminacion. Adicionalmente, las condiciones de mercado podrian cambiar durante el curso del
desarrollo y volver a dichos inmuebles menos atractivos que al momento de inicio del desarrollo. Lo anterior
podria afectar los rendimientos obtenidos por las Inversiones y en consecuencia, los montos disponibles para
Distribuciones derivadas de los Certificados, en su caso.

Podrian no obtenerse las autorizaciones gubernamentales requeridas para las Inversiones,
afectando su desarrollo, o bien cambiar los requisitos de uso de suelo y zonificacion

Todas las Inversiones inmobiliarias estan sujetas, entre otras cosas, a reglamentacién de uso de
suelo, construccidén y zonificacidn, entre otros. La realizacidon de las Inversiones y sus frutos podrian estar
sujetos a autorizaciones, permisos o licencias federales, estatales o municipales. La negativa de la Autoridad
Gubernamental para otorgar o ratificar algin permiso, autorizacién o licencia ya sea tratdndose de
Inversiones existentes o de Inversiones nuevas, podria influir de manera adversa en el desarrollo de dichas
Inversiones y por tanto en los flujos de efectivo que la misma genere al Fideicomiso, pudiendo limitar los
fondos disponibles para efectuar, en su caso, Distribuciones. Las Autoridades Gubernamentales a nivel
federal, estatal y municipal participan activamente en la promulgacién y cumplimiento de reglamentacion
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relacionada al uso de suelo, restricciones de zonificacidén y requisitos de construccion y desarrollo, entre otros.
Podrian expedirse disposiciones reglamentarias que tengan un efecto restrictivo o limitativo respecto del uso
de ciertas estructuras existentes o requerir que dichas estructuras sean renovadas o alteradas de alguna
forma. La existencia de dichas disposiciones reglamentarias podria tener como efecto incrementar los gastos
y reducir los ingresos de cualesquiera Inversiones afectadas por las mismas y/o impedir la terminacion de las
actividades de desarrollo tal y como se planearon originalmente.

De igual manera, cualesquier acto de una Autoridad Gubernamental que tenga como consecuencia
que el suministro de servicios basicos tales como energia eléctrica, gas, agua potable y drenaje se vea
afectado podria incidir de manera adversa los resultados de las Inversiones.

Los inmuebles que respaldan las Inversiones podrian ser expropiados por las autoridades
competentes

Es posible que la autoridad federal o local emita un decreto por medio del cual expropie los inmuebles
relacionados con alguna Inversién. Dicha circunstancia podria afectar de manera adversa los rendimientos
respecto a las Inversiones y, en consecuencia, el monto de los fondos disponibles para efectuar, en su caso,
Distribuciones. En caso de que se presente una expropiacion en los términos antes descritos, la Autoridad
Gubernamental respectiva estaria obligada a indemnizar al propietario del inmueble aunque es posible que
dicha indemnizacién no repare las pérdidas sufridas. En dicho caso, si bien es posible que existan acciones
para exigir a la autoridad el pago de una compensacion justa, la expropiacién y la falta de compensaciéon debe
considerarse como un riesgo adicional a los activos relacionados a las Inversiones.

El desempeiio del Fideicomiso depende de la situacion de los mercados locales

El Fideicomiso estd expuesto a los riesgos relacionados con la situacion de los distintos mercados
inmobiliarios en regiones especificas de México. Las operaciones pueden verse afectadas por la situacion de
los mercados locales donde se ubican las propiedades del Fideicomiso. Por ejemplo, el exceso de oferta de
espacio rentable puede reducir el atractivo de las propiedades y tener un efecto negativo en los ingresos del
Fideicomiso. Los factores que pueden influir en la situacion de los mercados inmobiliarios a nivel regional
incluyen, entre otros, las tendencias demograficas y de la poblacidn, el desempleo y el nivel de ingreso
personal disponible, la legislacion fiscal y los costos de construccién, entre otros.

Posibilidad de eviccion o vicios ocultos de los activos inmobiliarios objeto de las Inversiones

No obstante lo anterior, la propiedad de los activos inmobiliarios relacionados a Inversiones puede
ser objeto de controversias judiciales por cualquier persona que considere que es titular de un mejor derecho
que el del Fideicomiso y/o los Vehiculos de Inversién. Dichas controversias podrian ser resueltas a favor de
la parte demandante y como consecuencia se podria sufrir la eviccion total o parcial de los activos inmobiliarios
objeto de las inversiones.

Asimismo, los activos inmobiliarios adquiridos pueden tener defectos ocultos que los hagan total o
parcialmente impropios para el desarrollo y operacion de los proyectos asociados a las Inversiones, como
podria ser la existencia de agentes contaminantes o de sitios arqueoldgicos protegidos conforme a la
legislacidn aplicable respecto de los activos inmobiliarios no desarrollados (terrenos) o vicios de construccion
en los inmuebles ya desarrollados (construcciones). En caso de que los defectos ocultos impidan o disminuyan
el posible desarrollo de los proyectos, la obtencion de la restitucidén del precio o, en su caso, la disminucion
del mismo podria afectarse significativamente el rendimiento esperado de los Certificados.

Invasion de los activos inmobiliarios.

Los activos inmobiliarios adquiridos con motivo de la realizacidon de los proyectos objeto de las
Inversiones pueden ser objeto de invasiones por parte de terceros. Dichas invasiones podrian tener un
impacto en diversos procesos que forman parte del procedimiento de inversion, el cual podria verse retrasado
y con ello consecuentemente el Periodo de Inversion; aunado al hecho de que tendrian que tomarse medidas
judiciales para lograr el desalojo de los invasores, las cuales podrian originar gastos importantes para la
tramitacion de las acciones legales correspondientes. Dichos gastos pueden incluir la implementacion de
medidas en contra de las invasiones y podrian traducirse en una pérdida de inversion para los Tenedores.

Obstrucciones, bloqueos o retrasos a causa de activistas

Los activos inmobiliarios adquiridos con motivo de la realizacidn de los proyectos objeto de las
Inversiones pueden ser objeto de obstrucciones, bloqueos o retrasos a causa de activistas. Dichos activistas
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suelen ser ambientalistas, vecinos, o personas que consideren que el proyecto estd afectando de alguna
manera sus intereses propios o del bien comun. Dichas obstrucciones o bloqueos podrian tener un impacto
en diversos procesos que forman parte del procedimiento de inversion, el cual podria verse retrasado y con
ello consecuentemente el Periodo de Inversién; aunado al hecho de que tendrian que tomarse medidas
judiciales para lograr la continuacién de los proyectos, las cuales podrian originar gastos importantes para la
tramitacion de las acciones legales correspondientes. Dichos gastos pueden incluir la implementacion de
medidas en contra de los activistas y podrian traducirse en una pérdida de inversion para los Tenedores. En
virtud de la independencia de los impartidores de justicia, no puede garantizar que las autoridades judiciales
fallarian a nuestro favor o que resolverian las controversias que pudieran presentarse en un sentido que no
afecte los proyectos.

Riesgos Relacionados con la estructura y operaciones del Fideicomiso

La estructura del Fideicomiso comprende dos etapas. En la primera etapa, la etapa de
desarrollo del fondo, se pretende desarrollar y conformar un portafolio de Inmuebles Urbanos de
Uso Mixto e Inmuebles Urbanos Comerciales, y enajenar los Activos Residenciales y Territoriales
que formen parte de los Inmuebles Urbanos de Uso Mixto. En la segunda etapa se pretende
mantener la propiedad de aquellos inmuebles que sean Activos Generados de Ingresos y distribuir
trimestralmente los recursos netos que los mismos generen

El Fideicomiso tendra una vigencia que comenzara en la fecha de su celebracion vy, salvo que el
Fideicomiso fuera terminado anticipadamente de conformidad como consecuencia de un Evento de Disolucidn,
continuara vigente hasta el dia que sea el aniversario nimero 50 de la Fecha de Emisidn Inicial, a la que se
denomina el “Término Final del Fondo”.

Dentro de los primeros 15 afios de vigencia del Fideicomiso, se pretende que el Fiduciario y los
Vehiculos de Inversidn, conforme a las instrucciones del Administrador y con los servicios del Desarrollador:

e desarrollen Inmuebles Urbanos de Uso Mixto e inviertan de forma selectiva en el desarrollo de
Inmuebles Urbanos Comerciales autonomos (stand-alone), con la intencion de formar un portafolio
de Activos Generadores de Ingresos, que incluya principalmente, activos inmobiliarios comerciales o
de oficinas de calidad institucional; y

e vendan o desinvierta todos los Activos Residenciales y Territoriales que formen parte de los Inmuebles
Urbanos de Uso Mixto que hubiesen sido desarrollados conforme al inciso anterior.

Al cumplirse el aniversario nimero 15 de la Fecha de Emisidn Inicial (salvo que dicho plazo se extienda
conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso), el “Término de la Etapa de Desarrollo del Fondo” tendra
lugar y, una vez que ocurra la Fecha de Venta Hipotética Final, el Fideicomiso debera mantener la propiedad
de todos los Activos Generadores de Ingresos (salvo por los casos previstos en los Documentos de la Emisién);
en el entendido, que el Fiduciario debera distribuir, trimestralmente, todos los recursos que dichos Activos
Generadores de Ingresos generen y que se encuentren disponibles para ser distribuidos (ya sea con motivo
de rentas o por haber sido enajenados, entre otros), hasta la fecha en que dichos proyectos sean vendidos o
desinvertidos por el Fideicomiso de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, siempre y cuando todos los
gastos y costos asociados a los mismos, y los demas Gastos del Fideicomiso que resulten aplicables, hayan
sido pagadas o reservados para su posterior pago.

Una vez que ocurra el Término Final del Fondo, el Administrador debera haber realizado esfuerzos
razonables para que el Fideicomiso: venda o disponga todos los Activos Generadores de Ingresos; y/o
transfiera todos los Activos Generadores de Ingresos a algun otro vehiculo en el que los Tenedores participen
en la misma proporcién en la que participan en el Fideicomiso.

Los potenciales Tenedores deben revisar cuidadosamente la estructura del Fideicomiso antes de tomar
una decisiéon de inversién sobre los Certificados.

Exclusividad

De conformidad con los documentos que gobiernan a MIRA, Black Creek y Ivanhoé estan sujetos a
ciertas obligaciones de exclusividad con MIRA para el desarrollo de ciertos proyectos inmobiliarios urbanos de
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uso mixto en México, las cuales imponen limitaciones a Black Creek e Ivanhoé y a sus respectivas Afiliadas
para invertir en el desarrollo maestro de dichos proyectos inmobiliarios urbanos de uso mixto fuera de MIRA.
Dichas restricciones continuaran durante el Periodo de Exclusividad; siempre y cuando Black Creek y Ivanhoé
continlien manteniendo su participacién en MIRA y, en el caso de Ivanhoé, en el Fondo Paralelo.

Estas obligaciones de exclusividad podrian limitar la posibilidad de Black Creek y Ivanhoé y sus
respectivas Afiliadas de desarrollar ciertos proyectos inmobiliarios urbanos de uso mixto en México fuera de
MIRA.

La naturaleza propia de las inversiones inmobiliarias puede limitar la diversificacion de
riesgos en las Inversiones

No obstante que la diversificacion es un objetivo del Fideicomiso, no puede asegurarse que el nivel
de diversificacidn que se lograra en las Inversiones, ya sea por region geografica o por tipo de activo, logre
aminorar los riesgos asociados a las mismas. Las Inversiones estaran expuestas a factores climaticos,
sociales, econdmicos y de competencia locales. Las Inversiones se concentraran principalmente en el sector
industrial y por tal motivo el Patrimonio del Fideicomiso podria sufrir un impacto negativo por eventos que
afecten al sector industrial de forma predominante o exclusiva.

Responsabilidad limitada

El Fiduciario sera responsable ante los Tenedores por el pago de las cantidades adeudadas bajo los
Certificados hasta por el monto de los bienes y recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. Los
Tenedores de los Certificados sdlo podran tener, sujeto a las disposiciones del Contrato de Fideicomiso,
reclamaciones contra los bienes y recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso y, en ningun
caso, existirad responsabilidad a cargo del Fiduciario por lo que hace al pago de dichas cantidades.

Del mismo modo, ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Intermediario Colocador, ni el Co-
Inversionista MIRA, ni el Representante Comun, ni el Desarrollador, ni sus Afiliadas, tienen responsabilidad
alguna de pago por las cantidades adeudadas bajo los Certificados. En caso de que los bienes y recursos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso resulten insuficientes para pagar integramente las cantidades
adeudadas bajo los Certificados, los Tenedores no tendran derecho a reclamar al Fiduciario ni el
Fideicomitente, ni al Administrador, ni al Intermediario Colocador, ni al Co-Inversionista MIRA, ni al
Representante Comun ni a sus respectivas Afiliadas.

No existe garantia de que el Fideicomiso lograra sus fines

No existe garantia de que el Fideicomiso lograra la consecucion de sus fines debido a la existencia de
condiciones adversas en el sector inmobiliario o a la insuficiencia de oportunidades de inversién en el mercado.

El Fideicomiso podria estar sujeto a litigios de tiempo en tiempo

En el curso ordinario de sus negocios, el Patrimonio del Fideicomiso podria estar sujeto a litigios de
distinta naturaleza (civil, mercantil, agrario, laboral, entre otros). El resultado de dichos procedimientos puede
tener un efecto material adverso sobre el Patrimonio del Fideicomiso y puede permanecer sin resolverse por
largos periodos de tiempo. Adicionalmente, el Patrimonio del Fideicomiso podria ser objeto de embargos.

Cualquier litigio podria requerir una gran cantidad de tiempo y atencién por parte del Fiduciario y/o
del Administrador y dicho tiempo y recursos destinados a resolver los litigios podrian no ser proporcionales
al valor esperado de recuperacion de la contingencia en dicho litigio. La defensa de demandas pueden derivar
en el gasto de montos de dinero significativos, el éxito de las mismas no estd garantizado y por lo tanto
pudieran haber gastos adicionales en el pago de dafos a los demandantes o en la forma de costos de
remediacidén para subsanar las deficiencias alegadas.

Contratacion de créditos o financiamientos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso

En caso de que el Fideicomiso contrate créditos o financiamientos con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso conforme a los lineamientos que en su caso apruebe el Comité Técnico, e incumpla con sus
obligaciones de pago bajo dichos créditos, los acreedores respectivos podrian demandar el cumplimiento
forzoso de las obligaciones del Fideicomiso bajo los mismos y la ejecucién de las garantias que en su caso
existan. En caso de la imposibilidad del Fideicomiso de repagar los créditos que pudieran llegar a existir o de
la ejecucidn forzosa de todo o parte del Patrimonio del Fideicomiso como resultado de una sentencia
resolutoria, la situacion financiera del Fideicomiso podria verse afectada adversamente, influyendo en el
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resultado de sus operaciones, el Efectivo Disponible para pagar Distribuciones.

El Fideicomiso podra celebrar operaciones financieras derivadas

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Administrador podra instruir al Fiduciario a celebrar
operaciones financieras derivadas, incluyendo contratos marco de operaciones financieras derivadas,
suplementos y sus anexos y confirmaciones. Las operaciones con instrumentos financieros derivados tienen
caracteristicas complejas y conllevan riesgos particulares a este tipo de instrumentos, que podrian afectar en
forma adversa el Patrimonio del Fideicomiso y la realizacién de Distribuciones a los Tenedores.

Llamadas de Capital y Diluciéon Punitiva

Los Certificados estan sujetos a Llamadas de Capital. En caso de que un Tenedor no suscriba y pague
los Certificados que le corresponda se vera sujeto a la dilucidn punitiva descrita en el Contrato de Fideicomiso,
ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al nimero de Certificados
que tendrd después de la Emisién Subsecuente respecto de la cual no suscribié y pagd los Certificados
conforme a la Llamada de Capital correspondiente. Es decir, el porcentaje que representen los Certificados
de los que sea titular antes de la Emisidn Subsecuente respecto de los Certificados en circulacidon después
de la Emision Subsecuente, disminuirda mas alld del monto proporcional que debia haber aportado al
Fideicomiso respecto de la Emision Subsecuente, y la parte proporcional acrecentard en beneficio de los
Tenedores que si pagaron los Certificados que se emitieron en la Emisién Subsecuente. De esta forma, a
través de la dilucidon punitiva, (i) el nimero de Certificados que se emitan en una Emisién Subsecuente
conforme a una Llamada de Capital en relaciéon con el monto de dicha Emisién Subsecuente serd mayor
respecto del nimero de Certificados que se emitieron en la Emisidn Inicial en relacidon con el Monto Inicial de
la Emision, y (ii) el precio de dichos Certificados que se emitan en una Emisién Subsecuente conforme a una
Llamada de Capital sera menor al precio de los Certificados previamente emitidos, segin se determinen, en
cada caso, basado en el monto de dicha Emisién Subsecuente Dicha dilucién punitiva para el Tenedor que no
acuda a una Llamada de Capital y en beneficio incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera
reflejada (i) en las Distribuciones y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto
de los Certificados; (ii) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados
a las Asambleas de Tenedores; (iii) en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros
del Comité Técnico; y (iv) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Subsecuentes,
ya que dicho derecho se basa en el nimero de Certificados de los que sea titular el Tenedor al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro que se establezca en la Llamada de Capital correspondiente.

En caso de que cualquier Tenedor incumpla con cualquier Llamada de Capital, el Fideicomiso podria
verse imposibilitado para cumplir con sus obligaciones y podria no ser capaz de cumplir con el plan de negocios
y el calendario de inversiones descritos en el presente reporte. Lo anterior podria afectar en forma adversa y
significativa las Distribuciones a los Tenedores. No puede asegurarse que todos los Tenedores acudiran a las
Llamadas de Capital y suscriban y paguen los Certificados que se emitan en una Emision Subsecuente, a
pesar de la existencia de la diluciéon punitiva. No existe obligaciéon alguna por parte del Administrador, del
Representante Comun, del Fiduciario ni de cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias de cubrir el faltante
que se genere si un Tenedor no atiende a las Llamadas de Capital.

Dificultad de verificar términos de mercado en operaciones con partes relacionadas

Aun cuando el Contrato de Fideicomiso prevé expresamente que, excepto por las transacciones cuyos
términos estén expresamente previstos en, o pre-aprobados por, el Contrato de Fideicomiso y el resto de los
Documentos de la Emision, el Administrador, el Desarrollador y las Afiliadas MIRA no celebraran operacion
alguna con el Fideicomiso o con cualquier Vehiculo de Inversién, a menos que los términos de dicha operacion
sean de mercado y no resulten menos favorables para el Fideicomiso o para dicho Vehiculo de Inversion,
comparados con los términos que hubieran sido obtenidos para una transaccion con cualquier otro tercero,
es posible que en la practica existan dificultades para verificar que dichas operaciones en efecto hayan sido
celebradas en dichos términos.

Ausencia de recursos en contra del Administrador

El Contrato de Fideicomiso contiene disposiciones exculpatorias e indemnizatorias que limitan los casos
en que las partes y sus afiliadas son responsables frente al Fideicomiso o los Tenedores. Como resultado de
ello, en ciertos casos los derechos de los Tenedores para ejercer acciones pueden ser mas limitados que los
que tendrian de no existir dichas limitaciones.
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D) Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro

A la fecha del presente Reporte Anual no ha habido ninguna modificacidn significativa a los derechos que
amparan los Certificados.

E) Destino de los fondos, en su caso

Al 31 de Diciembre 2016, el Fiduciario ha utilizados los fondos recibidos en la Cuenta General, derivados de
la Emision Inicial, Aportacién Inicial y Adicional, para pagar los Gastos de la Emision Inicial, constituir la

Reserva para Gastos y pagar los Gastos de Mantenimiento y Administracién.

Concepto 2016

Gastos de Administracién

Cuotas por Administracion 11,950,097
Honorarios del fiduciario 117,289
Amortizacion de Seguros 48,893
Honorarios contables y fiscales 526,408
Otros honorarios 24,249
Gastos de colocacion 127,957
Total Gastos de Administracion 12,794,893
Gastos de Emision Inicial

Gastos por Colocaciéon y Estructuracion 174,000
Honorarios del Fiduciario (emision) 174,000
Comision por Colocacion y Estructuracion 18,685,699
Derechos por Inscripcidn en Bolsa 165,768
Honorarios Legales (emisién) 8,906,708
Honorarios fiscales (emisidn) 1,740,000
Derechos por Inscripcién en Registro Valores 580,232
Total Gastos de Emision Inicial 30,426,406
Gastos de Inversion

Impuesto Sobre la Renta 928,688
Total Gastos de Inversion 928,688
Total Gastos 44,149,987

F) Documentos de caracter publico

Toda la informacion contenida en el presente Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las Disposiciones
de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado por el periodo
comprendido del 23 de Septiembre de 2016 al 31 de diciembre de 2016 y/o cualquiera de sus anexos podra
ser consultada por los inversionistas a través de la BMV, en sus oficinas, o en su pagina de Internet:
www.bmv.com.mx
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El Fiduciario tendrd a disposicion de los Tenedores de los Certificados Bursatiles la informacion del
Fideicomiso, incluyendo lo relativo a su constitucidon, su administracién y su situacién al momento de la
consulta. A solicitud de los Tenedores, se le entregaran copias del presente documento en las oficinas del
Fiduciario al Tenedor que asi lo solicite por escrito.

La persona encargada de relaciones con inversionistas por parte del Administrador sera:

Andrea Pérez,

Tel. (55) 9150-1020

Javier Barros Sierra 540,

Torre 1-301, Santa Fe, Ciudad de México, C.P. 01210
Correo electrénico: aperez@mira.mx

Los datos de contacto por parte del Fiduciario son:

Sandra Mendoza Gonzalez

Tel. (55) 5063-3941

Av. Cordillera de Los Andes No.265

Piso 8 Col. Lomas de Chapultepec, Ciudad de México, C.P. 11000
Correo electrdnico: smendoza@cibanco.com

Los datos de contacto por parte del Representante Comun son:

Juan Carlos Montero L.

Tel. (55) 5231-0824

Av. Paseo de la Reforma 284, Piso 16

Col. Juarez, Ciudad de México, C.P. 06600
Correo electrénico: jcmontero@monex.com.mx
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2. ESTRUCTURA DE LA OPERACION

A) Patrimonio del fideicomiso

i Desempeno de los valores emitidos

En la fecha de Emision Inicial fueron emitidos 7,999,999 certificados, los cuales no tienen expresion de valor
nominal, con un precio de colocacién de Mx$100.00 cada uno, llegando a un total de Mx$799,999,900.00 como
Monto de la Emision Inicial.

Al cierre del ano, el Fideicomiso no ha realizado Distribuciones a los Tenedores.

ii. Contratos y acuerdos

2.1Resumen del Contrato de Fideicomiso

El Contrato de Fideicomiso fue celebrado el 23 de septiembre de 2016 entre el Fideicomitente, el
Administrador, el Fideicomisario en Segundo Lugar, el Fiduciario y el Representante Comun.

Patrimonio del Fideicomiso

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimonio del Fideicomiso se conforma, segun sea el
caso, de los siguientes activos:

(i) la Aportacién Inicial;

(ii) la Aportacion Adicional;

(iii) el Monto Inicial de la Emision;

(iv) cada uno de los Montos Adicionales de la Emisién;
(v) cada uno de los Montos Adicionales Requeridos;

(vi) cualesquier derechos fideicomisarios o participaciones en cualquier Vehiculo de Inversiéon que sean
propiedad o adquiera el Fiduciario para realizar Inversiones conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso;

(vii) cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento
otorgado por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversién conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, asi como cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos
derechos de crédito (incluyendo, sin limitacién, cualquier pagaré o instrumento de garantia relacionado
con los mismos);

(viii) cualesquier pagos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de Inversidn;

(ix) cualesquier pagos, activos, bienes (incluyendo bienes inmuebles) o derechos que reciba el Fiduciario
de las Inversiones, o que constituyan Inversiones, en cada caso, realizadas directamente por el Fiduciario
en los términos establecidos en el Fideicomiso, o derivados de dichas Inversiones o de una desinversion
de las mismas;
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(x) todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;

(xi) todas y cualquier cantidad derivada de la inversién de las cantidades depositadas de las Cuentas de
Fideicomiso en Inversiones Temporales;

(xii) todos y cada uno de los demas activos, recursos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el
Fiduciario por cualquier titulo en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun
lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso, incluyendo contratos de cobertura; y

(xiii) todos y cada uno de los montos en efectivo y cualesquiera frutos, productos y/o rendimientos
derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores de este apartado incluyendo
los derechos derivados de, o relacionados con, la inversidn u operacion del Fideicomiso, incluyendo, sin
limitacion, el cobro de multas y penalidades por incumplimiento de contratos y otros derechos similares.

En la fecha de celebracion del Fideicomiso, el Fiduciario entregd al Fideicomitente, al Administrador, al
Fideicomisario en Segundo Lugar y al Representante Comun un inventario de los bienes que forman
parte del Patrimonio del Fideicomiso a dicha fecha. Las variaciones respecto de los bienes que integran
el Patrimonio del Fideicomiso se haran constar en los estados de cuenta que entregue el Fiduciario en
términos del Contrato de Fideicomiso. Dicho inventario se modificaréd de tiempo en tiempo y dichas
modificaciones deberan de ser reflejadas en los estados de cuenta y/o estados financieros que emita el
Fiduciario.

Partes del Fideicomiso
Las partes del Contrato de Fideicomiso son:
Fideicomitente: MIRA Manager, S. de R.L. de C.V.

Fiduciario: CI Banco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple
Fideicomisarios en Primer
Lugar: Los tenedores, los cuales estaran representados en todo momento por

el Representante Comun.

Fideicomisario en Segundo

Lugar: MIRA Cerpi, L.P.
Administrador: MIRA Manager, S. de R.L. de C.V.
Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Ninguna persona podra adherirse al Contrato de Fideicomiso ni podra incrementarse el nimero de
involucrados una vez constituido el Fideicomiso y efectuada la Emision Inicial, con excepcion de la
incorporacién de Tenedores o la sustitucién del Administrador, del Fiduciario y/o el Representante
Comun, en cada caso, de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Fines del Fideicomiso

El fin del Contrato de Fideicomiso es crear una estructura para que el Fiduciario pueda (i) emitir y ofrecer
publicamente y de forma restringida Certificados Bursatiles en México (ii) destinar los recursos derivados
de la Emision Inicial y cualquier Emisidn Subsecuente para hacer Inversiones, ya sea directamente o a
través de uno o varios Vehiculos de Inversion, (iii) distribuir los productos de los Vehiculos de Inversién
e Inversiones, junto con otros montos depositados en las Cuentas del Fideicomiso, entre los Tenedores
y el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso
y (iv) realizar todas aquéllas actividades que el Administrador, o en su caso, cualquier otra Persona que
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conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emisién tenga derecho a instruir al
Fiduciario y que sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las actividades
descritas en los incisos (i) a (iii) (los “Fines del Fideicomiso”) anteriores. En relacion con lo anterior,
el Fiduciario debera:

. Ser el Unico y legitimo propietario, y tener y mantener la titularidad de los bienes, derechos y
obligaciones que actualmente o en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso
durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso;

o Establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso y en su caso, instruir sobre el
establecimiento, mantenimiento y administracion de las cuentas bancarias o de inversion de los
Vehiculos de Inversion, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso y aplicar todos los
recursos de las Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las Inversiones Temporales) de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso;

o De conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo la Emision Inicial y cada una de las Emisiones
Subsecuentes, en los términos previstos en los Documentos de la Emision;

o De conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar
aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para registrar y
mantener el registro de los Certificados Bursatiles en el RNV y listar y mantener el listado de
Certificados Bursatiles en la BMV y ofrecerlos publicamente en México, asi como actualizar dicho
registro y listado, segin resulte necesario en virtud de las Llamadas de Capital o por
cualquier otro motivo, con la asistencia y conforme a las instrucciones que para tal efecto reciba
del Administrador;

. Mantener y conservar la propiedad vy titularidad del Patrimonio del Fideicomiso conforme a los
términos y sujeto a las condiciones del Contrato de Fideicomiso, dando cumplimiento a la Ley
Aplicable en todo momento;

. Suscribir el Acta de Emisidon vy el titulo o titulos que documenten los Certificados Bursatiles asi
como depositarlos en Indeval (y en caso de ser necesario sustituirlos);

o Tener la titularidad de, o adquirir, derechos fideicomisarios, partes sociales, acciones, y/o
cualquier otros derechos de cualquier Vehiculo de Inversion;

o Otorgar créditos o financiamientos a cualquier Vehiculo de Inversidon con la asistencia y conforme
a las instrucciones que para tal efecto reciba del Administrador;

o Realizar Inversiones directamente conforme los términos del Contrato de Fideicomiso, de
conformidad con las instrucciones que para tal efecto reciba del Administrador;

o Celebrar el Contrato de Administracidén con el Administrador y el Contrato de Desarrollo con el
Desarrollador, y cumplir con sus obligaciones al amparo de los mismos;

) Celebrar un contrato de administracién substituto con un administrador sustituto en caso que el
Administrador sea removido o renuncie como administrador conforme a los términos establecidos
en el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracién, asi como celebrar un contrato de
desarrollo substituto con un desarrollador sustituto en caso que el Desarrollador sea removido o
renuncie como desarrollador conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso
y el Contrato de Desarrollo y, en cada caso cumplir con sus obligaciones al amparo de los mismos;

. Celebrar el Contrato de Coinversién MIRA y el Contrato de Coinversién Ivanhoé;

o Celebrar un contrato de prestacion de servicios con el Representante Comun;
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Celebrar el Contrato de Colocacién con el Intermediario Colocador;

Contratar a Deloitte Touche Tohmatsu como Auditor Externo, y sustituir al Auditor Externo de
conformidad con las instrucciones del Administrador con la aprobacién previa del Comité Técnico
como Asunto Reservado en el entendido que dicha aprobacién no serda necesaria cuando el
auditor externo sustituto sea cualquiera de Pricewaterhouse Coopers, Ernst & Young, KPMG, o
cualquiera de sus subsidiarias en México;

Contratar y sustituir al Valuador Independiente y al Valuador Inmobiliario de conformidad con las
instrucciones del Administrador, con la aprobacion previa del Comité Técnico; en el entendido, que
dicha aprobacion no serd necesaria cuando el valuador independiente sea cualquiera de 414
Capital Inc, Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V., o Valuacién Operativa y Referencias de
Mercado, S.A. de C.V., o cualquiera de sus subsidiarias en México o cuando el valuador inmobiliario
sea cualquiera de Cushman & Wakefield, S. de R.L. de C.V.; Colliers Lomelin, S.A. de C.V.; CBRS,
S. de R.L. de C.V.; Jones Lang LaSalle, S.A. de C.V.; Coldwell Banker, S.A. de C.V.; Tasaciones
Inmobiliarias México, S.A. de C.V., o cualquiera de sus subsidiarias en México;

En caso que ocurra un Evento de Disolucion, y si asi lo determina la Asamblea de Tenedores, tomar
las acciones previstas en el Contrato de Fideicomiso;

Pagar, con recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance,
cualquier obligacidon de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y los
Documentos de la Emisién, incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, hacer
distribuciones a los Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso;

Preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser
entregada de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, asi como toda la
informacién que sea requerida de conformidad con otras disposiciones del Contrato de Fideicomiso
y otros contratos de los que el Fideicomiso sea parte;

Invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones
Temporales;

Conforme a las instrucciones del Administrador, celebrar cualquier operacién de cambio de divisas
para convertir a Délares, Pesos o cualquier otra moneda, como lo instruya el Administrador,
cualesquiera cantidades recibidas en las Cuentas del Fideicomiso, en cada caso al tipo de cambio
aplicable al momento en que se obtuvo en las casas de cambio o instituciones financieras de
reconocido prestigio en México, en la fecha de las operaciones de cambio de divisas aplicables;

Llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes para cumplir en
todo momento con el régimen fiscal previsto en el Contrato de Fideicomiso;

Otorgar los poderes especiales y/o generales limitados que se requieran para la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso, en favor de las Personas que el Fideicomitente, el Administrador y/o
el Representante Comun designen, segln corresponda de conformidad con los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracién;

De conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, celebrar operaciones
financieras derivadas a efecto de proteger el valor de las cantidades depositadas en las Cuentas
del Fideicomiso, incluyendo el obtener coberturas respecto de cualquier moneda y tasas de interés,
y para firmar todos y cualesquiera contratos relacionados con las mismas, incluyendo contratos
marco de operaciones financieras derivadas, suplementos y sus anexos y confirmaciones; en el
entendido, que en ningln caso podra el Administrador instruir al Fiduciario para que celebre
operaciones financieras derivadas con fines especulativos;
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o De conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, solicitar préstamos
de terceros o incurrir en deuda, directamente o a través de los Vehiculos de Inversidon, de
conformidad con los términos de las disposiciones relacionadas con el apalancamiento previstas
en el Contrato de Fideicomiso, asi como constituir gravamenes y/u otorgar garantias reales o
personales respecto a todo tipo de obligaciones o compromisos que asuma el Fiduciario o
cualquiera de los Vehiculos de Inversion (incluyendo, sin limitacidon, asumir la calidad de obligado
solidario o avalista, y/o transferir activos al fiduciario de un fideicomiso de garantia o establecer
reservas especificas de la Cuenta General a fin de garantizar los pagos o aportaciones a ser
realizados respecto de cualquier Inversién), Unicamente en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso y exclusivamente respecto del Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance;

o Contratar con cargo a la Reserva para Gastos de Asesoria y/o proporcionar al Representante
Comun, con cargo a la Reserva para Gastos de Asesoria, los recursos necesarios para realizar las
contrataciones de los terceros que asistan a dicho Representante Comun en el cumplimiento de
sus obligaciones, segun le sea instruido por el Representante Comun, en términos de lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso;

o Contratar Asesores Independientes a solicitud del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores,
en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

o Llevar a cabo cualquier acto necesario para inscribir el Fideicomiso y/o cualquier otro Documento
de la Emisién que se requiera en el Registro Unico de Garantias Mobiliarias; y

o En general, llevar a cabo cualquier otra accidn que sea necesaria o conveniente para satisfacer o
cumplir con los Fines del Fideicomiso, los Documentos de la Emision, o la Ley Aplicable.

Emisién de Certificados

De conformidad con los articulos 62, 63, 64 y 68 de la LMV, el articulo 7, fraccidn IX de la Circular Unica
los términos y condiciones convenidos en el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emision y el titulo que
ampare los Certificados Bursatiles, el Fiduciario de conformidad con las instrucciones que al efecto reciba
del Administrador, emitié los Certificados Bursatiles de conformidad con lo siguiente:

. En la Fecha de Emisidn Inicial el Fiduciario conforme a las instrucciones previas y por escrito
del Administrador, realizé la Emisién Inicial en la Fecha de Emisiéon Inicial por un monto igual
al 20% del Monto Maximo de la Emisiéon emitiendo el nimero de Certificados Bursatiles
sefialados en el Acta de Emisidn, los cuales fueron inscritos en el RNV, listados en la BMV y
ofrecidos publicamente en México a un precio de $100.00 cada uno; en el entendido que en
ningun caso se podra ampliar el Monto Maximo de la Emisidn una vez que el Fiduciario haya
realizado la primer Llamada de Capital, salvo que se cuente con el consentimiento de los
Tenedores que representen el 75% de los Certificados Bursatiles en circulaciéon con derecho
a voto de conformidad con el Contrato de Fideicomiso; y

. Sujeto a la actualizacién de la inscripcion de los Certificados en el RNV, en o antes de que
tenga lugar cada Fecha de Emisién Subsecuente, el Fiduciario emitird Certificados Bursatiles
adicionales, los cuales deberan ser inscritos en el RNV, listados en la BMV y entregados a los
Tenedores que cumplan con la Llamada de Capital correspondiente y paguen el precio
respectivo en funcién del nimero de Certificados del que sean titulares conforme a las
siguientes férmulas:

1)Para determinar el nimero de Certificados Bursatiles que el Fiduciario emitird en
la Fecha de Emision Subsecuente correspondiente, se utilizard la siguiente
formula:

Xi = (2) (Yi/100) "
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Dénde:

Xi=Numero de Certificados Bursatiles que corresponderia emitir en la Fecha de Emision
Subsecuente correspondiente; asumiendo que todos los Tenedores han pagado
todos los Certificados Bursatiles que les hubiera correspondido pagar conforme
a las Llamadas de Capital previas.

Yi = Monto Adicional Requerido correspondiente, redondeado a aquel nimero
inmediato superior que provoque que el resultado de Xi siempre sea un
numero entero.

n=NuUmero de Llamada de Capital
correspondiente; y i=Identifica el nimero de
Llamada de Capital para cada factor.

2)Para determinar el precio que los Tenedores deberan pagar por cada Certificado
Bursatil que el Fiduciario emita en la Fecha de Emision Subsecuente
correspondiente (el “Precio por Certificado”), se utilizara la siguiente férmula:

Pi =Yi/ Xi
Dénde:

Pi = Precio por Certificado; en el entendido que para calcular Pi se utilizaradn hasta diez
puntos decimales.

3)Para determinar el nimero de Certificados que cada Tenedor Registrado debe
pagar por cada Certificado Bursatil del que haya sido titular en la Fecha de
Registro correspondiente, se determinara utilizando la siguiente férmula:

Xi
Ci = i
IXj-1j=1

Dénde:

Ci = Numero de Certificados que un Tenedor Registrado debe pagar por cada
Certificado Bursatil del que haya sido titular en la Fecha de Registro
correspondiente.

Los calculos descritos en los numerales (1), (2) y (3) anteriores seran realizados por el Administrador,
quien a su vez notificard el resultado de los mismos al Fiduciario y al Representante Comun para su
validacién, previo al envio de la instruccién que hara llegar al Fiduciario para llevar a cabo la Llamada de
Capital. El numero de Certificados Bursatiles que cada Tenedor Registrado debera pagar resultara de
multiplicar (i) el nimero de Certificados que dicho Tenedor Registrado mantenga al cierre de operaciones
de la Fecha de Registro, por (ii) por el factor de suscripciéon que resulte de la formula descrita en (3); en
el entendido que el resultado de dicha multiplicacion se redondeara al entero inferior mas préximo de
ser necesario.

Los términos y condiciones de los Certificados Bursatiles se establecen en el Acta de Emision y en el
titulo que representa los Certificados Bursatiles, los cuales se rigen e interpretan de conformidad con la
Ley Aplicable.

Los Certificados emitidos por el Fiduciario estaran documentados en un solo titulo global que ampare
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todos los Certificados, sin expresidon de valor nominal, emitidos a la fecha de Emision correspondiente,
el cual estara regido bajo la Ley Aplicable. El titulo correspondiente a Emisiones anteriores sera canjeado
cada vez que se lleve a cabo una Emision Subsecuente por un nuevo titulo que represente todos los
Certificados en circulacidon (incluyendo los emitidos conforme a dicha Emision Subsecuente). Cada titulo
emitido por el Fiduciario debera ser depositado en Indeval y cumplir con todos los requisitos legales de
conformidad  con la LMV, la  Circular Unica y cualquier otra Ley Aplicable.
El titulo representativo de los Certificados que se emitan en la Emisidn Inicial serd depositado por
el Fiduciario en Indeval en o antes de la Fecha de Emisidn Inicial; en el entendido que en relacion con
cualquier Emision Subsecuente, el titulo anterior sera canjeado por un nuevo titulo que represente todos
los Certificados en circulacion (incluyendo los emitidos conforme a dicha Emision Subsecuente) a mas
tardar el Dia Habil anterior a la Fecha de
Emision Subsecuente respectiva. Asimismo, el nuevo titulo que sea depositado, deberd incluir
al menos las siguientes especificaciones: (i) los datos completos de cada oficio de autorizacion de
la CNBV de actualizacion de la inscripcion en el RNV relativa a cada Emision Subsecuente, (ii) la fecha
de la Emision Inicial y de la Emisidon Subsecuente correspondiente en orden cronoldgico, haciendo
mencién también a todas las Emisiones Subsecuentes que se hayan realizado, (iii) la cantidad restante
no colocada del Monto Maximo de la Emisidn, (iv) el precio de colocacién de los Certificados de la Emision
Subsecuente respectiva y de los Certificados de las demas Emisiones que se hayan realizado, (v) el
numero total de los Certificados de la Emisidon Subsecuente respectiva y de cada Emision Subsecuente
que se haya realizado, (vi) el monto total de los Certificados efectivamente suscritos en la Emision
Subsecuente respectiva y en cada Emision Subsecuente que se haya realizado, (vii) el destino de los
recursos obtenidos de cada una de las Llamadas de Capital en virtud de las cuales se lleven a cabo las
Emisiones Subsecuentes respectivas, y (viii) en su caso, cualesquier modificaciones aprobadas por la
Asamblea de Tenedores que deban reflejarse en el titulo.

Las distribuciones y los pagos que deban realizarse al amparo de los Certificados Bursatiles seran
realizados exclusivamente con los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del
Fideicomiso también esta disponible para realizar pagos de las demas comisiones, honorarios, gastos,
obligaciones, indemnizaciones y cualesquiera pagos, responsabilidades u otras obligaciones
contemplados en el Fideicomiso. En caso que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar
los pagos o distribuciones debidos al amparo de los Certificados Bursatiles, no habra obligacién del
Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, del Representante Comun, del Intermediario Colocador
o cualquiera de sus Afiliadas, de realizar dichos pagos o distribuciones respecto de los Certificados
Bursatiles. Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso, en los
términos convenidos en el Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante
Comun, ni el Intermediario Colocador, ni cualesquiera de sus Afiliadas, estaran obligados en lo personal
a hacer cualquier pago o distribucidon debidos al amparo de los Certificados Bursatiles.

Llamadas de Capital

Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados Bursatiles, ya sea en la oferta publica restringida o en
el mercado secundario,

(i)se adhiere a los términos del Contrato de Fideicomiso y del Acta de Emision, y asume todas las
obligaciones y derechos derivados de los mismos, y (ii) conviene y se obliga con el Fiduciario a realizar
aportaciones de dinero al Fideicomiso en cada ocasién en que el Fiduciario efectie una Llamada de
Capital con el propdsito de lograr la consecucion de los Fines del Fideicomiso, por los montos, en las
fechas y conforme a los demas términos previstos en este apartado.

Durante el Periodo de Inversion, el Fiduciario, conforme a las instrucciones que reciba del Administrador,
podra en cualquier momento requerir a los Tenedores para que aporten cantidades de dinero para realizar
Inversiones y para demas propdsitos previstos en el Contrato de Fideicomiso y demas Documentos de la
Emision; en el entendido que el Fiduciario Unicamente podra realizar Llamadas de Capital si los recursos
netos de la Emisidn Inicial, excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria, han sido totalmente utilizados
(o reservados para ser utilizados) para efectuar Pagos del Fideicomiso; o bien, en caso que dichos
recursos netos de la Emision Inicial, excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria, resulten insuficientes
para realizar (o para reservar para su posterior realizacion) cualquiera de dichos pagos. Una vez concluido
el Periodo de Inversion, el Fiduciario Unicamente podra realizar Llamadas de Capital en los siguientes
casos:
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. Para pagar Gastos del Fideicomiso, Comision de Administracion, cualquier endeudamiento
incurrido por el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de Inversion, y cualesquiera otros pagos de
conformidad con los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracion y el Contrato de Desarrollo;

. Para pagar Inversiones Previamente Acordadas; y

. Para pagar Inversiones de Seguimiento.

En el entendido, que el Fiduciario, conforme a las instrucciones que reciba del Administrador, debera llevar
a cabo las Llamadas de Capital que resulten necesarias de conformidad con lo previsto en la Seccién
9.10(b) y/0 9.10(f) del Contrato de Fideicomiso.

Previo a cada Llamada de Capital, el Administrador deberd entregar al Fiduciario, con copia al
Representante Comun una instruccion (cada una, una “Instruccidn para Llamada de Capital”), al menos
1 Dia Habil previo a aquél en que se vaya a publicar el Aviso de Llamada de Capital respectivo, en la que
se debera especificar, entre otros:

o El monto total, en pesos, a ser fondeado por los Tenedores con motivo de dicha Llamada de
Capital, el cual no podra ser superior, junto con el Monto Inicial de la Emisidn y todos los
Montos Adicionales Requeridos anteriores, al Monto Maximo de la Emisidon, y una descripcidon
general del destino que se dara a los recursos respectivos;

. El nimero de Certificados Bursatiles que se emitiran con motivo de dicha Llamada de Capital,
el Precio por Certificado que corresponda a dichos Certificados Bursatiles, y el nimero de
Certificados Bursatiles que cada Tenedor Registrado debe pagar por cada 1 Certificado
Bursatil del que haya sido titular en la Fecha de Registro correspondiente;

o La Fecha Ex-Derecho, la Fecha de Registro, la Fecha Limite de Suscripcion y el Dia Habil en
que los Tenedores deberan pagar, a través de Indeval, la porcidon del Monto Adicional
Requerido que les corresponda, es decir, la cantidad que resulte de multiplicar el Precio por
Certificado de dicha Llamada de Capital por el nUmero de Certificados que les corresponda
suscribir y pagar por cada Certificado del que cada Tenedor Registrado haya sido titular en
la Fecha de Registro respectiva, el cual debera ser el segundo Dia Habil posterior a la Fecha
Limite de Suscripcidn (la “Fecha de Emision Subsecuente”), asi como la cuenta en Indeval en
la cual deberd hacerse dicho pago;

o El formato de carta (la “Carta de Cumplimiento”) que debera suscribir cada entidad financiera
depositante en Indeval a través de la cual los Tenedores Registrados mantengan sus
Certificados, misma que incluira(1) el nimero de Certificados que dicho depositante mantiene
en Indeval por cuenta del Tenedor Registrado respectivo, (2) el nimero de Certificados
Bursatiles de dicha Emisién Subsecuente que le corresponderén a dicho Tenedor Registrado,
(3) los datos de la cuenta en Indeval a la cual deberan acreditarsele los Certificados Bursatiles
de dicha Emisién Subsecuente y la mencion de que el Tenedor Registrado se obliga a pagar
una cantidad igual a la que resulte de multiplicar el Precio por Certificado de dicha Llamada
de Capital por el nimero de Certificados que le corresponda suscribir y pagar, precisamente
en la Fecha de Emision Subsecuente, y la mencién de que cada Carta de Cumplimiento debera
ser entregada al Fiduciario el Dia Habil siguiente a la Fecha de Registro.

El Fiduciario, con por lo menos 16 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Emisién Subsecuente que
corresponda, publicarda en Emisnet un aviso (cada uno, un “Aviso de Llamada de Capital”) en el que se
debera reflejar los términos contenidos en la Instruccién para Llamada de Capital correspondiente. Cada
Aviso de Llamada de Capital deberd ser publicado nuevamente en Emisnet cada 2 Dias Habiles contados
a partir del primer anuncio y hasta la Fecha de Emisién Subsecuente.
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En la Fecha de Emision Subsecuente, el Fiduciario transferird el nimero de Certificados de la Emisidon
Subsecuente correspondiente a aquellos Tenedores Registrados que efectivamente paguen, en esa
misma fecha, la porcion del Monto Adicional Requerido que les corresponda.

Las obligaciones relacionadas con cada Llamada de Capital en los términos descritos en el Contrato de
Fideicomiso seran a cargo de cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro relativa
a dicha Llamada de Capital sea titular de Certificados Bursatiles en términos de la Ley Aplicable, sin dar
efectos, respecto de dicha Llamada de Capital, a las transferencias realizadas con posterioridad a dicha
Fecha de Registro. Considerando los mecanismos de operacion de la BMV, cualquier Persona que
adquiera Certificados en o con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho, no sera considerado como Tenedor
Registrado y no podra participar en la Llamada de Capital respectiva, y en caso de que el Tenedor
Registrado correspondiente no cumpla con las obligaciones derivadas de la misma, dicho Tenedor sufrira
la dilucidon punitiva. Por el contrario, el Tenedor que transfiera Certificados Bursatiles en o con
posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho, debera suscribir antes de la Fecha Limite de Suscripcién, los
Certificados Bursatiles que le corresponda suscribir conforme dicha Llamada de Capital con base en el
numero de Certificados Bursatiles de los que era titular en dicha Fecha Ex-Derecho, aun si en la Fecha
de la Emision Adicional ya no es titular de los mismos.

El Fiduciario mantiene, con la asistencia y con la informacién que le proporciona el Administrador e
Indeval, un registro en el que conste, por cada Tenedor, el monto de las aportaciones recibidas por el
Fideicomiso como resultado de la colocacidn de los Certificados Bursatiles de la Emision Inicial y de las
Emisiones Subsecuentes, incluyendo aquellos que en su caso se coloquen al finalizar el Periodo de Cura.

El Fiduciario, al Dia Habil siguiente de finalizado el plazo para acudir a la Llamada de Capital respectiva,
debera proporcionar a la CNBV, a la BMV y al publico en general la siguiente informacion (i) la descripcion
de las caracteristicas de la Llamada de Capital correspondiente, (ii), el Monto Adicional Requerido que no
fue cubierto respecto a dicha Llamada de Capital, asi como el porcentaje que ello representa respecto
del total de la llamada de capital que haya efectuado, asi como el monto efectivamente cubierto por los
Tenedores respecto de dicha Llamada de Capital; (iii) la afectacion al plan de negocios derivada del
incumplimiento a la Llamada de Capital respectiva; y (iv) las medidas a adoptarse en caso de
incumplimiento a la Llamada de Capital respectiva, asi como el plazo de su implementaciéon. Asimismo,
en su momento el Fiduciario proporcionara a la CNBV, a la BMV y al publico en general el resultado de
la aplicacion de las medidas aqui descritas, una vez vencido el plazo determinado para su adopcion. La
informacidén descrita en este apartado deberd ser transmitida a la BMV a través de Emisnet y
posteriormente en la misma fecha a la CNBV a través del STIV-2.

Periodo de Cura y Cancelaciéon de Certificados

Cualquier Tenedor Registrado que no hubiese efectuado el pago al que estuviere obligado en una Fecha
de Emision Subsecuente (ya sea que hubiese entregado o no su Carta de Cumplimiento), podra subsanar
dicho incumplimiento durante el periodo que iniciard el Dia Habil siguiente a la Fecha de Emision
Subsecuente y que terminara el quinto Dia Habil siguiente a la Fecha de Emision Subsecuente mediante:

o La entrega de una Carta de Cumplimiento al Fiduciario a mas tardar el segundo Dia Habil
anterior a aquel en que termine el Periodo de Cura, en el entendido que dicha carta debera
sefialar que el Tenedor Registrado se obliga a pagar una cantidad igual a la descrita en el
apartado siguiente, precisamente en el Dia Habil en que termina el Periodo de Cura; y

. El pago precisamente el Dia Habil en que termina el Periodo de Cura y a la cuenta sefialada
en el Aviso de Llamada de Capital correspondiente, por cada 1 Certificado Bursatil del que
haya sido titular en la Fecha de Registro correspondiente, de una cantidad equivalente a (1)
el Precio por Certificado, mas (2) intereses moratorios a razén de una tasa anual equivalente
a multiplicar la TIIE Aplicable por 2 calculada sobre dicho Precio por Certificado, por el nimero
de dias naturales que hubieren transcurrido entre la Fecha de Emisién Subsecuente y el Dia
Habil que termina el Periodo de Cura, sobre una base de un afio de 360 dias; en el entendido
qgue dichos intereses moratorios seran depositados en la Cuenta de Distribuciones y seran
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considerados como provenientes de una Inversidn. Para efectos de claridad, los Certificados
gue se entreguen durante el Periodo de Cura forman parte de la Emisién Subsecuente de que
se trate.

El Dia Habil en que termine el Periodo de Cura, el Fiduciario transferird el nimero de Certificados
Bursatiles de la Emisidn Subsecuente que corresponda a aquellos Tenedores Registrados que
efectivamente paguen, en esa misma fecha, la cantidad sefialada en el apartado anterior.

El Dia Habil siguiente a aquel en que concluya un Periodo de Cura, de forma automatica y sin necesidad
de acto posterior alguno, todos los Certificados Bursatiles que no hubiesen sido pagados por los
Tenedores se tendran, para todos los efectos legales a que haya lugar, por cancelados, y el Fiduciario y
el Representante Comun deberan llevar a cabo todos los actos necesarios o convenientes, segun le sea
instruido por el Administrador en caso del Fiduciario, para retirar o sustituir de Indeval el titulo que
documente dichos Certificados Bursatiles.

El Fiduciario debera solicitar (i) a la CNBV, que lleve a cabo una actualizacion de la inscripcidén de los
Certificados Bursatiles en el RNV, de conformidad con el tercer parrafo del inciso II del articulo 14 de la
Circular y (ii) a la BMV, que lleve a cabo la actualizacién de sus registros, de conformidad con lo
establecido en el Reglamento Interior de la BMV; para reflejar, en su caso, el numero de Certificados
Bursatiles que se hayan cancelado.

Dilucidén Punitiva

En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en el Contrato de Fideicomiso, si un
Tenedor Registrado no paga los Certificados Bursatiles que le correspondan suscribir una Emision
Subsecuente conforme a una Llamada de Capital, se vera sujeto a una dilucién punitiva, ya que el monto
aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al nimero de Certificados Bursatiles que
tendra después de la Emisién Subsecuente respecto de la cual no pagd Certificados Bursatiles que le
correspondian. En otras palabras, el porcentaje que representen los Certificados Bursatiles de los que
sea titular antes de la Emision Subsecuente respecto de los Certificados Bursatiles en circulacion después
de la Emision Subsecuente, disminuird mas alla del monto proporcional que debia haber aportado al
Fideicomiso respecto de la Emisidon Subsecuente, y la parte proporcional acrecentara en beneficio de los
Tenedores que si pagaron los Certificados Bursatiles que se emitieron en la Emisiéon Subsecuente. De
esta forma, a través de la dilucion punitiva, (i) el nUmero de Certificados Bursatiles que se emitan en
una Emisidn Subsecuente conforme a una Llamada de Capital en relacién con el monto de dicha Emision
Subsecuente serda mayor respecto del nimero de Certificados Bursatiles que se emitieron en la Emisidn
Inicial en relacién con el Monto Inicial de la Emisién, y (ii) el precio de dichos Certificados Bursatiles que
se emitan en una Emisién Subsecuente conforme a una Llamada de Capital serd menor al precio de los
Certificados Bursatiles previamente emitidos, segun se determinen, en cada caso, basado en el monto
de dicha Emision Subsecuente, conforme a las formulas que se detallan en la Seccion “Emision de
Certificados Bursatiles” anterior.

Dicha dilucién punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y beneficio incremental
para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada:

o En las distribuciones que realice el Fiduciario y cualquier otro pago que tengan derecho a
recibir los Tenedores respecto de los Certificados Bursatiles, ya que dichas distribuciones y
pagos se realizardn con base en el nimero de Certificados Bursatiles en circulaciéon al
momento en que se lleven a cabo;

o En los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las
Asambleas de Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman
y los derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen con base en el nimero
de Certificados Bursatiles en circulacién al momento que se realicen las Asambleas de
Tenedores o en el momento en que se ejerzan dichos derechos;

o En los derechos para designar y mantener la designacidon de miembros del Comité Técnico,
ya que dichos derechos se calculan con base en el nimero de Certificados Bursatiles en
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circulacion al momento de designacién; y

o En el derecho a suscribir Certificados Bursatiles que se emitan en Emisiones Subsecuentes,
ya que dicho derecho se basa en el nimero de Certificados Bursatiles de los que sea titular
el Tenedor en la Fecha de Registro que se establezca en el Aviso de Llamada de Capital
correspondiente, y no en el nimero de Certificados Bursatiles que adquirié dicho Tenedor en
la Fecha de Emisién Inicial.

Transmision de Certificados

En caso de que algun Tenedor pretenda transmitir, en cualquier momento, dentro o fuera de la BMV, los
Certificados de los que sea titular (y consecuentemente la obligacion de cumplir con Llamadas de Capital,
en su caso), dicho Tenedor estara sujeto a lo siguiente:

(a)Previo a que termine el Periodo de Inversion dicho Tenedor Unicamente podra transmitir la propiedad
de sus Certificados a cualquier Persona, siempre y cuando ésta sea un inversionista institucional o
calificado para girar instrucciones a la mesa, con la autorizacién previa del Comité Técnico (salvo por
la excepcidn prevista en el inciso (c) siguiente), que podra ser otorgada a discrecion del Comité Técnico,
tomando en cuenta si (i) el adquirente tiene la capacidad (econdmica, legal o de cualquier otra
naturaleza) necesaria para cumplir en tiempo y forma con las Llamadas de Capital que pudieren
efectuarse con posterioridad a dicha adquisicién; (ii) la transmision no tendria un impacto fiscal o
regulatorio adverso (incluyendo conforme a cualesquiera leyes de valores) para el Fideicomiso, los
Tenedores o el Administrador o sus Afiliadas; (iii) el adquirente no es un Competidor; y (iv) el adquirente
cumple con todas las disposiciones para la prevencion de lavado de dinero y terrorismo aplicables. El
Comité Técnico debera emitir su resolucion dentro de un plazo no mayor a 60 dias naturales contados
a partir de la fecha en que se les presente la solicitud de autorizacion respectiva.

(b)Después de que termine el Periodo de Inversion y hasta la fecha en la que el Término de la Etapa de
Desarrollo del Fondo ocurra, los Tenedores también podran transmitir la propiedad de sus Certificados
a cualquier tercero que sea un inversionista institucional o calificado para girar instrucciones a la
mesa (distinto a Personas Permitidas), en el entendido, que no serd necesaria la autorizacién previa
del Comité Técnico, sin embargo si serd necesario el consentimiento del Administrador (salvo por
la excepcidn prevista en el inciso (c) siguiente), quien otorgara dicho consentimiento si, a su juicio
(i) la transmisiéon no tendria un impacto fiscal o regulatorio adverso (incluyendo conforme a
cualesquiera leyes de valores) para el Fideicomiso, los Tenedores o el Administrador o sus Afiliadas;
(ii) el adquirente no es un Competidor; y (iii) el adquirente cumple con todas las disposiciones para
la prevencién de lavado de dinero y terrorismo aplicables. EI Administrador deberd emitir su
resolucidén dentro de un plazo no mayor a 60 dias naturales contados a partir de la fecha en que se
les presente la solicitud de autorizacidon respectiva.

(c)Cualquier transmisién de Certificados a una Persona Permitida no requerirda autorizacién o
consentimiento de parte del Comité Técnico o del Administrador.

(d)En caso de que cualquier Tenedor que transfiera sus Certificados y, en consecuencia, ceda sus
obligaciones relacionadas con Llamadas de Capital, sin haber obtenido la autorizaciéon previa del
Comité Técnico o Administrador (segln se requiera de conformidad con lo dispuesto en el Contrato
de Fideicomiso), entonces (i) la Persona adquirente no sera considerada como Tenedor, y el Tenedor
vendedor continuara obligado a cumplir con todas las obligaciones derivadas de Llamadas de Capital
y que puedan surgir en el futuro como si dicha transferencia no se hubiere realizado; y (ii) los
Certificados transferidos no otorgaran al adquirente de los mismos derechos corporativos, incluyendo,
sin limitacion, el derecho de asistir y votar en Asamblea de Tenedores asi como designar miembros
del Comité Técnico.

(e)En caso de que cualquier Persona que adquiera Certificados en el mercado secundario, sin haber
obtenido la autorizacién previa del Comité Técnico o Administrador (segun se requiera de conformidad
con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso), reciba Distribuciones, ejerza cualesquiera derechos
corporativos relacionados con dichos Certificados, o efectlie pagos con motivo de alguna Llamada de
Capital, dichos actos no constituirdn y en ningln caso podran interpretarse como una autorizacién
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del Comité Técnico y/o del Administrador respecto de dicha transmisidn, y las consecuencias previstas
en el Contrato de Fideicomiso continuaran aplicando.

(f)Los Miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) designados por cualquier Persona en
ejercicio del derecho conferido por Certificados adquiridos en violacion de las disposiciones del
Contrato de Fideicomiso, seran automaticamente removidos del Comité Técnico.

Compromiso MIRA

MIRA Cerpi, L.P. se compromete a invertir de forma conjunta junto con el Fideicomiso, directa o
indirectamente a través de cualquiera de sus Afiliadas, el monto que resulte menor entre (i) el monto
equivalente al 2% del Monto Maximo de la Emisiéon; o (ii)$80,000,000.00, conjuntamente y pari-passu
con el Fideicomiso (el “Compromiso MIRA"). Los términos y condiciones del Compromiso MIRA estan
contenidos en el Contrato de Coinversién MIRA celebrado por el Fiduciario, y no esta sujeto al pago de
Comisiones de Administracion o Distribuciones por Desempefio.

La obligacién de invertir el Compromiso MIRA se podra cumplir mediante las inversiones que realicen
conjuntamente con el Fideicomiso, sin limitacion, directa o indirectamente: (i) MIRA Cerpi, L.P. 0 sus
Afiliadas, y (ii) cualquier persona moral controlada por cualquier socios, miembros, directores, directivos,
consejeros (excluyendo consejeros independientes) o empleados de MIRA o sus Afiliadas
(conjuntamente, los “Socios MIRA"”) segun se establece en el Contrato de Coinversion MIRA.

En caso que el Administrador sea removido por los Tenedores de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracién, la obligacion de MIRA Cerpi, L.P. de coinvertir
el Compromiso MIRA junto con el Fideicomiso en los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso,
se dara por terminada de forma inmediata, en los términos previstos en el Contrato de Coinversion MIRA.

Asamblea de Tenedores

La Asamblea de Tenedores representa al conjunto de Tenedores y se rige, por lo previsto en este
apartado, por las disposiciones contenidas en el articulo 68 y demas aplicables de la LMV, y en lo
no previsto, por los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y demas articulos correlativos de la LGTOC,
siendo todas las resoluciones adoptadas en dicha asambleas, vélidas y obligatorias para todos los
Tenedores, aun respecto de los ausentes y disidentes.

Los Tenedores se retinen en Asamblea de Tenedores cada vez que sean convocados por el Representante
Comun y el Fiduciario o, tratandose del supuesto previsto en la Seccion 4.1(c) del Contrato de
Fideicomiso, por el Representante Comun. El Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun
pueden, individualmente, solicitar en cualquier momento al Fiduciario y/o al Representante Comun que
convoquen a una Asamblea de Tenedores para tratar cualquier tema que competa a la misma; en el
entendido, que el Fiduciario, previa publicacién de la convocatoria respectiva, obtendra el visto bueno
del Representante Comun. El Fiduciario y el Representante Comun llevaran a cabo la convocatoria dentro
de los 10 dias naturales siguientes a la recepcién de la solicitud correspondiente y, en caso de
incumplimiento de esta obligacidn, el Representante Comun esta facultado para expedir la convocatoria
mencionada para la reunion de la Asamblea de Tenedores.

Los Tenedores que en lo individual o colectivamente representen el 25% o mas de la totalidad de los
Certificados en circulacion en la fecha de que se trate, tienen el derecho de solicitar por escrito al
Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticién los
puntos del orden del dia que en dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse. El Representante Comun
expide la convocatoria para que la Asamblea de Tenedores se reuna dentro de los 10 dias naturales
siguientes a la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta
obligacién, el juez de primera instancia competente del domicilio del Fiduciario, a peticion de los
Tenedores que individualmente o en conjunto mantengan el 25% o mas del total de los Certificados en
circulacion, debera expedir la convocatoria para la reunién de la Asamblea de Tenedores respectiva.

Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publican al menos una vez en cualquier periddico
de amplia circulacion a nivel nacional y a través de Emisnet, con al menos 10 dias naturales de
anticipacién a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse y son entregadas, en esa misma

fecha, al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador por correo electrénico, segun
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corresponda. En dicha convocatoria se expresan los puntos del orden del dia que en la Asamblea de
Tenedores deberan tratarse, en el entendido, que en dicho orden del dia no deberan aparecer rubros o
puntos a tratarse y discutirse como “asuntos generales”. Las Asambleas de Tenedores se celebran en las
oficinas del Representante Comun en la Ciudad de México, México o en el lugar que se indique en la
convocatoria, en el entendido, que este Ultimo tiene que ubicarse dentro del domicilio social del
Fiduciario, es decir, la Ciudad de México, México.

La informacion y los documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores deben
estar disponibles de forma gratuita para la revisién por parte de los Tenedores que lo requieran en las
oficinas del Representante Comun, segun se indique en la convocatoria respectiva, con por lo menos 10
dias naturales de anticipacion a la fecha de celebracién de la Asamblea de Tenedores.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen el 25% o mas de los Certificados en
circulacion, tienen el derecho de solicitar al Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3
dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacidn en una Asamblea de Tenedores de
cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados, cuando en lo individual
0 en su conjunto representen 25% o mas de los Certificados que se encuentren en circulacién. Una vez
que se declare instalada una Asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran desintegrarla para evitar
su celebracion. Aquellos Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacion de una Asamblea
de Tenedores que haya sido aplazada en los términos del presente inciso, se considerara que se abstienen
de emitir su voto respecto del(los) asunto(s) que se trate(n).

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen el 25% o mas de los Certificados en
circulacion, tienen el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por la Asamblea
de Tenedores, siempre que los reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o hayan dado su voto en
contra de la resolucion y se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias naturales
siguientes a la fecha de la adopcidn de las resoluciones, cuando en lo individual o en su conjunto
representen 25% o mas de los Certificados que se encuentren en circulacién, sefialando en dicha
demanda la disposicidon contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacion,
en cuyo caso, el Administrador debera suspender las Inversiones sujetas a dicha oposicidon judicial.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen el 25% o mas de los Certificados en
circulacion, tienen el derecho de ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador, o a
quien se encomienden dichas funciones, por el incumplimiento a sus obligaciones, cuando en lo individual
0 en su conjunto representen 25% o mas de los Certificados que se encuentren en circulacion; en el
entendido, que las acciones que tengan por objeto exigir dicha responsabilidad prescribiran en 5 anos
contados a partir de que se hubiere realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial
correspondiente.

Para concurrir a una Asamblea de Tenedores, los Tenedores deben entregar al Representante Comun
sus constancias de depdsito que expida el Indeval, asi como el listado interno de posiciones que para tal
efecto expida el intermediario financiero correspondiente, segun sea el caso, en el lugar que se designe
en la convocatoria a mas tardar 1 Dia Habil anterior a la fecha en que dicha Asamblea de Tenedores deba
celebrarse. Los Tenedores pueden hacerse representar en la Asamblea de Tenedores por un apoderado,
acreditado con carta poder firmada ante 2 testigos o por cualquier otro medio autorizado por la Ley
Aplicable.

El Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun tienen en todo momento el derecho de asistir
a cualquier Asamblea de Tenedores con voz pero sin derecho a emitir un voto actuando en dichas
calidades, por lo que dichas Personas no tienen responsabilidad alguna relacionada con las resoluciones
adoptadas por dichas Asambleas de Tenedores. El Representante Comun actia como presidente en cada
Asamblea de Tenedores y designa a las personas que actuan como secretario y escrutador(es) o, en su
defecto, actuara como Secretario y/o escrutador(es) en cada Asamblea de Tenedores, las Personas que
los Tenedores designen por mayoria en la Asamblea de Tenedores de que se trate; en el entendido, que
el Fiduciario no puede tener cargo alguno en las Asambleas de Tenedores.

El secretario de la Asamblea de Tenedores debe levantar un acta reflejando las resoluciones adoptadas
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por los Tenedores. En el acta se incluye una lista de asistencia, firmada por los Tenedores presentes y
por los escrutadores. El Representante Comun es responsable de conservar el acta firmada de la
Asamblea de Tenedores, asi como copia de todos los documentos presentados a la consideracion de la
Asamblea de Tenedores, los cuales pueden ser consultados por los Tenedores en todo momento y de
los cuales el Representante Comun debe entregar una copia simple al Fiduciario. Los Tenedores tienen
derecho a que, a su costa, el Representante Comun les expida copias certificadas de dichos documentos.

No obstante cualquier disposicién en contrario en el Contrato de Fideicomiso, las resoluciones de los
Tenedores tomadas fuera de asamblea con el voto undnime de los Tenedores que representen la
totalidad de los Certificados en circulacién con derecho a voto, tienen la misma validez como si dichas
resoluciones hubieren sido tomadas dentro de una asamblea; en el entendido, que las resoluciones
unanimes tomadas fuera de asamblea deben confirmarse por escrito y notificarse al Fiduciario, al
Administrador y al Representante Comun.

Qudrum de Instalacién y Votacién

Salvo por las excepciones que expresamente se establezcan en el Contrato de Fideicomiso, reproducidas a
continuacion, o en la legislacién aplicable, para que una Asamblea de Tenedores se considere validamente
instalada en virtud de primera convocatoria, deben estar presentes en dicha Asamblea de Tenedores los
Tenedores que representen al menos la mayoria de los Certificados en circulacién con derecho a voto; en
el entendido que si no se cumple con dicho quérum de asistencia y la Asamblea de Tenedores se retine en
virtud de una segunda o ulterior convocatoria, la asamblea se considera validamente instalada con cualquier
numero de Tenedores presentes con derecho a voto. Todas las resoluciones de dicha Asamblea de
Tenedores deben ser aprobadas, ya sea en primera o ulterior convocatoria, por la mayoria de votos los
Tenedores presentes en la misma. Lo anterior, en el entendido, que los Tenedores que sean Competidores
del Fideicomiso deben abstenerse de votar en las decisiones respecto a (i) Inversiones, Reinversiones,
adquisiciones del Fideicomiso y Desinversiones; (ii) modificaciones al Contrato de Administracion o cambios
a la Comision de Administracidn; y (iii) modificaciones al Contrato de Desarrollo o cambios a las Comisiones
por Transaccion.

o Remocién del Administrador con Causa e Instruccién para la Venta de Activos Generadores de
Ingresos Estabilizados. Para que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre la remocién
del Administrador con Causa de conformidad con la Seccién 4.3(a) del Contrato de Fideicomiso
0 sobre las instrucciones del Administrador para que lleve a cabo una venta de Activos
Generadores de Ingresos Estabilizados en términos de la Secciéon 9.11(c) del Contrato de
Fideicomiso se considere validamente instalada en primer o ulterior convocatoria, los Tenedores
gue representen el 66% de los Certificados que se encuentren en circulacion y tengan derecho
a votar en dicha Asamblea de Tenedores deben estar presentes, y las resoluciones de dicha
Asamblea de Tenedores sean adoptadas validamente cuando se aprueben por el voto favorable
de los Tenedores que representen por lo menos el 66% de los Certificados que se encuentren en
circulacion y tengan derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores; en el entendido, que los
Tenedores que sean Competidores deben abstenerse de votar en las decisiones respecto de la
remocién del Administrador y en las decisiones respecto de la venta de Activos Generadores de
Ingresos Estabilizados.

) Remocion del Administrador sin Causa. Para que la Asamblea de Tenedores que deba resolver
sobre la remocién del Administrador sin Causa de conformidad con la Seccién 4.3(b) del Contrato
de Fideicomiso se considere validamente instalada en primer o ulterior convocatoria, los
Tenedores que representen al menos el 75% de los Certificados que se encuentren en circulacion
y tengan derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores deben estar presentes, y las
resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores sean adoptadas validamente cuando se aprueben
por el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 75% de los Certificados
gue se encuentren en circulacidn y tengan derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores; en
el entendido, que los Tenedores que sean Competidores deben abstenerse de votar en las
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decisiones respecto de la remocién del Administrador.

Remocién del Desarrollador con Causa de Desarrollador. Para que la Asamblea de Tenedores que
deba resolver sobre la remocién del Desarrollador con Causa de Desarrollador de conformidad
con la Seccién 4.3(c) del Contrato de Fideicomiso se considere validamente instalada en primer
o ulterior convocatoria, los Tenedores que representen al menos el 66% de los Certificados que
se encuentren en circulacion y tengan derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores deben
estar presentes, y las resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores sean adoptadas validamente
cuando se aprueben por el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el
66% de los Certificados que se encuentren en circulaciéon y tengan derecho a votar en dicha
Asamblea de Tenedores; en el entendido, que los Tenedores que sean Competidores deben
abstenerse de votar en las decisiones respecto de la remocién del Desarrollador.

Remocidén del Desarrollador sin Causa de Desarrollador. Para que la Asamblea de Tenedores que
deba resolver sobre la remocion del Desarrollador sin Causa de Desarrollador de conformidad
con la Seccidén 4.3(d) del Contrato de Fideicomiso se considere validamente instalada en primer
o ulterior convocatoria, los Tenedores que representen al menos el 75% de los Certificados que
se encuentren en circulacién y tengan derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores deben
estar presentes, y las resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores sean adoptadas
validamente cuando se aprueben por el voto favorable de los Tenedores que representen por lo
menos el 75% de los Certificados que se encuentren en circulacidn y tengan derecho a votar en
dicha Asamblea de Tenedores; en el entendido, que los Tenedores que sean Competidores deben
abstenerse de votar en las decisiones respecto de la remocién del Desarrollador.

Remocidn o sustitucién del Representante Comun; Modificacién al Acta de Emisidn o a los titulos
que amparen Certificados; Evento de Disolucidon. Para que la Asamblea de Tenedores que deba
resolver sobre (i) la remocion o sustituciéon del Representante Comun de conformidad con la
Seccidn 4.3(e) del Contrato de Fideicomiso; (ii) la modificacion al Acta de Emisién de conformidad
con la Seccion 4.3(1) del Contrato de Fideicomiso; (iii) la modificacién al titulo o titulos que
amparen a los Certificados de conformidad con la Seccion 4.3(p) del Contrato de Fideicomiso;
o}

(iv) aprobar el Evento de Disolucion al que se refiere la Secciéon 15.2(a)(iv) del Contrato de
Fideicomiso; en cada caso, se considere validamente instalada en primer convocatoria, los
Tenedores que representen al menos el 75% de los Certificados que se encuentren en circulacion
y tengan derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores deben estar presentes, y para que
una Asamblea de Tenedores se considere validamente instalada en segunda o ulterior
convocatoria, deberan estar presentes cualquier nimero de Certificados con derecho a voto.
Todas las resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores, ya sea en primer o ulterior convocatoria,
deben ser aprobadas por al menos la mayoria de votos de los Tenedores presentes en la misma.

Reaperturas. Para que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre cualquier reapertura
o ampliacién del Monto Maximo de la Emisién de conformidad con la Seccién 4.3(n) del Contrato
de Fideicomiso que se pretenda llevar a cabo después de que ocurra la primera Llamada de
Capital se considere validamente instalada en primer o ulterior convocatoria, los Tenedores que
representen al menos el 75% de los Certificados que se encuentren en circulacién y tengan
derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores deberan estar presentes, y las resoluciones de
dicha Asamblea de Tenedores seran adoptadas validamente cuando se aprueben por el voto
favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 75% de los Certificados que se
encuentren en circulacion y tengan derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores; en el
entendido, que cualquier Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre cualquier reapertura
o ampliacién del Monto Maximo de la Emisién previo a que ocurra la primera Llamada de Capital,
deberd estar sujeta a los quérums de instalacion y votacion descritos en la Seccién 4.2(a) del
Contrato de Fideicomiso.

Cancelacidn del registro en el RNV. Para que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre
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la cancelacién del registro de los Certificados en el RNV de conformidad con la Seccidn 4.3(t) del
Contrato de Fideicomiso que se pretenda llevar a cabo después de que ocurra la primera Llamada
de Capital se considere validamente instalada en primer o ulterior convocatoria, los Tenedores
que representen al menos el 95% de los Certificados que se encuentren en circulacion y tengan
derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores deberan estar presentes, y las resoluciones de
dicha Asamblea de Tenedores seran adoptadas validamente cuando se aprueben por el voto
favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 95% de los Certificados que se
encuentren en circulacidon y tengan derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores.

o Asistencia a Asambleas de Tenedores. Para poder asistir a una Asamblea de Tenedores, los
Tenedores deberan entregar las constancias emitidas por Indeval y el listado de Tenedores
emitido para dichos fines por la casa de bolsa o intermediario correspondiente, si es el caso,
respecto de los Certificados que le pertenezcan a dichos Tenedores, al Representante Comun en
el lugar indicado en la convocatoria respectiva a mas tardar el Dia Habil anterior a la fecha en
gue la Asamblea de Tenedores deba reunirse. Los Tenedores podran estar representados en la
Asamblea de Tenedores por cualquier apoderado, autorizado por una carta poder, firmada ante
dos testigos, o por cualquier otro medio autorizado por la Ley Aplicable.

o Célculo de Quérum. Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de
Tenedores, se tomard como base el niUmero de Certificados en circulacién con derecho a voto
en ese momento, y en dichas Asambleas de Tenedores, los Tenedores tendran derecho a tantos
votos como les correspondan en virtud de los Certificados de los que sean titulares,
computandose un voto por cada Certificado en circulacion con derecho a voto respecto al asunto
en cuestion.

o Conflicto de Interés. Los Tenedores que (i) sean personas relacionadas de los Vehiculos de
Inversion o del Administrador; o (ii) tengan un conflicto de interés, deben abstenerse de votar
en aquellas Asambleas de Tenedores en las que se discuta, y en su caso, apruebe, cualesquiera
incrementos en los esquemas de compensacion, comisiones por administracion o cualesquier
otras comisiones pagaderas por el Fideicomiso en favor del Administrador o del Desarrollador, o
a cualquiera de los miembros del Comité Técnico en términos de la Seccidén 4.3(l); sin que ello
afecte el quérum requerido para la instalacion de la Asamblea de Tenedores respectiva.
Asimismo, los Tenedores que tengan un conflicto de interés respecto de cualquier asunto que
deba aprobar una Asamblea de Tenedores deben abstenerse de votar en la misma, sin que ello
afecte el quérum requerido para la instalacion de la Asamblea de Tenedores respectiva.

Facultades de la Asamblea de Tenedores

o Aprobar la remocidén del Administrador con Causa conforme a los términos previstos en el
Contrato de Fideicomiso y Contrato de Administracion;

. Aprobar la remocion del Administrador sin Causa conforme a los términos previstos en el
Contrato de Fideicomiso y Contrato de Administracion; en el entendido, para evitar dudas,
que dicha remocién sin Causa solo podrd tener lugar después de que se cumplan 3 afos
contados a partir de la Fecha de Emision Inicial;

) Aprobar la remocién del Desarrollador con Causa de Desarrollador conforme a los términos
previstos en el Contrato de Desarrollo;

o Aprobar la remocién del Desarrollador sin Causa de Desarrollador conforme a los términos
previstos en el Contrato de Desarrollo;

) Aprobar la remocion y/o sustitucién del Representante Comun de conformidad con lo
establecido en la Seccion 6.3 del Contrato de Fideicomiso;
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Aprobar la remocidén y/o sustitucion del Fiduciario de conformidad con lo establecido en la
Seccion 7.4 del Contrato de Fideicomiso;

Aprobar cualquier Inversién que no cumpla con las Politicas de Inversion del Fideicomiso;

Aprobar cualesquiera modificaciones a las Politicas de Inversion que hubieren sido propuestas
por el Administrador;

Aprobar cualesquier operacion con Personas Relacionadas del Fideicomitente, el
Administrador, el Fondo Paralelo, el Desarrollador o Ivanhoé que pudieren representar un
conflicto de interés y que no se encuentre previstas en la Politica de Operaciones con Personas
Relacionadas;

Aprobar cualesquiera modificaciones a la Politica de Operaciones con Personas Relacionadas
que hubieren sido propuestas por el Administrador;

Aprobar cualquier endeudamiento que afecte el Patrimonio del Fideicomiso (ya sea
directamente o a través de un Vehiculo de Inversion), que no se ubique dentro de los
Lineamientos de Apalancamiento, a propuesta del Administrador y conforme a los términos
del Contrato de Fideicomiso;

Aprobar cualquier modificaciéon al Contrato de Fideicomiso (incluyendo sin limitar,
modificaciones a los Fines del Fideicomiso), el Contrato de Administracién, al Contrato de
Desarrollo y a los demas Documentos de la Emision,
incluyendo sin limitar, al Acta de Emisidn, asi como cualquier incremento a cualquie
ra de los esquemas de compensacion, comisiones por administracion o cualesquier otras
comisiones pagaderas por el Fideicomiso en favor del Administrador, o a cualquiera de los
miembros del Comité Técnico;

Calificar la independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico en los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

Aprobar cualquier reapertura o ampliacidon del Monto Maximo de la Emisién o del nimero de
Certificados;

Aprobar cualesquier extensiones al Periodo de Inversidn y/o al Término de la Etapa de
Desarrollo del Fondo (distintas a las extensiones a ser aprobadas por el Administrador a su
entera discrecion);

Aprobar cualesquier modificaciones al titulo que ampare los Certificados;

Aprobar la terminacién anticipada del Fideicomiso;

Aprobar los Lineamientos de Apalancamiento, asi como cualquier modificacién a los mismos;

Aprobar cualesquier otros asuntos presentados por el Administrador o cualquier otra
persona facultada para hacerlo a la Asamblea de Tenedores; y

Aprobar la cancelacién del registro de los Certificados en el RNV.

Convenios de Voto

Los Tenedores pueden celebrar convenios para el ejercicio del voto en Asambleas de Tenedores. La
celebraciéon de dichos convenios y sus caracteristicas deberdn de ser notificados al Fiduciario y al
Administrador por los Tenedores que los celebren dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha de
su celebracién, para que sean revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través de la BMV por
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medio de Emisnet de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico,
debiendo para tal efecto, notificar al Representante Comun sobre la renuncia de aquel derecho.

Comité Técnico

De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC, mediante el Fideicomiso se establecié un
comité técnico que permanece en funciones durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

Integracion del Comité Técnico

El Comité Técnico estara integrado por hasta 21 miembros, de los cuales por lo menos la mayoria deberan
ser Miembros Independientes, a quienes se designara conforme a lo siguiente:

o Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen 25% o mas de los
Certificados Bursatiles en circulacidn, tienen derecho de designar y, en su caso, revocar la
designacion de un miembro del Comité Técnico (y sus respectivo suplente o suplentes, segun
los Tenedores determinen a su discrecidn, en cuyo caso debe sefialarse el orden segun el cual
cada persona suplird a la otra en caso de ausencia) en cualquier Asamblea de Tenedores
convocada para tal efecto, por cada 25% de los Certificados que se encuentren en circulacion.
Dentro de los 30 Dias Habiles siguientes a la Fecha de Emisién Inicial el Fiduciario y el
Representante Comun convocaron una Asamblea de Tenedores (la “Asamblea Inicial”) para
que los Tenedores ejerzan este derecho, en el entendido que dicha Asamblea de Tenedores
sea el 6rgano encargado de calificar si cualquier miembro del Comité Técnico cumple con los
requisitos previstos en la definicion de “Persona Independiente” y, por lo tanto, debe
considerarse como Miembro Independiente.

o Sin perjuicio de la facultad que tiene de revocar el nombramiento de todos los miembros del
Comité Técnico (en cuyo caso los miembros cuya designacidn haya sido revocada no podran
ser designados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 meses
siguientes a la revocacion de su designacién), la Asamblea de Tenedores puede en cualquier
momento designar y, en su caso, revocar la designacién, de hasta 2 miembros del Comité
Técnico que en todo caso debe calificar como Miembros Independientes.

o El Administrador, en cualquier momento, puede designar a los miembros restantes del Comité
Técnico (y sus suplentes respectivos, en su caso) mediante notificacion por escrito al
Fiduciario y al Representante Comun, en el entendido que el nimero de miembros del Comité
Técnico no puede exceder de 21 y que sea la Asamblea de Tenedores quien califique la
independencia de aquellas personas designadas por el Administrador como Miembros
Independientes.

En caso que los Tenedores que en virtud de haber representado individual o conjuntamente 25% de los
Certificados Bursatiles en circulacion, hubieren designado uno o mas miembros del Comité Técnico, dejen
de mantener dicho porcentaje en cualquier momento posterior, dichos Tenedores, deben entregar una
notificacidn respecto de lo mencionado anteriormente al Fideicomitente, al Administrador, al Fiduciario y
al Representante Comun, y los miembros del Comité Técnico asi designados se entenderan removidos
automaticamente, incluso si los Tenedores correspondientes no entregan la notificacién aqui mencionada.

La designacion de un miembro del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) por los Tenedores
Unicamente puede ser revocada por los otros Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité
Técnico sean removidos por resolucion de la Asamblea de Tenedores; en el entendido, que los miembros
del Comité Técnico cuyo nombramiento asi haya sido revocado no podran ser designados nuevamente
para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion de su
nombramiento.

El derecho de los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 25% o méas de los Certificados
Bursatiles en circulacion a nombrar un miembro del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) pueden,
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en cualquier momento, ser renunciado por dichos Tenedores mediante notificacién por escrito al
Fiduciario, al Fideicomitente, al Administrador y al Representante Comun.

El nombramiento de los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador tiene una vigencia
de 1 afio, y serda renovado automaticamente por periodos consecutivos de 1 afio salvo que el
Administrador disponga lo contrario mediante notificaciéon por escrito al Fiduciario y al Representante
Comun; en el entendido, que el Administrador puede remover y/o substituir a los miembros del Comité
Técnico que hayan sido nombrados por el Administrador en cualquier momento mediante notificacion por
escrito al Fiduciario y al Representante Comun, pero Unicamente en la medida en que después de dicha
remocion y/o substitucion, la mayoria de los miembros del Comité Técnico sigan siendo Miembros
Independientes, en el entendido, ademas, que la Asamblea de Tenedores también tienen el derecho a
revocar dichas designaciones cuando todos los miembros del Comité Técnico sean removidos por
resolucién de dicha Asamblea de Tenedores, en cuyo caso los miembros del Comité Técnico cuya
designacion haya sido revocada no podran ser designados nuevamente para formar parte del Comité
Técnico dentro de los 12 meses siguientes a la revocacion de su designacidon. En caso de remocidon o
sustitucion del Administrador, los miembros del Comité Técnico nombrados por el Administrador
removido o sustituido dejaran de formar parte del mismo de forma automatica, desde la fecha efectiva
de remocion, sin que se requiera notificacion o accién adicional alguna a este respecto, salvo que la
Asamblea de Tenedores adopte una determinacion distinta a este respecto.

El nombramiento de los miembros del Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes) designados por
(i) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen el 25% o mas de los Certificados
Bursatiles en circulacioén, o (ii) la Asamblea de Tenedores, tiene una vigencia de 1 afio, y sera renovado
automaticamente por periodos consecutivos de 1 afio salvo que dichos Tenedores o la Asamblea de
Tenedores, segun sea el caso, establezcan un plazo distinto al momento de hacer el nombramiento
correspondiente, y dicho nombramiento puede ser revocado, o dichos miembros del Comité Técnico (y
sus respectivos suplentes) pueden ser removidos; en el entendido que cualquier miembro del Comité
Técnico que termine su encargo, ya sea porque la vigencia de su nombramiento termind, o porque fue
revocado o removido conforme al Fideicomiso, continuara en el desempefio de sus funciones, hasta que
ocurra lo primero entre (i) la fecha en que tome posesion de su cargo la persona que lo sustituird como
miembro del Comité Técnico o (ii) hayan transcurrido 30 dias naturales contados a partir de que termind
su encargo; y en el entendido, ademas, que la Asamblea de Tenedores tiene el derecho a revocar las
designaciones de todos los miembros del Comité Técnico, en cuyo caso los miembros del Comité Técnico
cuya designacion haya sido revocada no podran ser designados nuevamente para formar parte del
Comité Técnico dentro de los 12 meses siguientes a la revocacidn de su designacién.

Los miembros propietarios solo pueden ser sustituidos ante su ausencia por el suplente que les
corresponda; en el entendido, que la muerte, incapacidad o renuncia de un miembro propietario del
Comité Técnico resulta en su remocion automatica (y la de sus suplentes) con efectos inmediatos, y el
Administrador, el Tenedor que lo haya designado o la Asamblea de Tenedores, seguin corresponda, tiene
el derecho de designar a un nuevo miembro del Comité Técnico propietario y sus respectivos suplentes.

El nombramiento de miembros del Comité Técnico por el Administrador, por los Tenedores y/o por la
Asamblea de Tenedores es honorifico y dichos miembros no recibirdan contraprestacion alguna de
cualquier naturaleza por el desempefio de sus funciones, salvo que dichos Tenedores, el Administrador
o Asamblea de Tenedores, segun sea el caso, expresamente decidan lo contrario; en el entendido, que
cualquier contraprestacion pagada o a ser pagada a dichos miembros por el desempefio de sus funciones
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso debera ser aprobada por la Asamblea de Tenedores de acuerdo
con el siguiente inciso:

Discutir y, en su caso, aprobar cualquier modificaciéon al Contrato de Fideicomiso (incluyendo sin limitar,
modificaciones a los Fines del Fideicomiso), el Contrato de Administracion, al Contrato de Desarrollo y a
los demas Documentos de la Emision, incluyendo sin limitar, al Acta de Emision, asi como cualquier
incremento a cualquiera de los esquemas de compensacidn, comisiones por administraciéon o cualesquier
otras comisiones pagaderas por el Fideicomiso en favor del Administrador, o a cualquiera de los miembros
del Comité Técnico.

Sujeto a la aprobacidn de la Asamblea de Tenedores, el Administrador puede, pero no esté obligado a,
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fijar una contraprestacion a los Miembros Independientes basada en tarifas comercialmente razonables
segun lo determine el Administrador, la cual debera ser cubierta, en su caso, por el Fiduciario como parte
de los Gastos del Fideicomiso.

Cada nombramiento de un miembro de Comité Técnico ha sido y sera notificado al Fiduciario de
conformidad con el articulo 115 de la LIC y las disposiciones de caracter general a que se refiere el
articulo 115 de la LIC.

Deberes de los Miembros del Comité Técnico

Los Miembros del Comité Técnico deben actuar de buena fe y conforme a lo que dicho miembro considere
gue sea en el mejor interés del Fideicomiso.

Cualquier miembro del Comité Técnico que tenga un conflicto de interés, o si la Persona que designd a
dicho miembro tiene un conflicto de interés, en cualquier asunto que vaya a discutirse por el Comité
Técnico deberd, sin demora, revelar dicho conflicto de interés a los demas miembros y abstenerse de
participar y estar presente en las discusiones y votacion de dichos asuntos sin que ello afecte el quérum
requerido para la instalacion del citado comité. Un conflicto de interés puede existir cuando un miembro
del Comité Técnico (o la Persona que designé a dicho miembro) se vea involucrado en una actividad o
tenga intereses personales que puedan interferir en el desarrollo objetivo de las labores y
responsabilidades de dicho miembro conforme al Contrato de Fideicomiso. Lo anterior, en el entendido,
que las siguientes operaciones no constituiran un conflicto de interés para efectos del presente parrafo:
(1) cualquier inversidn realizada de forma paralela con cualesquier Otro Fondo MIRA o Fondo Paralelo; y
(2) cualquier operacion incluida en la Politica de Operaciones con Personas Relacionadas.

Si un miembro del Comité Técnico considera que un conflicto de interés existe o pueda existir, respecto
de cualquier otro miembro del Comité Técnico, dicho miembro debe declararlo ante los demas y solicitar
que los miembros involucrados en el conflicto de interés se abstengan de participar en la discusion y
votar en la resolucién del asunto. En caso que el miembro del Comité Técnico respecto del cual se
considere que existe o pueda existir un conflicto de interés no esté de acuerdo con dicha consideracion,
el Comité Técnico, por el voto favorable de la mayoria de los miembros con derecho a voto (o sus
respectivos suplentes) presentes en la sesién respectiva, excluyendo al miembro cuyo potencial conflicto
se estd discutiendo, debe decidir si dicho conflicto de interés efectivamente existe o puede existir.

Los miembros del Comité Técnico, por el mero hecho de aceptar su cargo, estan sujetos a las disposiciones
de confidencialidad previstas en el Contrato de Fideicomiso.

Facultades del Comité Técnico

El Comité Técnico tiene, ademas de las enumeradas dentro del Contrato de Fideicomiso o las que resulten
de la Ley Aplicable, las siguientes facultades (en el entendido que las que se listan a continuacién son
indelegables):

. vigilar el cumplimiento de lo establecido en los Documentos de la Emision;

o proponer a la Asamblea de Tenedores modificaciones a los Documentos de la Emision, en el
entendido, que cualesquier modificaciones al Titulo o al Acta de Emisién Unicamente se realizaran
previa propuesta del Administrador al Comité Técnico, quien posteriormente las propondra a la
Asamblea de Tenedores;

. verificar el desempefio del Administrador, en el entendido, que el desempefio deberd ser
monitoreado de conformidad con los servicios descritos en el Contrato de Administracion;

e revisar el reporte trimestral que, al efecto, presente el Administrador de conformidad con la
Seccidn 13.8 del Contrato de Fideicomiso;

o solicitar al Administrador, dentro de los plazos y en la forma que el Comité Técnico establezca,
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toda la informacion y documentacion necesaria para el cumplimiento de sus funciones, en el
entendido, que dicha informacion y documentacién debera estar directamente relacionada con los
servicios descritos en el Contrato de Administracién y las Inversiones;

o la mayoria de los Miembros Independientes pueden solicitar al Fiduciario o al Representante
Comun, segun resulte aplicable, que convoque a una Asamblea de Tenedores, y pedir que se
inserten en el orden del dia de dicha Asamblea de Tenedores los puntos que estimen pertinentes;

o la mayoria de los Miembros Independientes podran solicitar al Fiduciario la publicacidon de eventos
relevantes y demas informacién, que a su juicio, debe ser del conocimiento del publico; en el
entendido, que el Fiduciario no estara obligado a revelar dicha informacion si la misma constituye
informacion estratégica en términos de la Circular Unica y la LMV, o si se dan los supuestos
previstos en dichas disposiciones para postergar la divulgacién de dicho evento relevante, o si se
encuentra imposibilitado a entregarla derivado de clausulas de confidencialidad que resulten

aplicables.
. aprobar las transmisiones de Certificados previstas en la Seccién 3.6 del Contrato de Fideicomiso;
o aprobar la contratacion, remocion y reemplazo del Valuador Independiente y del Valuador

Inmobiliario; en el entendido, que la aprobaciéon del Comité Técnico no es necesaria cuando el
Valuador Independiente sea cualquiera de 414 Capital Inc, Proveedor Integral de Precios, S.A. de
C.V., o Valuacién Operativa y Referencias de Mercado, S.A. de C.V., o cualquiera de sus
subsidiarias en México, o cuando el Valuador Inmobiliario sea cualquiera de Cushman & Wakefield,
S. de R.L. de C.V.; Colliers Lomelin, S.A. de C.V.; CBRS, S. de R.L. de C.V.; Jones Lang LaSalle,
S.A. de C.V.; Coldwell Banker, S.A. de C.V.; Tasaciones Inmobiliarias México, S.A. de C.V., o
cualquiera de sus subsidiarias en México;

o sin perjuicio de la facultad de la Asamblea de Tenedores prevista en la Seccion 5.9(b) del Contrato
de Fideicomiso, discutir y, en su caso, aprobar pagos a ser realizados con cargo a la Reserva para
Gastos de Asesoria;

. aprobar cualquier sustitucién del Auditor Externo; en el entendido, que los miembros del Comité
Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tienen derecho
a emitir su voto respecto de dicho punto, y en el entendido, ademds, que dicha aprobacién no sea
necesaria cuando el auditor externo sustituto sea cualquiera de PricewaterhouseCoopers, Ernst &
Young, KPMG, o cualquiera de sus subsidiarias en México;

o discutir, y en su caso, aprobar la cobertura de los seguros de responsabilidad contratados para el
beneficio de las Personas Indemnizadas (segun dicho término se define en el Contrato de
Fideicomiso);

o discutir, y en su caso, aprobar cualquier inversidon del Fideicomiso sin la participacion del Fondo
Paralelo; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador
que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto respecto de dicho
punto; y

. aprobar cualquier otro asunto sometido al Comité Técnico por el Administrador.

Asuntos Reservados y Requisitos Adicionales

Exclusivamente los miembros del Comité Técnico que sean Miembros Independientes participan en las

deliberaciones y tienen derecho a votar en cualquiera de las sesiones del Comité Técnico que traten

Asuntos Reservados (dichos asuntos, los “"Asuntos Reservados”).

Convenios de Voto entre los Miembros del Comité Técnico
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Los miembros del Comité Técnico pueden celebrar convenios con respecto al ejercicio de sus derechos
de voto en las sesiones del Comité Técnico. La celebracién de dichos convenios y sus caracteristicas debe
notificarse al Fiduciario dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha de su celebracidn para que sean
revelados por el Fiduciario al Administrador y al publico inversionista a través del sistema Emisnet de la
BMV, asi como para que se difunda su existencia en el Reporte Anual. EIl Administrador puede en cualquier
momento presentar un convenio de voto a consideracion de los miembros del Comité Técnico que puede
prever, entre otras cosas, (i) que los miembros del Comité Técnico acuerden ejercitar su voto de
conformidad con las decisiones tomadas por el Administrador en el asunto respectivo; y (ii) cualesquiera
otros asuntos que el Administrador decida que pueden ser atendidos apropiadamente en un convenio
de voto. Los Miembros Independientes no pueden ser parte de cualquier convenio en que se pacte el
ejercicio de voto de conformidad con las decisiones tomadas por el Administrador.

Representante Comun

Se ha designado a Monex, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como Representante
Comun, el cual deber aceptar su designacién mediante la firma del titulo correspondiente que documente
los Certificados Bursatiles, asi como las funciones, derechos y facultades ahi establecidos, los cuales
incluyen, pero no se limitan a:

. suscribir el Acta de Emisidn y el titulo o titulos que amparen los Certificados, en términos de
la fraccion XIII del articulo 64 de la LMV;

o supervisar la constitucidon del Fideicomiso;
° supervisar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;
o revisar, con base en la informacidon que le sea proporcionada para tales fines, el debido

cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, del Fideicomitente y del Administrador
conforme a los Documentos de la Emision y, en su caso, notificar a los Tenedores de cualquier
incumplimiento de dichas obligaciones e iniciar cualquier accién en

o contra del Fiduciario y/o instruir al Fiduciario que inicie cualquier acciéon en contra del
Administrador, conforme a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores (incluyendo, sin
limitar la contratacion de un despacho legal y el otorgamiento de los poderes respectivos) y
con cargo a la Reserva para Gastos de Asesoria;

o la facultad de notificar a la CNBV, la BMV y al Indeval respecto de cualquier retraso del
Fiduciario, del Fideicomitente y del Administrador, en su caso, en el cumplimiento de sus
obligaciones, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emision, el Contrato
de Administracién, el Contrato de Desarrollo, y el titulo o titulos que documenten los
Certificados, a través de los medios que considere adecuados, sin que por tal motivo se
considere incumplida la obligacién de confidencialidad a que se refiere la Secciéon 18.4 del
Contrato de Fideicomiso;

. convocar y presidir las Asambleas de Tenedores de los Certificados cuando la Ley Aplicable o
los términos de los Certificados y el Contrato de Fideicomiso asi lo requieran, asi como solicitar
al Fiduciario convocar a Asambleas de Tenedores cuando lo considere necesario o deseable
para obtener confirmaciones de los Tenedores con respecto a la toma de cualquier decision,
asi como ejecutar sus resoluciones, en los casos previstos en el Contrato de Fideicomiso;

o llevar a cabo todas las acciones necesarias o convenientes a efecto de cumplir con las
resoluciones adoptadas por la Asamblea de Tenedores;

. celebrar, en representacion de los Tenedores, todos los documentos y contratos con el
Fiduciario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, previa aprobacién de la Asamblea
de Tenedores respectiva cuando esta se requiera;
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o llevar a cabo todas las actividades necesarias o convenientes, para proteger los derechos de
los Tenedores;

o actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores, representando a los Tenedores
en relacién con el pago de cualquier monto pagadero a los Tenedores, en su caso, de
conformidad con los Certificados asi como para cualquier otro asunto que lo requiera;

o ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los Certificados y de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, al Acta de Emisién, el Contrato de
Administracion, el Contrato de Desarrollo y el titulo o titulos que documenten los Certificados;

o solicitar al Fiduciario, al Fideicomitente y al Administrador, toda la informacién vy
documentacion que esté en su posesion y que sea necesaria para el cumplimiento de las
funciones del Representante Comun, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso; en el
entendido que, (A) el Representante Comun asumira que la informacion presentada por las
partes es veraz, por lo que podra confiar en ella para sus funciones de revision, (B) el
Fiduciario, el Fideicomitente y el Administrador no estaran obligados a entregar dicha
informacién y/o documentacion si la misma es materia de un evento relevante, constituye
informacion privilegiada o informacién estratégica en términos de la Circular Unica y la LMV
y se cumplen con los requisitos previstos en dichos ordenamientos para diferir su revelacidon
al publico inversionista, y (C) el Representante Comun puede revelar a los Tenedores
cualquier informacion en su poder, siempre y cuando advierta a los Tenedores la naturaleza
confidencial de dicha informaciéon cuando la misma haya sido clasificada como confidencial
por el titular de dicha informacién o por la parte reveladora.

o proporcionar a cualquier Tenedor copias (a expensa de dicho Tenedor) de los reportes que
han sido entregados al Representante Comun por el Fiduciario y el Administrador bajo el
Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisidn, el Contrato de Administracién, el Contrato de
Desarrollo, el Contrato de Coinversion Ivanhoé, el Contrato de Coinversion MIRA vy el titulo o
titulos que documenten los Certificados;

. previa autorizacién de la Asamblea de Tenedores, instruir al Fiduciario la contratacién con
cargo a la Reserva para Gastos de Asesoria, y/o solicitar con cargo a la Reserva para Gastos
de Asesoria, los recursos necesarios para realizar

o las contrataciones de los terceros que lo asistan en el cumplimiento de sus obligaciones; y

o en general, realizar todas las actividades y ejercer una autoridad y cumplir todas las
obligaciones previstas en los Certificados, la Ley Aplicable y las practicas del mercado de
valores en general.

Las obligaciones del Representante Comun cesan cuando la totalidad de las cantidades a que tuvieran
derecho a recibir los Tenedores hayan sido pagadas en su totalidad y la Emisién haya sido cancelada.

Deberes adicionales del Representante Comun

El Representante Comun debe verificar, a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para
tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso, el titulo o titulos que documenten los Certificados, el Acta de Emision, el Contrato de
Administracion y el Contrato de Desarrollo, por parte del Fiduciario, del Fideicomitente, del
Administrador, y demas personas que suscriban los documentos de la emision y presten servicios al
Fiduciario (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de las partes
de dichos documentos derivadas de la Emisidén, que no estén directamente relacionadas con el pago de
los Certificados) en relacidn con los Certificados o el Patrimonio del Fideicomiso, respecto de sus
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obligaciones relacionadas con la emisién, distribuciéon y pago de recursos al amparo de los Certificados
contenidas en el Contrato de Fideicomiso, el titulo o titulos que documenten los Certificados y demas
documentos referidos (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de
dichas partes derivadas de las Emisiones, que no estén directamente relacionadas con el pago de los
Certificados), asi como, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tiene el derecho de solicitar al Fiduciario,
al Fideicomitente, al Administrador, y demas partes en dichos documentos o a aquellas personas que les
presten servicios relacionados ya sea con los Certificados o con el Patrimonio del Fideicomiso, la
informacién y documentacion que razonablemente considere necesaria para verificar el cumplimiento de
las obligaciones a que se refiere el parrafo anterior, en el entendido, que la informacion y documentacion
solicitada por el Representante Comun debe estar directamente relacionada con las obligaciones y los
servicios descritos en el Contrato de Fideicomiso, el titulo o titulos que documenten los Certificados, el
Acta de Emision, el Contrato de Administracidon, el Contrato de Desarrollo, el Contrato de Coinversion
Ivanhoé y el Contrato de Coinversion MIRA. En ese sentido, pero en todo caso dentro de dicho alcance,
el Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador, demas partes en dichos documentos y dichos
prestadores de servicios debe proporcionar y/o causar que le sea proporcionada al Representante Comun
dicha informacidon y documentacién en los plazos y periodicidad que el Representante Comun
razonablemente les requiera, incluyendo, sin limitar, la situacion financiera del Patrimonio del
Fideicomiso, el estado que guardan las Inversiones, desinversiones, financiamientos y otras operaciones
efectuadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, corridas financieras, determinacién de coberturas,
asi como cualquier otra informacion econémica, contable, financiera, legal y administrativa que precise,
la cual esta sujeta a las obligaciones de confidencialidad establecidas en la Seccién 18.4 del Contrato de
Fideicomiso, en el entendido, que el Representante Comun puede hacer dicha informacién del
conocimiento de los Tenedores sin incurrir en un incumplimiento por tal motivo a la obligacién de
confidencialidad, y dichos Tenedores estan sujetos a la obligacién de confidencialidad establecida en la
Seccion 18.4 del Contrato de Fideicomiso.

El Representante Comun puede realizar visitas o revisiones a las personas sefialadas en el parrafo
anterior una vez al afio mediante notificacion entregada por escrito realizada con por lo menos 5 Dias
Habiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva.

En caso que el Representante Comun no reciba la informacién solicitada en los tiempos sefialados o que
tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso, el Titulo, el Acta de Emisidon, el Contrato de Desarrollo y/o el Contrato de Administracion a
cargo de las partes de los mismos y que pueda afectar el precio de los Certificados, debe solicitar
inmediatamente al Fiduciario, mediante notificaciéon por escrito, se haga del conocimiento del publico
inversionista inmediatamente a través de la publicacién de un “evento relevante”, dicho incumplimiento,
sin que tal revelacion se considere un incumplimiento de obligaciéon de confidencialidad alguna bajo el
Contrato de Fideicomiso y/o los demas Documentos de la Emisién y sin perjuicio de la facultad del
Representante Comun, de hacer del conocimiento del publico inversionista en términos del Contrato de
Fideicomiso y la Ley Aplicable, cualquier circunstancia que pueda afectar la capacidad del Fiduciario para
cumplir con sus obligaciones al amparo de los Certificados asi como cualesquier incumplimientos
y/o retraso en el cumplimiento de las obligaciones tanto del Fiduciario, como del Fideicomitente, del
Administrador y demas personas que suscriban los documentos de la emisién anteriormente referidos y
presten servicios al Fiduciario en relacion con los Certificados o el Patrimonio del Fideicomiso, que por
cualquier medio se hagan del conocimiento del Representante Comun; en el entendido, ademas, que dicha
revelacion no se considera que infringe las obligaciones de confidencialidad establecidas en el Contrato de
Fideicomiso y/o en los demas Documentos de la Emision. En caso de que el Fiduciario no lleve a cabo la
publicacién del “evento relevante” respectivo dentro de los 2 Dias Habiles siguientes a la notificaciéon que
realice el Representante Comun, éste tendra la obligacién de llevar a cabo la publicacién de dicho “evento
relevante” inmediatamente.

El Representante Comun debe rendir cuentas del desempefio de sus funciones a la Asamblea de
Tenedores, cuando ésta lo solicite, o al momento de concluir su encargo.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo anterior, el Representante Comun puede solicitar a la
Asamblea de Tenedores, o esta Ultima puede solicitar que se contrate, con cargo a la Reserva para Gastos
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de Asesoria, a cualquier tercero especialista en la materia de que se trate, que considere conveniente
y/0 necesario para el cumplimiento de sus obligaciones de verificacion referidas en los parrafos anteriores
o establecidas en la Ley Aplicable. En dicho caso, el Representante Comun esta sujeto a las
responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores al respecto, y en consecuencia, puede
confiar, actuar y/o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo dichos
especialistas, segln lo determine la Asamblea de Tenedores; en el entendido, que si la Asamblea de
Tenedores no aprueba dicha contratacion, el Representante Comun Unicamente es responsable de las
actividades que le son directamente imputables establecidas en el Contrato de Fideicomiso y en la Ley
Aplicable. Asimismo, sin perjuicio de las demas obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos
anteriores, éste debe, previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores, contratar con cargo a la Reserva
para Gastos de Asesoria y/o proporcionar al Representante Comun, con cargo a dicha Reserva para
Gastos de Asesoria, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceros que asistan
a dicho Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones, segun le sea instruido por el
Representante Comun, en un plazo que no debe exceder de 5 Dias Habiles contados a partir de que le
sea dada dicha instruccion; en el entendido, que si la Asamblea de Tenedores autoriza la contratacion
de dichos terceros pero no existen los recursos suficientes para tales efectos, se estara a lo dispuesto
por el articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como a lo establecido en el articulo 2577 del Cédigo Civil
para la Ciudad de México y sus correlativos en relacién con su caracter de mandatario en términos del
articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademas, que el Representante Comun no esta obligado a
anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de dichos terceros especialistas y no es
responsable bajo ninguna circunstancia del retraso de su contratacion y/o por falta de recursos en la
Reserva para Gastos de Asesoria de llevar a cabo dicha contratacidon y/o porque no le sean
proporcionados, en su caso, por los Tenedores.

Atendiendo a la naturaleza de los Certificados, que no conllevan una obligacién a cargo del Fiduciario de
pagar una suma de dinero por concepto de principal y/o intereses, ni el Representante Comun, ni
cualquier funcionario, consejero, apoderado, empleado, filial o agente del Representante Comun (el
“Personal”) son responsables de las decisiones de inversidn, del cumplimiento del plan de negocios, ni
del resultado de las Inversiones y/o de las demas operaciones efectuadas con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso o de la adecuacion de dicho resultado a los rendimientos esperados, ni debe revisar ni vigilar
la viabilidad juridica, financiera y econémica de las Inversiones y demas operaciones ni la obtencion de
autorizaciones y cumplimiento de requisitos legales y de otro tipo que conlleve cada Inversiéon u
operaciéon; en el entendido, que estd facultado para solicitar al Fideicomitente, al Administrador, al
Fiduciario y a las demas partes de los documentos de la emision, informacién y documentacion
relacionada con estos temas.

De igual manera no es responsabilidad del Representante Comun ni del Personal, vigilar o supervisar el
cumplimiento de los servicios contratados del Valuador Independiente, del Auditor Externo o de cualquier
tercero, ni el cumplimiento de las obligaciones pactadas en los contratos firmados con las contrapartes
en las Inversiones, desinversiones y demas operaciones, ni el cumplimiento de las obligaciones de las
partes de los Vehiculos de Inversién ni de sus términos y funcionamiento, ni la debida instalacién o
funcionamiento del Comité Técnico y las obligaciones de sus miembros, ni de cualquier otro érgano
distinto a la Asamblea de Tenedores.

El Representante Comun no esta obligado a pagar cualquier gasto o cualquier cantidad con sus propios
fondos a fin de llevar a cabo las acciones y deberes que tenga permitido o que le sea requerido
desarrollar; en el entendido, que dichos gastos son pagados con cargo a la Reserva para Gastos de
Asesoria en los términos descritos en el Contrato de Fideicomiso.

Renuncia y Remocién del Representante Comudn

El Representante Comun puede ser removido o sustituido en cualquier momento, mediante resolucién
de la Asamblea de Tenedores que cumpla con los requisitos de quérum establecidos en el Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, que dicha remocidn sera efectiva cuando un representante comun sustituto
haya sido designado por la Asamblea de Tenedores y el mismo haya aceptado su hombramiento como
Representante Comun.
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Cualquier institucién que actie como Representante Comun conforme al Contrato de Fideicomiso puede
renunciar a dicho nombramiento en los casos previstos y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 216
de la LGTOC. El Representante Comun, en su caso, debe proporcionar al Administrador, al Fideicomitente
y al Fiduciario con no menos de 60 dias naturales de antelacion, por escrito, dicha renuncia, y en cualquier
caso, dicha renuncia no es efectiva hasta que un Representante Comun sucesor haya sido nombrado por
la Asamblea de Tenedores y dicho representante suplente haya aceptado su nombramiento
como Representante Comun.

Facultades del Fiduciario

El Fiduciario tiene todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los Fines del
Fideicomiso, de conformidad con los términos del articulo 391 de la LGTOC; en el entendido, que el
Fiduciario debe actuar en todo momento de conformidad con las instrucciones de quienes, conforme a
los términos del Contrato de Fideicomiso, estén autorizados para instruir al Fiduciario.

Renuncia y Sustitucion del Fiduciario

La Asamblea de Tenedores puede en todo momento remover al Fiduciario de conformidad con lo
dispuesto en la Seccién 4.3(f) del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que el Fiduciario debe ser
notificado por el Representante Comun por escrito de dicha remocion con por lo menos 15 dias naturales
de anticipacién a la fecha en que deba de surtir efectos dicha remocidn; y en el entendido, ademas, que
dentro de dicho plazo de 15 dias naturales, un fiduciario substituto debe (i) ser nombrado por la Asamblea
de Tenedores, (ii) aprobado por escrito por el Administrador y el Fideicomitente, y (iii) aceptar el
nombramiento como Fiduciario.

El Fiduciario Unicamente puede renunciar a su nombramiento por una causa grave determinada por un
tribunal de primera instancia con jurisdiccién en su domicilio conforme a lo previsto en el articulo 391 de
la LGTOC; en el entendido, que el Fiduciario debe notificar por escrito al Fideicomitente, al Administrador
y al Representante Comun de su intencién de renunciar a su cargo con por lo menos 60 dias naturales
de anticipacién a la fecha de renuncia; en el entendido, ademas, que el Fiduciario no sera liberado como
fiduciario del Contrato de Fideicomiso hasta que un fiduciario sucesor haya sido designado por la
Asamblea de Tenedores, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso (y el fiduciario substituto
haya sido aprobado por escrito por el Administrador) y dicho fiduciario sucesor haya aceptado dicho
nombramiento por escrito conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.

Administrador y Contrato de Administracion

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso se ha designado a MIRA Manager, S. de R.L. de C.V.
como administrador para que proporcione los Servicios de Administracidon para beneficio del Fiduciario,
quien debe desempefiar sus obligaciones como administrador bajo el Contrato de Fideicomiso. Para poder
dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, en la Fecha de Emisién Inicial el Fiduciario celebré el
Contrato de Administracion.

El Administrador vela en primera instancia y en todo momento por los intereses de los Tenedores. El
Administrador puede delegar cualquiera de sus derechos o subcontratar sus obligaciones contenidos en
el Contrato de Fideicomiso a cualquier Persona (incluyendo una Afiliada del Administrador) en la forma
y en los términos que el Administrador considere apropiado; en el entendido, que, cualquier
subcontratacion de las obligaciones no limita las obligaciones o responsabilidades del Administrador bajo
el Contrato de Fideicomiso.

Desarrollador y Contrato de Desarrollo
De conformidad con el Contrato de Fideicomiso se ha designado a Serviarroyo, S. de R.L. de C.V. como
desarrollador para que proporcione servicios de desarrollo, construccion, comercializacidén, arrendamiento

o administracién de propiedades de los activos del Fideicomiso. Para poder dar cumplimiento a los Fines
del Fideicomiso, en la Fecha de Emisidn Inicial el Fiduciario celebré el Contrato de Desarrollo.
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Fondo Paralelo

Antes de o en la fecha de celebracidon del Fideicomiso, MIRA constituyd el Fondo Paralelo. Dicho Fondo
Paralelo es financiado por Ivanhoé y es administrado por una Afiliada del Administrador.

En la misma fecha de celebracion del Fideicomiso o inmediatamente después, el Fideicomiso y el Fondo
Paralelo celebraron el Contrato de Coinversidn Ivanhoé.

Los Tenedores tienen el derecho de obtener, el Contrato de Fideicomiso es, en su caso, modificado para
afnadir cualesquier o todos aquellos Términos Mas Favorables que se establecen en la documentacién que
rije al Fondo Paralelo, en su caso (excluyendo aquellos términos que sean necesarios exclusivamente por
razones de las particularidades del Fondo Paralelo, del Contrato de Fideicomiso, disposiciones legales
aplicables o de la moneda base que se realicen los calculos en el Fondo Paralelo). El Representante Comun
esta facultado para convenir una modificacion al Contrato de Fideicomiso para los efectos aqui previstos,
en representacion de los Tenedores, sin el consentimiento previo de la Asamblea de Tenedores, salvo que
el Representante Comun considere que pudiere existir un efecto adverso para los Tenedores, en cuyo
caso, se requere obtener previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores; en el entendido que el
Fideicomitente y el Administrador se obligan a consentir dichas modificaciones en la medida en que sea
necesario para establecer dichos Términos Mas Favorables.

Las partes del Contrato de Fideicomiso han acordado y aceptado, que el Contrato de Coinversién Ivanhoé
comprende los mismos términos y condiciones econdémicos para cada una de dichas partes, en proporcion
a la participacion de cada una de dichas partes en las Inversiones que realice el Fideicomiso
conjuntamente con el Fondo Paralelo conforme al Contrato de Coinversion Ivanhoé.

Contrato de Coinversion Ivanhoé

A efecto de dar cumplimiento con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario celebré un contrato de
coinversion con el Administrador y el Fondo Paralelo, en los términos propuestos por el Administrador (el
“Contrato de Coinversion Ivanhoé”), en el entendido, que dicho Contrato de Coinversion Ivanhoé incluye,
entre otras cosas, los términos bajo los cuales el Fideicomiso (directamente o a través de un Vehiculo de
Inversion) y Ivanhoé deben ajustarse en caso que dicho Fideicomiso o Ivanhoé pretendan vender, ya sea
total o parcialmente, su participacion respecto de cualesquier activos de los cuales sean copropietarios.

Las partes del Contrato de Fideicomiso estan de acuerdo y aceptan, que el Contrato de Coinversion
Ivanhoé comprende los mismos términos y condiciones econdmicos para cada una de dichas partes, en
proporcion a la participacion de cada una de dichas partes en las Inversiones que realice el Fideicomiso
conjuntamente con el Fondo Paralelo conforme al Contrato de Coinversidon Ivanhoé.

Aportantes de Tierra o Socios Estratégicos

En adicion a cualquier tipo de coinversion prevista en el Contrato de Fideicomiso, el Administrador puede
determinar a su entera discrecién, permitir que cualquier Persona coinvierta conjuntamente con el
Fideicomiso en una Inversidon (como socio) cuando dicho socio contribuya inmuebles, experiencia
operativa o valor agregado a las Inversiones potenciales y si, a consideracién del Administrador, dicha
participacion facilitaria la consumacion de la Inversidon, o de otra forma resultaria benéfica, necesaria
o deseable para la consumacidon o para aumentar el valor de dicha Inversién, lo anterior sujet
0 a las restricciones o requisitos legales, fiscales o regulatorios que resulten aplicables, sin requerir para
tales efectos, la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico.

Inversiones

Para poder dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario, ya sea directamente o a través de

los Vehiculos de Inversién, siguiendo las instrucciones del Administrador, podra, de forma directa o

indirecta, adquirir, desarrollar, re-desarrollar, renovar, administrar, operar, arrendar y/o enajenar

Inmuebles Urbanos de Uso Mixto e Inmuebles Urbanos Comerciales ubicados en México de conformidad

con las Politicas de Inversion del Fideicomiso (o sin ajustarse a dichas Politicas de Inversion del

Fideicomiso, cuando cuente con el consentimiento de la Asamblea de Tenedores), incluyendo, sin
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limitacion, (i) el otorgamiento de cualquier tipo de créditos a desarrolladores, operadores y/o propietarios
de inmuebles, el cual se podra otorgar bajo distintos esquemas, por ejemplo con o sin garantia, incluyendo
créditos de deuda subordinada (mezzanine) el cual podrad ser otorgado de distintas formas, y/o (ii)
inversiones de capital de cualquier tipo, incluyendo la suscripcion o compra de acciones y partes sociales,
la compra de derechos fideicomisarios o aportaciones al patrimonio de fideicomisos, y la compra de activos
tangibles e intangibles, y/o (iii) la inversién en todo tipo de valores de deuda, capital o una combinacion
de deuda y capital, en el entendido, que las Inversiones podran realizarse bajo la estructura de capital
que el Administrador considere mas conveniente, quedando facultado el Administrador para, en su caso,
instruir al Fiduciario y/o a los Vehiculos de Inversidon la celebracion de cualesquier convenios de
financiamiento, coinversion, asociacidon o similares que se requieran o resulten convenientes.

De conformidad con los documentos que gobiernan a MIRA, Black Creek esta sujeto a ciertas obligaciones
de exclusividad con MIRA para el desarrollo de ciertos proyectos inmobiliarios urbanos de uso mixto en
México, obligacion de exclusividad que se extiende a BC Multifamily Company, y MIRA otorgé a BC
Multifamily Company una opcién de compra respecto de cualquier oportunidad de desarrollar Activos
Multifamiliares dentro de los proyectos de inversién administrados por MIRA. En el supuesto que el
Fideicomiso, o cualquier Vehiculo de Inversidn realice una Inversidon sobre un terreno sobre el cual una
Persona pudiera desarrollar un Activo Multifamiliar en el futuro y el Administrador decida que dicho terreno
deba ser enajenado por el Fideicomiso o por el Vehiculo de Inversidn correspondiente para que se lleve a
cabo dicho desarrollo; BC Multifamily Company tendra, de forma exclusiva, un derecho de opcion, que
debera ejercer dentro de un plazo de 90 dias naturales contados a partir de que el Administrador le
notifique dicha oportunidad por escrito, para adquirir (directamente o a través de cualquier vehiculo
administrado por BC Multifamily Company) dicha porcion de terreno para desarrollar un Activo
Multifamiliar a valor de mercado, segun lo determine el Administrador. En caso que dicha opcién no la
ejerza BC Multifamily Company dentro de dicho término de 90 dias naturales, o si dicha adquisicion no se
consuma dentro de un plazo de 60 dias naturales contado a partir de que concluya dicho periodo de 90
dias naturales, entonces el Administrador podra vender dicha porcion de terreno a cualquier tercero, en
términos y condiciones que no sean mas favorables, en ningln aspecto relevante, que los ofrecidos a BC
Multifamily Company.

En el supuesto que (i) el Administrador determine, de buena fe, que el desarrollo de un Activo Multifamiliar
en dicho terreno seria benéfico para la Inversion correspondiente, (ii) tanto BC Multifamily Company, el
Fideicomiso y el Fondo Paralelo (o los Vehiculos de Inversidn) asuman el riesgo de proceder a la adquisicion
de dicho terreno, donde los honorarios, costos y gastos que se incurran en relacion con la misma seran
absorbidos a prorrata (con base en el costo relativo de dicho terreno y de otros activos que sean adquiridos
como parte de dicha inversion) entre dichas partes, y (iii) tanto BC Multifamily Company, el Fideicomiso
y el Fondo Paralelo (o los Vehiculo de Inversién) llevardn a cabo la compra de dicho inmueble vy,
sustancialmente en el mismo tiempo, la compra de los activos a ser adquiridos como parte de dicha
Inversion, y el precio justo de mercado de dicho terreno para efectos de lo dispuesto en esta seccidon
debera (A) basarse en el precio de compra de dicho terreno destinado al desarrollo del Activo Multifamiliar
segun éste sea determinado por el Administrador en caso que BC Multifamily Company lleve a cabo la
adquisicién de dicha porcion del terreno dentro de los 60 dias naturales siguientes a la fecha en la que el
Fideicomiso o el Vehiculo de Inversidn lleva a cabo la adquisicidon de dicho terreno; o (B) si BC Multifamily
Company lleva a cabo la adquisicion del terreno destinado para el desarrollo del Activo Multifamiliar en
una fecha que sea posterior a 60 dias naturales siguientes a la fecha en la que el Fideicomiso o el Vehiculo
de Inversién llevd a cabo la compra de dicho terreno, el precio justo de mercado serd aquel que sea
determinado de buena fe por el Administrador.

Los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados, reconocen y consienten con los derechos de
BC Multifamily Company descritos en este apartado.

En el supuesto que el Fideicomiso tenga la intencidn de adquirir acciones o valores que representen
acciones inscritas en el RNV o emitidas por sociedades mexicanas que hayan sido objeto de oferta publica
en el extranjero, las inversiones o adquisiciones que realice el Fideicomiso deberan ser de por lo menos
el 20% del capital social del emisor de que se trate, en el entendido, que el Fideicomiso podra adquirir
acciones o titulos de crédito que las representen inscritas en el RNV por un porcentaje menor que el
previsto en el presente inciso, siempre y cuando el Contrato de Coinversién Ivanhoé permita al Fiduciario
y a Ivanhoé adquirir, de manera conjunta, por lo menos el 20% del capital social de la sociedad de que
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se trate, asi como que el Fideicomiso sea parte de la administracion de la sociedad correspondiente; en
el entendido, ademads, que en caso que el Fideicomiso adquiera acciones o valores que representen
acciones inscritas en el RNV o emitidas por sociedades mexicanas que hayan sido objeto de oferta publica
en el extranjero, en Tenedores un informe de tal situacidén, asi como un plan correctivo en el que se
establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite. Previo a su presentacion a
la Asamblea de Tenedores, el plan debera ser aprobado por la mayoria de los Miembros Independientes
del Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a
conocer la violacion a dicho limite.

El Fideicomiso podra invertir en valores de corto plazo inscritos en el RNV, siempre que sean inversiones
temporales efectuadas en tanto se realicen las Inversiones a las que se encuentren destinados los
recursos de la Emision.

Periodo de Inversion y Procedimiento de Aprobacion de Inversiones
El periodo de inversion del Fideicomiso es de 4 afios contados a partir de la Fecha de Emisidon Inicial.

El Periodo de Inversidon podra extenderse por el Administrador, a su discrecidn, por un periodo adicional
de 1 afio, mediante notificacién por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, y adicionalmente
podra extenderse por otro periodo adicional de 1 afo, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

El Periodo de Inversion podra terminarse anticipadamente (i) a discrecidén del Administrador, en cualquier
momento posterior a la fecha en que el 75% del Monto Maximo de la Emisidn haya sido invertido en, o
comprometido por el Fideicomiso para, o reservado por el Administrador de buena fe para, o llamado para
llevar a cabo, Inversiones (incluyendo Inversiones de Seguimiento e Inversiones Previamente Acordadas),
pagar la Comision de Administracién, Gastos del Fideicomiso o el fondeo de obligaciones contingentes; o
(ii) segun lo determine la Asamblea de Tenedores como consecuencia de la remocion del Administrador
con Causa.

Al término del Periodo de Inversion, el Fideicomiso no podra llevar a cabo nuevas Inversiones, en el
entendido, que el Fideicomiso podra continuar pagando Gastos del Fideicomiso y realizar Inversiones de
Seguimiento e Inversiones Previamente Acordadas, después de que el Periodo de Inversidon haya
concluido.

Durante el Periodo de Inversion:
o Identificacién de Oportunidades: El Administrador debera identificar potenciales Inversiones

adecuadas para el Fiduciario de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Administracion.

o Analisis y Estructuracion: Una vez que el Administrador haya identificado una potencial
Inversién adecuada para el Fiduciario, debera analizar y estructurar dicha oportunidad de
conformidad con la politica de gestion de riesgos del Administrador.

. Recomendacién de Inversién: Después de que el Administrador haya identificado,
analizado y estructurado la oportunidad de inversién potencial, dicha oportunidad debera
ser sometida a su comité de inversion interno (el "Comité de Inversidn”) para su aprobacion,
y en su caso, a la Asamblea de Tenedores, segun se requiera en cada caso conforme al
Contrato de Fideicomiso.

o Aprobacién de la Asamblea de Tenedores. Unicamente para el caso en que la aprobacion de
la Asamblea de Tenedores de una oportunidad de inversién sea requerida de conformidad con
las Secciones 4.3 y 9.3, del Contrato de Fideicomiso, el Administrador la presentara a la
Asamblea de Tenedores después de que el Comité de Inversién haya aprobado una
oportunidad de inversién potencial. Si dicha autorizacidon de la Asamblea de Tenedores no se
requiere, el Administrador podra instruir al Fiduciario para que realice dicha Inversién sin que
se requiera autorizacién, aprobacién o visto bueno adicional alguno.
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El Administrador es responsable de computar los montos y demas caracteristicas de las Inversiones que
efectle el Fiduciario (directamente o a través de Vehiculos de Inversion) y el Fiduciario debera verificar
dichos cdmputos y demas caracteristicas. Los computos se haran de forma acumulada respecto de cada
tipo de Inversidn que se lleve a cabo, es decir, se sumara al monto que deba invertirse en una Inversion
en particular los montos previamente invertidos en Inversiones del mismo tipo.

Politicas de Inversion del Fideicomiso

En la Fecha de Emision Inicial el Patrimonio del Fideicomiso estéa integrado por:

la Aportacion Inicial;
la Aportacion Adicional; y
los Recursos Derivados de la Emision.

Posteriormente y después de llevar a cabo las actividades contempladas en los Documentos de la Emisidn, el
Fideicomiso realizara Inversiones conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso puede realizar Inversiones, tomando como base una estrategia de blsqueda de oportunidades
de Inversidn relacionadas con el desarrollo de Inmuebles Urbanos de Uso Mixto en México, y podra invertir
de forma selectiva en el desarrollo de Inmuebles Urbanos Comerciales auténomos (stand-alone), con la
intencidn de formar un portafolio de Activos Generadores de Ingresos, que incluya principalmente, activos
inmobiliarios comerciales o de oficinas de calidad institucional. Lo anterior, en el entendido, que el
Desarrollador llevara a cabo de forma directa el desarrollo de los Inmuebles Urbanos de Uso Mixto e
Inmuebles Urbanos Comerciales que sean propiedad del Fideicomiso.

Para dichos efectos, se definen a continuacién las Politicas de Inversién que deberda cumplir el Fideicomiso
(las “Politicas de Inversion del Fideicomiso”):

El Fideicomiso podra llevar a cabo Inversiones relacionadas con activos inmobiliarios denominados
Inmuebles Urbanos de Uso Mixto e Inmuebles Urbanos Comerciales, desarrollados de forma directa
por el Desarrollador.

Los Activos Multifamiliares o Activos Industriales quedan expresamente excluidos del tipo de activos
a ser desarrollados por el Fiduciario.

No mas del 35% del Monto Maximo de la Emisién podra estar invertido directa o indirectamente a
través de un Vehiculo de Inversién, en una sola Inversién, salvo que sea aprobado por la Asamblea
de Tenedores, conforme al quérum establecido en la Seccién 4.2(a) del Contrato de Fideicomiso.
Con anterioridad a la fecha en que el Fiduciario invierta en una propiedad o bien inmueble, el
Administrador debera haber completado una auditoria legal, ambiental y técnica respecto de la
propiedad o bien inmueble respectivo y de la propuesta de adquisicidon a su entera satisfaccién,
seguln sea habitual para adquisiciones por el Administrador de ese tipo.

En todo caso, la Asamblea de Tenedores esta facultada para autorizar Inversiones que no se ajusten a las
Politicas de Inversion del Fideicomiso.

Opciones de Inversion

Para realizar las Inversiones del Fideicomiso que hayan sido aprobadas de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso, el Fiduciario, por instruccién del Administrador, puede constituir, adquirir de un tercero
y/o participar en, un Vehiculo de Inversién.

El Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador, podra realizar las Inversiones, directamente
o a través de cualquier Vehiculo de Inversién, bajo cualquier tipo de estructura de propiedad, incluyendo,
sin limitacién, propiedad directa, copropiedad, concesiones y usufructos, derechos reales de todo tipo
(incluyendo derecho real de superficie) opciones de compra, obligaciones de compra/venta bajo
contratos llave en mano, coinversiones, arrendamientos directos o indirectos, arrendamientos maestros,
y contratos de desarrollo o construccion.

64



Vehiculos de Inversion

El Administrador puede instruir al Fiduciario en cualquier momento que constituya uno o mas Vehiculos
de Inversion para realizar Inversiones. Una vez que el Fiduciario haya recibido la instruccion por escrito
del Administrador para dichos fines, el Fiduciario, conforme a las especificaciones sefialadas por el
Administrador, deberd llevar a cabo todos los actos que resulten necesarios o convenientes para
constituir y financiar a dichos Vehiculos de Inversion, incluyendo sin limitacion, constituir sociedades o
suscribir acciones o partes sociales de sociedades, celebrar contratos de fideicomiso, realizar cualquier
aportacion a dichas sociedades o fideicomisos, en Pesos o en Doélares y/u otorgar préstamos o cualquier
tipo de financiamiento en Pesos o en Délares a dichos Vehiculo de Inversion. El Administrador podra, a
su discrecion, determinar las caracteristicas de cada Vehiculo de Inversion, incluyendo en su caso
tratamiento fiscal, y deberad hacer que el Fiduciario mantenga registros adecuados con respecto a las
Inversiones que efectle el Fideicomiso y cada Vehiculo de Inversidon de tiempo en tiempo.

El Fiduciario es accionario, socio o fideicomisario de los Vehiculos de Inversion.

Para mantener las Inversiones en los términos del Contrato de Fideicomiso, el Administrador podra, en
cualguier momento (previa aprobacién de la Asamblea de Tenedores, cuando asi se requiera), instruir
al Fiduciario a que otorgue préstamos o cualquier tipo de financiamiento (incluyendo deuda convertible)
a un Vehiculo de Inversidn; en el entendido, que la instruccion por escrito del Administrador debera
indicar al Fiduciario los términos de dicho préstamo y la forma en que dicho préstamo o financiamiento
debera ser documentado. Cualquier préstamo o financiamiento otorgado por el Fideicomiso a un Vehiculo
de Inversién del Fideicomiso no sera considerado para el calculo de los Lineamientos de Apalancamiento.

El Administrador tendra el derecho, pero no la obligacidn, de instruir que cada Vehiculo de Inversion abra
sus propias cuentas bancarias y cubra de forma directa los Gastos del Fideicomiso y Comisidon por
Administracion que sean atribuibles a dicho Vehiculo de Inversidn (sin duplicar con los pagos que por los
mismos conceptos hubiere hecho el Fiduciario).

El Administrador podra instruir al Fiduciario en cualquier momento para que haga que las Inversiones o
activos mantenidos en cualquier Vehiculo de Inversidon sean transferidos a cualquier otro Vehiculo de
Inversion, o que sean reinvertidos por el mismo Vehiculo de Inversidén. El Administrador tendra derecho
de determinar a su discrecion los términos y condiciones para dicha transferencia, incluyendo sin
limitacion, la contraprestacion, en su caso, que deba de pagar un Vehiculo de Inversiéon a otro Vehiculo
de Inversién. Una vez que el Fiduciario reciba del Administrador una instruccién por escrito para dichos
propdsitos, el Fiduciario debera llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes para
poder efectuar dicha transferencia.

El Administrador podra instruir al Fiduciario que (i) use mas de un Vehiculo de Inversion para cualquier
Inversion o grupo de Inversiones, incluyendo que alguno de dichos Vehiculos de Inversién sea
fideicomitente y/o fideicomisario de cualesquier Vehiculos de Inversidn, y (ii) termine o liquide cualquier
Vehiculo de Inversién que no mantenga ninguna Inversién para el beneficio del Fideicomiso.

Los contratos en los que consten los Vehiculos de Inversidn no contendran cldusulas o disposiciones que
contravengan las disposiciones previstas en el Contrato de Fideicomiso.

Apalancamiento

El Fideicomiso podra obtener una o mas lineas de crédito revolventes a efecto de permitir al Fideicomiso
realizar Inversiones o pagar Comisiones de Administracién o Gastos del Fideicomiso y pasivos, en cada
caso, a través de montos obtenidos como préstamos, previo a, o en ausencia de, Llamadas de Capital
(cada una, una “Linea de Crédito”). Cualquier desembolso bajo cualesquier Linea de Crédito debera ser
repagada durante los 6 meses siguientes a desembolso respectivo.

El endeudamiento acumulado del Fideicomiso y la participacion prorrata del Fideicomiso en el
endeudamiento de sus Vehiculos de Inversidn, no debera exceder 65% del valor de mercado (fair market
value) de todas las Inversiones. Adicionalmente, el endeudamiento incurrido por cualquiera de los
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Vehiculos de Inversién en relacidon con una Inversion en particular, no debera exceder 75% del valor de
mercado (fair market value) de dicha Inversidn. A los endeudamientos en que incurran dichos Vehiculos
de Inversion en relacion con una Inversidn en particular se les llamara “Lineas de Financiamiento” y
podran contar con el respaldo o garantia del Fideicomiso, en términos del mismo.

Los Lineamientos de Apalancamiento podran ser modificados por la Asamblea de Tenedores, y la
Asamblea de Tenedores estara facultada para aprobar cualquier endeudamiento que no se ubique dentro
de los Lineamientos de Apalancamiento.

El Administrador podra instruir al Fiduciario para que incurra en endeudamiento conforme a lo dispuesto
en este apartado, sin requerir el consentimiento de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico.

El Administrador podra, a su entera discrecion, hacer que el Fideicomiso garantice financiamientos u
otras extensiones de créditos otorgadas a cualquier Vehiculo de Inversidn, potencial o existente, (o a
cualquier subsidiaria del mismo), asi como garantizar con, constituir garantias o gravamenes sobre, o de
cualquier otro modo grave los activos del Fideicomiso en relacidn con financiamientos y otras obligaciones
de los Vehiculos de Inversion (incluyendo cualesquier tipo de obligaciones contingentes tales como, pagos
por ganancias futuras, acuerdos de custodia, cartas de crédito, hipotecas, prendas, fideicomisos, o
segregando efectivo u otros activos en Cuentas del Fideicomiso creadas para tal propdsito). El
Administrador podra instruir al Fiduciario para que garantice u otorgue garantias sin requerir para tales
efectos el consentimiento de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico.

Respecto de cualquier Linea de Financiamiento obtenida para financiar una Inversidon conjunta del
Fideicomiso y algun Fondo Paralelo, respecto del cual, el o los acreedores respectivos requieran el
otorgamiento de una garantia o cualesquier otro gravamen de parte de quien controle al vehiculo que
incurra en dicho endeudamiento, el Fideicomiso y el Fondo Paralelo deberan:

(i) otorgar dicha garantia de manera mancomunada (y no solidaria) en base prorrata; y (ii) obligarse
entre dicho Fideicomiso y Fondo Paralelo, a que en caso que no se dé cumplimiento a dicha garantia por
alguna de dichas partes, la parte que incumpla deberd indemnizar y sacar en paz y a salvo a la otra
parte por cualesquier dafos, perjuicios y pérdidas derivadas de, o en relacion con, dicho incumplimiento.

Para efectos de claridad, las cantidades con las que se paguen Inversiones y Gastos del Fideicomiso que
provengan de créditos contratados por el Fiduciario o los Vehiculos de Inversidn no se consideraran para
determinar el monto al cual asciende el "Monto Solicitado a los Tenedores” para efectos de lo previsto
en la Seccién 12.3 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que las cantidades que provengan de
dichos créditos podran utilizarse para hacer Distribuciones si asi lo determina el Administrador.

Exclusividad

A partir de la Fecha de Emision Inicial, y hasta la fecha que ocurra primero de entre (i) la fecha de
terminacién del Periodo de Inversidn; (ii) la fecha en la que el Administrador sea removido; y (iii) la
fecha en que el Fideicomiso haya invertido, o haya adquirido una obligaciéon vinculante para invertir, 75%
del Monto Maximo de la Emision en Inversiones (el “Periodo de Exclusividad”), el Administrador no debe,
y se obliga a causar que MIRA se abstenga de, realizar directa o indirectamente inversiones en Inmuebles
Urbanos de Uso Mixto y en Inmuebles Urbanos Comerciales a cuenta propia o a cuenta de otras Personas;
en el entendido, que dicha obligacion no resulta aplicable para (1) inmuebles que hubieren sido
rechazados, o respecto de los que se hubiere obtenido una dispensa, por parte de la Asamblea de
Tenedores, segun resulte aplicable; (2) inmuebles propiedad de, o administrados por, el Administrador,
MIRA o cualquiera de sus Afiliadas con anterioridad a la Fecha de Emisién Inicial; (3) inmuebles que no
cumplan con las Politicas de Inversién del Fideicomiso; (4) la adquisicidon de Reserva Territorial; y (5)
expansiones o inversiones de seguimiento en inmuebles propiedad de, o administrados por, el
Administrador, MIRA o cualquiera de sus Afiliadas con anterioridad a la Fecha de Emisién Inicial.

De conformidad con los documentos que gobiernan a MIRA, Black Creek y Ivanhoé estan sujetos a ciertas
obligaciones de exclusividad con MIRA para el desarrollo de ciertos proyectos inmobiliarios urbanos de
uso mixto en México, las cuales imponen limitaciones a Black Creek e Ivanhoé y a sus respectivas
Afiliadas para invertir en el desarrollo maestro de dichos proyectos inmobiliarios urbanos de uso mixto
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fuera de MIRA. Dichas restricciones continuan durante el Periodo de Exclusividad; siempre y cuando
Black Creek y Ivanhoé continlien manteniendo su participacion en MIRA vy, en el caso de Ivanhoé, en el
Fondo Paralelo.

Fondos Sucesores

Durante el Periodo de Exclusividad, el Administrador no ha comenzado la operacion de (incluyendo llevar
a cabo inversiones en nombre de) cualquier fondo de inversion, vehiculo de inversién o cuenta, que
segun lo determine el Administrador de buena fe, tenga como enfoque principal de inversién y geografico,
realizar inversiones que sean de monto, tipo, rango de retorno esperado, duracién de inversién estimada
y concentracion geografica similares a aquellas inversiones que pretenda realizar el Fideicomiso. Para
evitar cualquier duda, (i) el Fondo Paralelo, y (ii) cualquier Otro Fondo MIRA y cualquier fondo de
inversion colectivo, otro vehiculo o mecanismo de inversidn que: (1) sea creado para efectos de llevar a
cabo inversiones que no se encuentren dentro del enfoque principal estratégico o geografico de inversion
del Fideicomiso (incluyendo Reservas Territoriales) o que el Fideicomiso estuviere impedido o limitado
para llevar a cabo debido a las limitaciones de inversidon del Fideicomiso, o cualquier otra restriccion
contenida en el Contrato de Fideicomiso, o bien la legislacidon y regulacion aplicable (en cada caso,
tomando en consideraciéon montos comprometidos y razonablemente reservados); (2) sea creado para
participar en aquellas porciones de una inversién que el Administrador esté permitido a asignar a un
coinversionista (incluyendo al Fondo Paralelo), (3) sea cualquier otro fondo de inversién, vehiculo o
estructura de MIRA existente a la Fecha de Emisidn Inicial, o cualquier sucesor de aquellos; o

(4) sea aprobado por el Comité Técnico en una sesion en la que los miembros designados por el
Administrador que no sean Miembros Independientes no tienen derecho de voto respecto de dicho
asunto; no son sujetos de la presente restriccion.

Venta de Activos Generadores de Ingresos

En la fecha que ocurra primero entre (i) la fecha en que un Activo Generador de Ingresos propiedad del
Fideicomiso se haya convertido en Activo Generador de Ingresos Estabilizado, o cualquier fecha anterior
que el Administrador determine; siempre y cuando a dicha fecha anterior dicho Activo Generador de
Ingresos propiedad del Fideicomiso esté sustancialmente completado (la “Fecha de Venta Hipotética” y
la fecha respecto de todos los Activos Generadores de Ingresos, la “Fecha de Venta Hipotética Final”) y
(ii) la fecha en la que el Término de la Etapa de Desarrollo del Fondo ocurra (en cuyo caso, dicha fecha
sera tanto la Fecha de Venta Hipotética de todos los Activos Generadores de Ingresos propiedad del
Fideicomiso como la Fecha de Venta Hipotética Final), (1) el Administrador debera determinar el valor
razonable de mercado (fair market value) de la participaciéon del Fideicomiso en dicho Activo Generador
de Ingresos propiedad del Fideicomiso (dicha participacion, el “Activo Generador de Ingresos del
Fideicomiso”), tomando como base la valuacion de dicho Activo Generador de Ingresos del Fideicomiso
a la Fecha de Venta Hipotética correspondiente (el “Precio Hipotético de Venta”), que se prepare
conforme al mecanismo de valuacién descrito en el Anexo “H” del Contrato de Fideicomiso (las “Politicas
de Valuacion”); (2) se entendera que el Fideicomiso ha recibido el Precio Hipotético de Venta relacionado
con dicho Activo Generador de Ingresos del Fideicomiso, como si los recursos hubiesen sido pagados al
Fideicomiso en la Fecha de Venta Hipotética correspondiente (la “Venta Hipotética”); (3) el monto
resultante de la Venta Hipotética deberd ser asignado para pagar, de forma hipotética, cualquier
obligacidn de pago de pasivos relacionado a dicho Activo Generador de Ingresos del Fideicomiso vy,
después, para hacer, de forma hipotética, las adjudicaciones y distribuciones previstas en la Seccién 12.3
del Contrato de Fideicomiso (los “Recursos Hipotéticos de Liquidacion”); (4) la Distribucion por
Desempefio que hipotéticamente le corresponderia al Administrador de conformidad con la Seccién 12.3
del Contrato de Fideicomiso, calculada tomando en cuenta todas las distribuciones realizadas con
anterioridad conforme a dicha seccién, en relaciéon con los Recursos Hipotéticos de Liquidacién (la
“Distribucién por Desempefio Hipotética”) sera retenida de forma hipotética por el Fideicomiso, y (5) en
la Fecha de Venta Hipotética Final, el Fideicomiso deberd pagar de inmediato al Fideicomisario en
Segundo Lugar, una cantidad en efectivo equivalente a la suma de todas las Distribuciones por
Desempefio Hipotéticas que hubieren sido retenidas de forma hipotética por el Fideicomiso.

En caso que el Fideicomiso no cuente con recursos en efectivo suficientes para pagar al Fideicomisario
en Segundo Lugar el monto total de las Distribuciones por Desempefio Hipotéticas en la Fecha de Venta
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Hipotética Final, el Fideicomiso, conforme a las instrucciones que reciba de parte del Administrador,
deberd llevar a cabo las Llamadas de Capital que resulten necesarias y/o desinvertir fondos de las
Cuentas del Fideicomiso, a efecto de poder pagar dicho monto en su totalidad al Fideicomisario en
Segundo Lugar. Para evitar dudas, los montos que obtenga el Fideicomiso con motivo de dichas Llamadas
de Capital no seran considerados como parte de los “Monto Solicitado a los Tenedores” y, por lo tanto,
no se utilizaran para calcular las distribuciones previstas en la Seccion 12.3 del Contrato de Fideicomiso,
incluyendo la distribucién de Retorno Preferente. En tanto se adeude alguna cantidad al Fideicomisario
en Segundo Lugar conforme a este apartado, el Fiduciario no podra hacer distribucion alguna a los
Tenedores.

Una vez que el Fideicomiso hubiere realizado el pago de la Distribucion por Desempefio Hipotética al
Fideicomisario en Segundo Lugar, en su caso, el Administrador o el Desarrollador, segun resulte aplicable,
continuaran teniendo derecho a recibir todas y cada una de las Comisiones de Administracion vy
Comisiones por Transaccién relacionadas con cualesquier Activos Generadores de Ingresos que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, que posteriormente, el Fideicomisario en Segundo
Lugar no tendra derecho a recibir ninguna Distribucién por Desempefio adicional en relacién con los
Activos Generadores de Ingresos del Fideicomiso en términos de la Seccién 12.3 o 12.5 del Contrato de
Fideicomiso.

Distribucién por Desempefio de los Activos Generadores de Ingresos Estabilizados

Después de que tenga lugar la Fecha de Venta Hipotética Final, el Fideicomisario en Segundo Lugar
tendra derecho a recibir una distribucidén por desempefio (la “Distribucion por Desempefio de los Activos
Generadores de Ingresos Estabilizados”) el 10° Dia Habil siguiente a la terminacidn de cada Periodo de
Incentivo. La Distribucion por Desempefio de los Activos Generadores de Ingresos Estabilizados
pagadera por cada Periodo de Incentivo sera equivalente a (i) el 20% del Monto de Creacidén de Valor
al ultimo dia de dicho Periodo de Incentivo, menos (ii) el monto de cualquier Distribucion por Desempefio
de los Activos Generadores de Ingresos Estabilizados previamente pagada al Fideicomisario en Segundo
Lugar. Cualquier Distribucion por Desempefio de los Activos Generadores de Ingresos Estabilizados, que
en su caso, resulte distribuible al Fideicomisario en Segundo Lugar al final de cada Periodo de Incentivo
(distinto del Periodo de Incentivo final, mismo que debera ser pagado de forma inmediata) debera ser
pagada conforme a los siguientes términos:

(i)el 75% de dicha Distribucion por Desempeiio de los Activos Generadores de Ingresos Estabilizados
debera ser pagado el 10°
Dia Habil siguiente a la terminacion de cada Periodo de Incentivo; y

(ii)el 25% restante de dicha Distribucion por Desempefio de los Activos Generadores de Ingresos
Estabilizados (el “Monto Retenido”) deberd ser retenido por el Fiduciario durante el Periodo de
Incentivo subsecuente y debera ser liberado al Fideicomisario en Segundo Lugar al final de dicho
Periodo de Incentivo subsecuente, siempre y cuando el Limite de Liberacién hubiere sido satisfecho.
En caso que el Limite de Liberacion no hubiere sido satisfecho de conformidad con lo anterior, el
Fideicomisario en Segundo Lugar debera re-calcular el Limite de Liberacidn asumiendo, Unicamente
para efectos de dicho re-calculo, que el Monto Retenido fue distribuido durante el Periodo de
Incentivo subsecuente. Si de conformidad con dicho re-calculo, el Limite de Liberacién es superado,
el monto de dicho exceso debera ser pagado al Fideicomisario en Segundo Lugar. Cualesquier
porcién del Monto Retenido no pagada de conformidad con el presente inciso (ii), dejara de ser
atribuible a, o pagadera en favor de, el Fideicomisario en Segundo Lugar.

Las obligaciones del Fiduciario previstas en el parrafo inmediato anterior terminaran en la fecha en que
MIRA Manager, S. de

R.L. de C.V. sea removida o renuncie como Administrador en términos del Contrato de Administracion;
en cuyo caso se hara un ultimo célculo de la Distribucién por Desempefio de los Activos Generadores de
Ingresos Estabilizados conforme al procedimiento previsto en el parrafo inmediato anterior por un Periodo
de Incentivo final que terminara en la fecha en que dicha remocién o renuncia surta efectos, y en caso
de que el resultado de dicho célculo resulte en una cantidad pagadera al Fideicomisario en Segundo
Lugar; entonces dicho pago se hara de forma inmediata. En adicion al pago final aqui descrito, en caso
que la remocién de MIRA Manager, S. de R.L. de C.V. sea sin Causa en los términos previstos en el
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Contrato de Administracion y la misma ocurre:

(i)en cualquier momento antes del tercer aniversario de la Fecha de Venta Hipotética Final; entonces el
Fiduciario deberd, ademas, pagar al Fideicomisario en Segundo Lugar, en la fecha en que la
remocion sin Causa surta efectos, la cantidad que resulte de multiplicar por 3 la Gltima Distribucion
por Desempeiio de los Activos Generadores de Ingresos Estabilizados recibida por el Fideicomisario
en Segundo Lugar.

(ii)en cualquier momento posterior al tercer aniversario de la Fecha de Venta Hipotética Final; entonces
el Fiduciario debera pagar, ademas, al Fideicomisario en Segundo Lugar, en la fecha en que la
remocion sin Causa surta efectos, la cantidad que resulte de multiplicar por 3 el promedio de las
Distribuciones por Desempefio de los Activos Generadores de Ingresos Estabilizados recibidas por
el Fideicomisario en Segundo Lugar durante los Ultimos 3 afios.

En caso que el Fideicomiso no cuente con recursos en efectivo suficientes para pagar al Fideicomisario
en Segundo Lugar cualquier cantidad prevista del Contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso, conforme a
las instrucciones que reciba de parte del Administrador, debera llevar a cabo las Llamadas de Capital que
resulten necesarias y/o desinvertir fondos de las Cuentas del Fideicomiso, a efecto de poder pagar dichas
cantidades en su totalidad al Fideicomisario en Segundo Lugar. Para evitar dudas, los montos que
obtenga el Fideicomiso con motivo de dichas Llamadas de Capital no seran considerados como parte de
los “Monto Solicitado a los Tenedores” y, por lo tanto, no se utilizardn para calcular las distribuciones
previstas en la siguiente seccidn, incluyendo la distribucidon de Retorno Preferente.

(a) Conforme a las instrucciones del Administrador, el Fiduciario debera distribuir el Monto Distribuible
en la Fecha de Distribucion respectiva, de la forma que se sefala a continuacion; en el entendido, que
ningun pago de los descritos adelante debera hacerse hasta que los pagos previos hayan sido satisfechos
en su totalidad:

(i) Adeudos al Administrador, al Desarrollador y al Fideicomisario en Segundo Lugar. Primero, en caso
de que (1) el Administrador sea removido con o sin Causa conforme a lo previsto en el Contrato de
Administracién, o que el Desarrollador sea removido con o sin Causa de Desarrollador conforme a lo
previsto en el Contrato de Desarrollo, y queden cantidades pendientes de pago en favor de (A) el
Administrador conforme a lo previsto en Contrato de Administracion, (B) el Desarrollador conforme a
lo previsto en Contrato de Desarrollo, y/o (C) el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a lo
previsto en el presente Contrato, o bien (2) se adeude alguna cantidad al el Fideicomisario en Segundo
Lugar conforme a lo previsto en la Clausula 9.10 del presente Contrato; entonces las cantidades
necesarias para liquidar en su totalidad dichos adeudos seran pagadas al Administrador, al
Desarrollador y/o al Fideicomisario en Segundo Lugar, segun sea aplicable.

(ii) Retorno de Capital y Gastos. Segundo, el 100% a los Tenedores, hasta que dichos Tenedores hayan
recibido distribuciones acumuladas (considerando cualesquier devoluciéon, pago o retencion de
impuestos de conformidad con la Seccion 12.4 del Contrato de Fideicomiso) iguales al Monto Solicitado
a los Tenedores que no hubieren sido devueltos anteriormente;

(iii) Retorno Preferente. Tercero, el 100% a los Tenedores, hasta que dichos Tenedores hayan recibido
distribuciones acumuladas (considerando cualquier devolucién, pago o retencidén de impuestos de
conformidad con la Seccién 12.4 del Contrato de Fideicomiso) que satisfagan la Tasa de Retorno
Preferente respecto del Monto Solicitado a los Tenedores, compuesta anualmente (el “Retorno
Preferente”);

(iv) Alcance 20/80. Cuarto, el 20% a los Tenedores, y el 80% al Fideicomisario en Segundo Lugar,
hasta que el Fideicomisario en Segundo Lugar haya recibido una distribucién acumulada (considerando
cualesquier devolucién, pago o retencidn de impuestos de conformidad con la Seccidn 12.4 del Contrato
de Fideicomiso) equivalente al 20% de la suma de las distribuciones recibidas por los Tenedores y el
Fideicomisario en Segundo Lugar de conformidad con la Secciones 12.3(a)(iii) y 12.3(a)(iv) del
Contrato de Fideicomiso; y
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(v) Split 80/20. Posteriormente, el 80% a los Tenedores, y el 20% al Fideicomisario en Segundo
Lugar.

(b) La Tasa de Retorno Preferente respecto del Monto Solicitado a los Tenedores prevista en la Seccion
12.3(a)(iii) del Contrato de Fideicomiso debera calcularse en Pesos para cada Fecha de Distribucién, sobre

aquellas cantidades que constituyen el Monto Solicitado a Tenedores efectivamente pagadas, en y a partir

de la fecha de los respectivos pagos, y hasta dicha Fecha de Distribucion; en el entendido, que para
cualquier Fecha de Distribucidn que tenga lugar después de la primer Llamada de Capital, cualquier porcidon
del Monto Inicial de la Emision (excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria) no utilizada para realizar

Pagos del Fideicomiso a dicha fecha, se entenderan que forman parte del “Monto Solicitado a los Tenedores”

a partir de la Fecha de Emision Subsecuente de dicha primera Llamada de Capital.

En tanto se adeude alguna cantidad al Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a este apartado, el
Fiduciario no podra hacer distribucidn alguna a los Tenedores.

En caso de que en la fecha en que deba pagarse cualquier cantidad prevista en la Secciéon 9.10(a) o en
la Seccion 9.10(d) o en la Seccién 9.10(e) del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario, por cualquier razoén,
no mantenga efectivo suficiente en el Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo que las Llamadas de Capital
que en su caso se hagan conforme a la Seccidon 9.10(b) y/o la Seccidon 9.10(f) del Contrato de
Fideicomiso resulten insuficientes para tal efecto), el Fiduciario puede pagar cualquier cantidad
faltante dentro de un periodo de 6 meses a partir de dicha fecha, deuda que se documenta mediante la
suscripcion de un pagaré; en el entendido, que las cantidades adeudadas causan intereses a una tasa
de interés anual (calculada en base a un afo de 360 dias y dias efectivamente transcurridos) igual a la
suma de la Ultima Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio publicada en el Diario Oficial de la
Federacion mas 4 puntos porcentuales, durante los primeros 6 meses; y una tasa de interés anual
(calculada en base a un ano de 360 dias y dias efectivamente transcurridos) igual a la suma de la ultima
Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio publicada en el Diario Oficial de la Federacion mas 6 puntos
porcentuales, a partir del 7° mes y hasta la fecha de pago total. En tanto se adeude alguna cantidad
conforme a dicha Seccidn, el Fiduciario no podra hacer distribucion alguna a los Tenedores.

Estrategia de Liquidez

Con el objeto de dar mayor liquidez a los Certificados de los Tenedores, a partir de la fecha en la que el
Término de la Etapa de Desarrollo del Fondo ocurra, los Tenedores no necesitaran obtener la autorizacion
ni el consentimiento ni del Comité Técnico ni del Administrador para transmitir sus Certificados, por lo
que la restricciones contenidas en la Seccion 3.6 del Contrato de Fideicomiso no aplicaran a partir de
dicha fecha.

Con el mismo propdsito de dar mayor liquidez a los Certificados al finalizar el Término de la Etapa de
Desarrollo del Fondo, el Administrador, el Fiduciario, los Tenedores, y el Fondo Paralelo tienen la intencién
de realizar los cambios que resulten necesarios o convenientes a la estructura de propiedad de los Activos
Generadores de Ingresos que en ese momento integren el Patrimonio del Fideicomiso y/o se mantengan
en copropiedad con el Fondo Paralelo para que se cree, en la medida en que lo permita la Ley Aplicable,
un fondo de inversion inmobiliaria abierto (open-ended real estate fund) de duracion indefinida que de
liquidez a los Tenedores mediante remplazo de inversionistas (el “Fondo Abierto”), donde dicha
estructura tendria términos y condiciones (incluyendo en materia de comisiones y pagos al Administrador
y al Desarrollador) sustancialmente similares a los contenidos en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato
de Administracion y el Contrato de Desarrollo respecto a los Activos Generadores de Ingresos, y en todo
caso debera ser aprobada por la Asamblea de Tenedores. En la medida en que las partes no puedan
llegar a un acuerdo sobre la estructura del Fondo Abierto (aprobacion que no podra ser negada por la
Asamblea de Tenedores de forma irrazonable), el Administrador podra solicitar al Fiduciario que convoque
a una Asamblea de Tenedores, en la que se podrd discutir y en su caso aprobar, cualquiera de las
siguientes opciones alternativas (i) la conversién del Fideicomiso a un fideicomiso emisor de certificados
bursatiles fiduciarios que se encuentren listados en la Seccién I de la BMV (o la seccidn equivalente de
la bolsa de valores autorizada en México en que estén listados los Certificados), y que se rijan por lo
previsto en los articulos 61, 62, 63, 64, 68 y demas aplicables de la LMV, la Circular Unica y la Ley
Aplicable, de duracion indefinida y sean susceptibles de ser negociados de la misma forma que las
acciones una sociedad andnima bursatiles o equivalentes, o (ii) el intercambio de los Certificados por
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otros valores emitidos por alguna entidad o vehiculo que hubiere adquirido los activos que en ese
momento integren el Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido que dichos otros valores deberan estar
listados en alguna bolsa de valores, mexicana o extranjera, o (iii) en la medida que el régimen de
inversion de los Tenedores lo permita, el intercambio de los Certificados por participaciones o valores
emitidos de forma privada por alguna entidad o vehiculo (incluyendo /imited partnership) que hubiere
adquirido los activos que en ese momento integren el Patrimonio del Fideicomiso, o

(iv)que los Tenedores que asi lo deseen lleven a cabo una oferta publica secundaria de todos o parte de
sus Certificados; o (v) instruir al Fiduciario y al Representante Comun para que se lleven a cabo todos
los actos necesarios o convenientes para actualizar la inscripcion de los Certificados en el RNV con el
objeto de que puedan ser adquiridos por cualquier clase de inversionista (y no sélo por inversionista
institucional o calificado para girar instrucciones a la mesa), incluyendo que se revele la informacion que
la Circular Unica establece para dichos casos, o (vi) cualquier otra estructura que acuerden el
Administrador y la
Asamblea de Tenedores; en el entendido que cualquiera de dichas opciones la estructura tend
ra términos y condiciones (incluyendo en materia de comisiones y pagos al Administrador y al
Desarrollador) sustancialmente similares a los contenidos en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracion y el Contrato de Desarrollo respecto a los Activos Generadores de Ingresos.

En caso que en la fecha que ocurra primero entre (i) el segundo aniversario de la Fecha de Venta
Hipotética Final, y (ii) el Término de la Etapa de Desarrollo del Fondo, la Asamblea de Tenedores no haya
aprobado la estructura del Fondo Abierto o alguna de las alternativas previstas en la Seccion 9.11(b) del
Contrato de Fideicomiso segln las mismas hayan sido propuestas por el Administrador, la Asamblea
de Tenedores conforme a las reglas de quérum y votacion descritos en el Contrato de Fideicomiso podra
instruir al Administrador para que lleve a cabo una venta de Activos Generadores de Ingresos
Estabilizados (sin que esto limite las facultades del Administrador para instruir Desinversiones conforme
a la Seccién 9.7 del Contrato de Fideicomiso), en términos de la Secciéon 9.11(d) del Contrato de
Fideicomiso; en el entendido que la Asamblea de Tenedores no tendra derecho a girar dichas
instrucciones si el Administrador presentdé para su consideracion cualquiera de las alternativas
mencionadas y dicha Asamblea la rechazoé de forma injustificada.

En caso que la Asamblea de Tenedores instruya al Administrador para que lleve a cabo una venta de
Activos Generadores de Ingresos Estabilizados, el Administrador llevara a cabo sus mejores esfuerzos
para convertir a efectivo o a equivalentes de efectivo, aquellos activos del Fideicomiso que el
Administrador determine aconsejable vender, buscando maximizar el valor de dichos activos y tomando
en cuenta cualquier consideracidon legal o fiscal (incluyendo restricciones legales aplicables a los
Tenedores en relacidn con la distribucion de activos en especie); en el entendido que dicha venta debera
celebrarse en un plazo de 2 afios contados a partir de la instruccion de la Asamblea de Tenedores. Para
evitar dudas, cualquiera de dichas ventas estaran sujetas a lo previsto en el Contrato de Coinversién
Ivanhoé para las “Post-Stabilization Transfers”. Los recursos de dicha venta, asi como cualesquier otros
activos del Fideicomiso, seran distribuidos en uno o mas pagos, conforme al siguiente orden de prelacién:

o Primero, para cumplir las obligaciones pendientes frente a todos los acreedores del Fideicomiso
(incluyendo el pago de gastos de disolucidn, liquidacion y terminacion del Fideicomiso y cualquier
monto adeudado al Administrador y al Desarrollador), en la medida permitida por la Ley
Aplicable, ya sea mediante el pago de los mismos o mediante las reservas razonables de los
mismos (incluyendo el cumplimiento de los gastos de disolucidn, liquidacién y terminacion del
Fideicomiso), incluyendo el establecimiento de reservas, conforme a los montos que determine
el Administrador o el fiduciario liquidador, que fueren necesarias para hacer frente a los pasivos
del Fideicomiso; y

o Posteriormente, los recursos restantes (en caso de existir), mds cualquier activo remanente del
Fideicomiso sera distribuido a los Tenedores y, en su caso, al Fideicomisario en Segundo Lugar,
si de conformidad con la Seccion 9.10(d) del Contrato de Fideicomiso le corresponde el pago de
una Distribucion por Desempefio de los Activos Generadores de Ingresos Estabilizados
considerando la distribucién a los Tenedores descrita en este inciso.

En caso de que el Fiduciario, a través de las instrucciones del Administrador, decida realizar la venta de
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un Activo Generador de Ingresos de conformidad con la Seccién 6.1 del Contrato de Coinversion Ivanhoé,
es decir un “Post-Stabilization Transfer”, relacionado a un Activo Generador de Ingresos en el cual no ha
ocurrido una Venta Hipotética, entonces se debera de calcular el Precio Hipotético de Venta y los Recursos
Hipotéticos de Liquidacidn, con respecto a dicho Activo Generador de Ingresos, en el momento en que
sea efectiva dicha venta y dicho Precio Hipotético de Venta debera ser incluido en la determinacién del
calculo de la Distribucién por Desempeno Hipotético de dicho activo.

Venta de Activos en copropiedad con el Fondo Paralelo

Respecto de cualesquier activos propiedad del Fideicomiso y el Fondo Paralelo de manera conjunta, y en
caso que el Fideicomiso (directamente o a través de un Vehiculo de Inversién) o dicho Fondo Paralelo
pretendan vender, ya sea total o parcialmente, su participacion respecto de dichos activos, aplicaran los
términos que se detallen en el Contrato de Coinversién Ivanhoé.

Cumplimiento con la Ley

El Administrador no debe realizar accidén alguna, ni debe instruir al Fiduciario para que éste realice accidn
alguna, que a juicio del Administrador, pudiera anticiparse razonablemente que viole cualquier norma de
cualquier érgano de gobierno o cualquier agencia que tenga jurisdiccidon sobre el Administrador, el
Fiduciario, el Patrimonio del Fideicomiso, cualquier Vehiculo de Inversion o cualquier Inversion.

Operaciones con Afiliadas

Excepto por las transacciones cuyos términos estén expresamente previstos en, o pre-aprobados por, el
Contrato de Fideicomiso y el resto de los Documentos de la Emision, el Administrador y las Afiliadas MIRA
no celebran operacion alguna con el Fideicomiso o con cualquier Vehiculo de Inversion, a menos que los
términos de dicha operacidon sean de mercado y no resulten menos favorables para el Fideicomiso o para
dicho Vehiculo de Inversion, comparados con los términos que hubieran sido obtenidos para una
transaccion con cualquier otro tercero; en el entendido, que se entendie que los términos de cualquiera
de dichas transacciones son de mercado y que no resultan menos favorables comparados con los
términos que hubieran sido obtenidos para una transaccidn con cualquier otro tercero, cuando la
transaccidon hubiere sido celebrada de conformidad con la Politica de Operaciones con Personas
Relacionadas o aprobada por la Asamblea de Tenedores, en caso que su aprobacién sea requerida de
conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.

Cuentas del Fideicomiso

El Fiduciario abrido y mantiene una cuenta (la “Cuenta General”) para recibir y depositar la Aportacion
Inicial, la Aportacién Adicional, el Monto Inicial de la Emisién (menos los honorarios y gastos retenidos
por el Intermediario Colocador de conformidad con el Contrato de Colocacién) y cada uno de los Montos
Adicionales de la Emisién. Los recursos depositados en la Cuenta General deben aplicarse para realizar
Inversiones y pagar Gastos del Fideicomiso en los términos del Contrato de Fideicomiso; en el entendido,
que la Aportacion Adicional (junto con cualquier interés, rendimiento o ganancia generada por las
Inversiones Temporales que se realicen con los recursos de dicha Aportacion Adicional) sélo puede ser
utilizada para pagar las inversiones que el Fideicomisario en Segundo Lugar se hubiere comprometido a
hacer de forma conjunta con el Fideicomiso conforme al Contrato de Coinversién MIRA, conforme a las
instrucciones que para tal efecto entregue el Fideicomisario en Segundo Lugar al Fiduciario.

El Administrador tiene el derecho de instruir al Fiduciario, en cualquier momento durante la vigencia de
este Fideicomiso, a que utilice, ya sea directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversién,
cualquier monto depositado en la Cuenta General (incluyendo cualquier interés e ingreso neto de las
Inversiones Temporales realizadas con montos depositados en la Cuenta General pero excluyendo, para
efectos de claridad, la Aportacidon Adicional y sus rendimientos), para realizar Pagos del Fideicomiso.
Cada instruccién debe especificar (i) el monto que sea transferido o pagado; (ii) una descripcién de los
asuntos a los que los montos retirados sean aplicados; (iii) la fecha en que el monto debe ser transferido;
y (iv) la informacion de la cuenta o de la Persona a la que se le hace dicho pago.
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Cada vez que el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores aprueben la contratacion de un Asesor
Independiente, los honorarios, costos y gastos relacionados con la contratacion de dicho Asesor
Independiente, el Fiduciario debe utilizar los montos depositados en la Cuenta General (incluyendo
cualquier interés e ingreso neto de las Inversiones Temporales realizadas con montos depositados en la
Cuenta General, pero excluyendo, para efectos de claridad, la Aportacion Adicional y sus rendimientos
para, con la instruccién del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun corresponda, pagar
cualesquiera honorarios, costos y gastos, hasta un monto maximo de $10,000,000.00 (la “Reserva para
Gastos de Asesoria”) relacionados con la contratacion de dicho Asesor Independiente. Para evitar dudas,
la Reserva para Gastos de Asesoria no se toma en cuenta para el calculo de la Tasa de Retorno Preferente
respecto del Monto Solicitado a los Tenedores, ni para las Distribuciones por Desempeio.

A partir de que tenga lugar la primer Llamada de Capital, el Administrador puede instruir al Fiduciario
para que transfiera cualquier cantidad depositada en la Cuenta General a la Cuenta de Distribuciones.

Distribuciones

El Administrador puede instruir al Fiduciario para que realice Distribuciones a los Tenedores conforme a
lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, en las fechas y por los montos que el Administrador determine
a su entera discrecion; sujeto a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.

Proceso de Distribucion

Los Ingresos por Inversidon y cualquier otra cantidad depositada en la Cuenta de Distribucidon seran
repartidos entre los Tenedores y el Administrador de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso (cada una, una “Distribucién”). Al menos 7 Dias Habiles previos a cada Distribucion, el
Administrador debera determinar el monto a distribuirse a los Tenedores y al Fideicomisario en Segundo
Lugar, segun aplique (el “Monto Distribuible”) de conformidad con los términos previstos en el Contrato
de Fideicomiso; en el entendido, que los montos pagaderos por concepto de Distribucion por Desempefio
podran hacerse al Fideicomisario en Segundo Lugar, directamente por el Fideicomiso o indirectamente a
través de uno o mas Vehiculos de Inversién en cada caso, segun lo determine el Administrador a su
entera discrecidn (pero en todo caso informando al Comité Técnico cuando el pago se haga de forma
indirecta a través de los Vehiculos de Inversién). Una vez que se hubiere determinado el Monto
Distribuible, el Administrador debera notificar el Monto Distribuible, a ser distribuido por el Fideicomiso,
al Fiduciario y al Representante Comun, y el Fiduciario debera publicar el Monto Distribuible pagadero
por el Fideicomiso en Emisnet, en cada caso al menos 6 Dias Habiles previos a la respectiva fecha de
Distribucion; en el entendido que en dicha publicacion se sefialara la porcién que le corresponde a los
Tenedores y la que, en su caso, le corresponda al Fideicomisario en Segundo Lugar, asi como si la misma
se paga desde el Fideicomiso o desde algin(os) Vehiculo(s) de Inversion.

Distribuciones del Monto Disponible

Conforme a las instrucciones del Administrador, el Fiduciario debera distribuir el Monto Distribuible en la
Fecha de Distribucion respectiva, de la forma que se sefiala a continuacién; en el entendido, que ningun
pago de los descritos adelante debera hacerse hasta que los pagos previos hayan sido satisfechos en su
totalidad:

o Adeudos al Administrador, al Desarrollador y al Fideicomisario en Segundo Lugar. Primero, en
caso de que (1) el Administrador sea removido con o sin Causa conforme a lo previsto en el
Contrato de Administracion, o que el Desarrollador sea removido con o sin Causa de
Desarrollador conforme a lo previsto en el Contrato de Desarrollo, y queden cantidades
pendientes de pago en favor de (A) el Administrador conforme a lo previsto en Contrato de
Administracion, (B) el Desarrollador conforme a lo previsto en Contrato de Desarrollo, y/o (C) el
Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, o bien
(2) se adeude alguna cantidad al el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a lo previsto en
la Clausula 9.10 del Contrato de Fideicomiso; entonces las cantidades necesarias para liquidar
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en su totalidad dichos adeudos seran pagadas al Administrador, al Desarrollador y/o al
Fideicomisario en Segundo Lugar, segun sea aplicable.

o Retorno de Capital y Gastos. Segundo, el 100% a los Tenedores, hasta que dichos Tenedores
hayan recibido distribuciones acumuladas (considerando cualesquier devolucién, pago o
retencién de impuestos de conformidad con la Seccién 12.4 del Contrato de Fideicomiso) iguales
al Monto Solicitado a los Tenedores que no hubieren sido devueltos anteriormente;

o Retorno Preferente. Tercero, el 100% a los Tenedores, hasta que dichos Tenedores hayan
recibido distribuciones acumuladas (considerando cualquier devolucién, pago o retencidon de
impuestos de conformidad con la Seccidén 12.4 del Contrato de Fideicomiso) que satisfagan la
Tasa de Retorno Preferente respecto del Monto Solicitado a los Tenedores, compuesta
anualmente (el “Retorno Preferente”);

o Alcance 20/80. Cuarto, el 20% a los Tenedores, y el 80% al Fideicomisario en Segundo Lugar,
hasta que el Fideicomisario en Segundo Lugar haya recibido una distribucion acumulada
(considerando cualesquier devolucion, pago o retencion de impuestos de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso) equivalente al 20% de la suma de las distribuciones recibidas por los
Tenedores y el Fideicomisario en Segundo Lugar de conformidad con el inciso “Retorno
Preferente” anterior y el presente inciso “Alcance 20/80"; y

° Split 80/20. Posteriormente, el 80% a los Tenedores, y el 20% al Fideicomisario en Segundo
Lugar.

La Tasa de Retorno Preferente respecto del Monto Solicitado a los Tenedores el inciso “Retorno
Preferente” anterior deberad calcularse en Pesos para cada Fecha de Distribucidn, sobre aquellas
cantidades que constituyen el Monto Solicitado a Tenedores
efectivamente pagadas, en y a partir de la fecha de los respectivos pagos, y hasta dicha Fecha de
Distribucion; en el entendido que para cualquier Fecha de Distribucidon que tenga lugar después de la
primer Llamada de Capital, cualquier porcidén del Monto Inicial de la Emisién (excluyendo la Reserva para
Gastos de Asesoria) no utilizada para realizar Pagos del Fideicomiso a dicha fecha, se entenderan que
forman parte del “Monto Solicitado a los Tenedores” a partir de la Fecha de Emision Subsecuente de
dicha primera Llamada de Capital.

Devolucién

Por favor, refiérase a la Seccién “Patrimonio del Fideicomiso - II. Contratos y Acuerdos — 2.1 Resumen del
Contrato de Fideicomiso” del presente reporte.

Distribucion Final y otras Distribuciones

Después de la Venta de Disolucion, los recursos de dicha venta, asi como cualesquier otros activos del
Fideicomiso, seran distribuidos en uno o mas pagos, conforme a la siguiente orden de prelacién (la
“Distribucion Final”).

o Primero, para cumplir las obligaciones pendientes frente a todos los acreedores del Fideicomiso
(incluyendo el pago de gastos de disolucidn, liquidacién y terminacion del Fideicomiso y cualquier
monto adeudado al Administrador y al Desarrollador), en la medida permitida por la Ley
Aplicable, ya sea mediante el pago de los mismos o mediante las reservas razonables de los
mismos (incluyendo el cumplimiento de los gastos de disolucién, liquidacién y terminacién del
Fideicomiso), incluyendo el establecimiento de reservas, conforme a los montos que determine
el Administrador o el fiduciario liquidador, que fueren necesarias para hacer frente a los pasivos
del Fideicomiso; y

o Posteriormente, los recursos restantes (en caso de existir), mas cualquier activo remanente del

Fideicomiso sera distribuido de conformidad con la Seccién 12.3 o Seccién 9.10(d) del Contrato
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de Fideicomiso, dependiente si la Distribucion Final ocurre antes o después de la Fecha de Venta
Hipotética Final.

Todas las ganancias no realizadas, pérdidas, ingresos acumulados y deducciones del Fideicomiso seran
considerados como realizados y reconocidos, inmediatamente previo a la fecha de distribucion.

Reportes del Administrador y del Fiduciario

Dentro de los 60 dias naturales siguientes al final de cada trimestre de cada ejercicio fiscal, el
Administrador prepararda y entregara al Fiduciario, al Representante Comun, a los miembros propietarios
del Comité Técnico, al Comité de Inversidn y a los Tenedores de los Certificados que asi lo soliciten, un
reporte que debera contener, entre otros asuntos, la siguiente informacion:

o un resumen del desempenio del Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion durante el trimestre
inmediato anterior;

o un resumen de los eventos relevantes ocurridos con respecto del Fideicomiso y los Vehiculos de
Inversion durante el trimestre inmediato anterior;

o un resumen de las Inversiones, incluyendo el detalle de cada proyecto, efectuadas por el
Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion durante el trimestre inmediato anterior y, en su caso,
de las desinversiones y/o un resumen con respecto de cualquier cantidad depositada en las
Cuentas del Fideicomiso;

. un reporte de los Gastos del Fideicomiso y Comisiones de Administracion pagados por el
Fideicomiso y los Vehiculos de Inversién durante el trimestre inmediato anterior y si dichos pagos
fueron realizados de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

o un reporte sobre (1) las operaciones realizadas por el Fiduciario o los Vehiculos de Inversidn con
Personas Relacionadas del Fideicomitente, el Administrador, el Fondo Paralelo, el Desarrollador,
Black Creek o Ivanhoé que se encuentren previstas en la Politica de Operaciones con Personas
Relacionadas; y (2) las actividades que el Administrador hubiere subcontratado en términos del
Contrato de Fideicomiso o del Contrato de Administracion; y

o un reporte del calculo de las distribuciones y las Distribuciones por Desempefio pagadas a los
Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar durante el trimestre inmediato anterior y si
dichos pagos fueron realizados de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso.

Tan pronto como sea posible después de que se integre el Comité Técnico y el Comité de Inversion, el
Administrador instruira al Fiduciario para que informe a la CNBV respecto de la integracién de dichos
comités, asi como los eventos de renuncia, sustitucidon o remocion de sus miembros.

Tan pronto sea posible después de que el Fiduciario o algun Vehiculo de Inversién efectien una Inversién
o cuando ocurra algun evento relevante relativo a dicha Inversidn, el Administrador instruira al Fiduciario
para que informe a la CNBV al respecto.

Vigencia del Fideicomiso

El Fideicomiso tiene una vigencia que comienza en la fecha de su celebracion y, salvo que el Fideicomiso
fuera terminado anticipadamente de conformidad como consecuencia de un Evento de Disolucion,
continuara vigente hasta el dia que sea el aniversario nimero 50 de la Fecha de Emisidn Inicial (el
“Término Final del Fondo”), en el entendido, que el dia que sea el aniversario nimero 15 de la Fecha de
Emision Inicial constituira el “Término de la Etapa de Desarrollo del Fondo”; y en el entendido, ademas,
que el Administrador, a su entera discrecion, podra extender el Término de la Etapa de Desarrollo del
Fondo por 1 periodo de dos afios, si considera que dicha extensidon beneficiara al Fideicomiso.
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Una vez que ocurra el Término de la Etapa de Desarrollo del Fondo, el Administrador deberd haber
realizado esfuerzos razonables para que el Fideicomiso venda o desinvierta todos los Activos
Residenciales y Territoriales.

Una vez que ocurra la Fecha de Venta Hipotética Final, el Fideicomiso deberda mantener la propiedad de
todos los Activos Generadores de Ingresos (salvo por los casos previstos en los Documentos de la
Emision); en el entendido, que el Fiduciario debera distribuir, trimestralmente, todos los recursos que
dichos Activos Generadores de Ingresos generen y que se encuentren disponibles para ser distribuidos
(ya sea con motivo de rentas o por haber sido enajenados, entre otros), hasta la fecha en que dichos
proyectos sean vendidos o desinvertidos por el Fideicomiso de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, siempre y cuando todos los gastos y costos asociados a los mismos, y los demas Gastos del
Fideicomiso que resulten aplicables, hayan sido pagadas o reservados para su posterior pago.

Una vez que ocurra el Término Final del Fondo, el Administrador deberd haber realizado esfuerzos
razonables para que el Fideicomiso:

o venda o disponga todos los Activos Generadores de Ingresos; y/o

o transfiera todos los Activos Generadores de Ingresos a algun otro vehiculo en el que los
Tenedores participen en la misma proporcion en la que participan en el Fideicomiso.

Eventos de Disolucién

La existencia del Fideicomiso comienza en la fecha de celebraciéon del Contrato de Fideicomiso y
continuara hasta que el Fideicomiso sea disuelto y consecuentemente terminado, cuya disolucién tendra
lugar cuando ocurra lo primero de cualquiera de los siguientes eventos (cada uno un “Evento de
Disolucion”):

o El vencimiento del Término Final del Fondo;

o La actualizacion de cualquier Evento de Inhabilitacion respecto del Administrador, en el
entendido, que el Fideicomiso no sera disuelto si, dentro de los 90 dias naturales siguientes a
que ocurra el Evento de Inhabilitacién, la Asamblea de Tenedores aprueba la continuacion de los
negocios del Fideicomiso, asi como la designacion, con efectos a partir de la fecha del Evento de
Inhabilitacion, de un administrador sustituto;

o En el momento que, una vez concluido el Periodo de Inversion, todas las Inversiones hayan sido
desinvertidas (incluyendo, sin limitacidon, la desinversion de los Activos Generadores de
Ingresos);

o La determinacion de buena fe por parte del Administrador, con base en una opinién legal dirigida

al Fideicomiso, que dicha disolucion y terminacidn anticipada es necesaria y aconsejable, debido
a cambios materiales adversos en la Ley Aplicable o regulacion aplicable, previa aprobacién de
la Asamblea de Tenedores con los requisitos de quérum y votacion previstos en la Seccién 4.2(f)
del Contrato de Fideicomiso;

. La determinacion hecha por el Administrador en cualquier momento que dicha disolucion vy
terminacion esta en el mejor interés de los Tenedores, en el entendido, que la Asamblea de
Tenedores debera otorgar su consentimiento respecto de dicha determinacion; o

o La fecha efectiva de disolucién en caso de una remocion con Causa del Administrador, siempre
que la Asamblea de Tenedores opte por disolver el Fideicomiso de conformidad con las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso.

La obligacion de los Tenedores de cumplir con las Llamadas de Capital (i) para realizar Inversiones

respecto de las cuales el Fideicomiso (o el Administrador, o una o mas de sus Afiliadas, a nombre del

Fideicomiso), previo al Evento de Disolucion, hubiere celebrado una carta de intencién o asumido una
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obligacidn contractual o un compromiso legalmente vinculante de invertir; (ii) para pagar las obligaciones
del Fideicomiso conforme cualquier endeudamiento o garantia pendiente, previo al Evento de Disolucién;
y (iii) para pagar Gastos del Fideicomiso y la Comision de Administracion, permanecera vigente, no
obstante cualquier Evento de Disolucion.

Indemnizacion

En la medida mas amplia permitida por la Ley Aplicable, el Fiduciario debe utilizar el Patrimonio del
Fideicomiso para indemnizar al Administrador, al Representante Comun y a sus respectivas Afiliadas, o
a cualquier director, funcionario, accionista, socio, miembro o empleado, representante, agente y asesor
legal de cualquiera de ellos, y a cada miembro del Comité Técnico de y en contra de todas vy
cualesquiera pérdidas, reclamaciones, costos, danos, o responsabilidades, individuales o solidarias,
gastos (incluyendo, sin limitacidén, honorarios de abogados y demas gastos legales, que sean razonables
y documentados), sentencias, multas, transacciones, y otras cantidades derivadas de cualquier
reclamacién, demanda, acciéon, o procedimiento, civil, penal, administrativo o de cualquier otra
naturaleza que estén relacionados con la constitucion del Fideicomiso o de los Vehiculos de Inversion,
con el cumplimiento de sus disposiciones, o con las operaciones del Administrador (en dicho caracter) o
del Fideicomitente (en dicho caracter), del Fideicomiso o de los Vehiculos de Inversién, salvo que dichos
dafios sean determinados por un laudo arbitral inapelable, como resultado de la negligencia grave, dolo,
fraude, mala fe o incumplimiento de la Ley Aplicable u obligaciones por parte de dichas Personas
Indemnizadas.

Los gastos incurridos por una Persona Indemnizada que sea parte de un procedimiento mencionado en
el parrafo anterior serdan pagados o reembolsados por el Fidecomiso mediante la recepcion por parte del
Fiduciario de (i) una declaracion escrita por la Persona Indemnizada en la que reconozca, de buena fe,
qgue los requisitos de conducta necesarios para la indemnizacidon por parte del Fideicomiso han sido
cumplidos; y

(ii) un compromiso escrito por parte o en nombre de la Persona Indemnizada para repagar cualquier
monto recibido del Fideicomiso si se determina que dicha Persona Indemnizada no tenia derecho a recibir
dicha indemnizacién conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario también hara uso de Patrimonio del Fideicomiso para indemnizar al Intermediario Colocador
de conformidad con el Contrato de Colocacién.

Confidencialidad

El Fiduciario y el Representante Comun por medio del Contrato de Fideicomiso acuerdan, y cualquier
Tenedor mediante la adquisicion de cualquier Certificado se considera que acuerda, mantener
confidencial y no revelar, sin el previo consentimiento por escrito del Administrador, cualquier
informacién relacionada con el Fideicomiso, cualquier Inversién, cualquier Vehiculo de Inversiéon o
cualquier Afiliada de cualquier Vehiculo de Inversién, cualquier entidad respecto de la cual el
Administrador esté considerando o haya considerado realizar una Inversion o respecto de cualquier
Afiliada de dicha entidad, o cualquier informacidon relacionada con alguna Persona Cubierta del
Administrador; en el entendido, que dichas Personas podran revelar cualquier tipo de informacién que
(i) se haya puesto a disposicion del publico en general, salvo en virtud del incumplimiento de lo aqui
dispuesto; (ii) sea requerida para ser incluida en cualquier reporte, declaracién o testimonio que requiera
ser presentado ante cualquier Autoridad Gubernamental; (iii) pueda ser requerida como respuesta a
cualesquiera llamados o citatorios en relacion con algun litigio; (iv) sea necesaria para cumplir con
cualquier Ley Aplicable; (v) se proporcione a las Afiliadas o empleados y asesores profesionales de dichas
Personas, siempre y cuando dichas Personas obtengan un reconocimiento escrito de dichas Afiliadas,
empleados o asesores en el sentido de obligarse a mantener dicha informacion de forma confidencial y
de reconocer que, en la medida en que la misma constituya informacién privilegiada de conformidad con
la LMV, tienen prohibido (x) efectuar o instruir la celebracion de operaciones, directa o indirectamente
sobre cualquier clase de valores registrados, cuya cotizacién o precio puedan ser influidos por dicha
informacién, en tanto ésta tenga el caracter de privilegiada; (y) proporcionar o transmitir dicha
informacién privilegiada a otra u otras personas, salvo que por motivo de su empleo, cargo o comisién,
la persona a la que se le transmita o proporcione deba conocerla; y (z) emitir recomendaciones sobre
cualquier clase de valores registrados, cuya cotizacién o precio puedan ser influidos por dicha informacién

77



en tanto ésta tenga el caracter de privilegiada, y (vi) pueda ser requerida en relacién con una auditoria
realizada por cualquier Autoridad Gubernamental. EI Administrador puede celebrar convenios de
confidencialidad con los Valuadores Independientes, los Valuadores Inmobiliarios, el Contador del
Fideicomiso, el Auditor Externo y con cualquier proveedor servicios que contengan obligaciones de
confidencialidad de conformidad con lo aqui establecido.

Los Tenedores tienen derecho a solicitar al Representante Comun o al Fiduciario, el acceso de forma
gratuita a aquella informacion que el Fiduciario no esté obligado a revelar al publico inversionista en
términos del Titulo Cuarto de la Circular Unica, siempre que acompafien a su solicitud la constancia que
acredite la titularidad de sus Certificados expedida por Indeval. Dicha informacién debe estar relacionada
con las Inversiones a ser realizadas por el Fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso y se
encontrara sujeta a las obligaciones de confidencialidad descritas en el parrafo anterior, por lo que los
Tenedores deberan observarlas y cumplirlas en todo momento.

Legislacion Aplicable y Arbitraje

Todas las controversias que deriven del Contrato de Fideicomiso o que guarden relacién alguna con éste,
incluyendo todas las operaciones realizadas o reguladas por el Contrato de Fideicomiso, o que surjan o
se relacionen con el incumplimiento, rescision, invalidez de cualquiera de ellas, o que surjan o se
relacionen con la instruccion de cualquiera de las partes a realizar alguna de ellas, deberan ser resueltas
definitivamente de acuerdo con el Reglamento de la CCI, el cual se tiene por incorporado en la presente
Seccidn. La sede del arbitraje sera la Ciudad de México, México. Las partes del Contrato de Fideicomiso
acuerdan que la legislacion aplicable seran las leyes vigentes en México. El idioma a ser utilizado en el
procedimiento arbitral serd el espafiol. El nimero de arbitros seran tres, nombrados conforme al
Reglamento de la CCI, siempre que el tercer arbitro, que actuard como presidente, sera designado por
los otros dos co-arbitros nombrados por las partes. En el caso de que los primeros dos co-arbitros no
designen al tercer arbitro dentro de los 30 dias siguientes a la confirmacion del segundo co-arbitro, dicho
arbitro sera nombrado de conformidad con el Reglamento de la CCI. El laudo arbitral sera definitivo y
obligatorio para las partes del Contrato de Fideicomiso.

Las partes del Contrato de Fideicomiso deberan mantener la confidencialidad de cualquier laudo que se
emita en el arbitraje, junto con todos los materiales creados para el propdsito del arbitraje y todos los
demas documentos presentados por cualesquier otra parte del Contrato de Fideicomiso durante el
procedimiento arbitral que no sean del dominio publico, excepto y en la medida en que la divulgacién
pueda ser solicitada a una parte por algun deber legal, o para proteger a buscar proteger un derecho o
ejecutar o impugnar un laudo arbitral en un procedimiento ante alguna autoridad judicial.

Reapertura de la Emision

El Administrador podra llevar a cabo una reapertura de la Emisidon siempre y cuando (i) el Administrador
obtenga las autorizaciones requeridas para dicha ampliacidn, incluyendo sin limitacién, la aprobacién de
la CNBV y de la BMV; (ii) dicha ampliacién esté sujeta en todos sus términos a la Circular Unica; y (iii)
dicha ampliacién sea aprobada por la Asamblea de Tenedores.

2.2Resumen del Contrato de Administracion

El Contrato de Administracién fue celebrado el 23 de septiembre de 2016 entre el Administrador, el
Fiduciario y el Representante Comun.

Servicios del Administrador

El Administrador instruye y presta servicios al Fiduciario, respecto de la administracién del Patrimonio
del Fideicomiso, las Inversiones, las distribuciones, los préstamos y los servicios administrativos
relacionados, en cada caso, con las Inversiones, asi como buscar e identificar oportunidades para que el
Fideicomiso, directamente o través de los Vehiculos de Inversion, realicen Inversiones de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracién, el Contrato de Desarrollo y los demas
Documentos de la Emision.
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Salvo que se especifique lo contrario en el Contrato de Administracién o en los demas Documentos de la
Emisidn, el Fiduciario actua Unicamente conforme a las instrucciones del Administrador; en el entendido,
que dichas instrucciones sean de conformidad con el Contrato de Administracion, el Contrato de
Fideicomiso y los demas los Documentos de la Emision. El Administrador deberad hacer que el Fiduciario
mantenga registros adecuados con respecto a las Inversiones que efectle el Fiduciario y las Inversiones
gue mantenga cada uno de los Vehiculos de Inversion de tiempo en tiempo.

Sujeto a las facultades expresamente otorgadas en el Fidecomiso o en la Ley Aplicable a la Asamblea de
Tenedores, al
Representante Comun, al Comité Técnico y al Fiduciario, el Administrador tiene facultades amp
lias para determinar, implementar e instruir todas las operaciones del Fiduciario y los Vehiculos de
Inversion en relacién con el Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Emisidn, incluyendo,
sin limitacidén (los “Servicios de Administracién”):

. monitorear, identificar, analizar, estructurar y recomendar al Comité de Inversién potenciales
Inversiones que sean adecuadas para el Fiduciario;

o presentar para consideracion del Comité de Inversidn cualquier oportunidad potencial de
inversion para que dicho Comité de Inversién determine si recomienda dicha oportunidad de
inversion para aprobacion de la Asamblea de Tenedores y/o el Comité Técnico, en caso que dicha
aprobacion sea necesaria conforme al Fideicomiso o la Ley Aplicable;

o elaborar cualesquier Instruccién para Llamada de Capital y determinar todas las caracteristicas
de la Llamada de Capital y Emision Subsecuente correspondiente conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso;

. negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacion con
cualquier Inversion que celebre el Fiduciario, directamente o a través de los Vehiculos de
Inversion, incluyendo, la constitucion y el financiamiento de Vehiculos de Inversidn, presentar
posturas en licitaciones publicas o privadas, negociar y celebrar todo tipo de financiamiento o
contratos de cobertura, previa aprobacién del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, en
Su caso;

o supervisar el desempeno de las Inversiones, incluyendo la relacion con el Desarrollador,
constructores, operadores, ingenieros, contratistas, Autoridades Gubernamentales u otras
Personas relacionadas y sus respectivos equipos, asi como instruir al Fiduciario en el ejercicio de
cualquier derecho y el cumplimiento de cualquier obligacidon que se relacione con dicha Inversion
o con los Vehiculos de Inversién, segun sea el caso, incluyendo sin limitacién, iniciar cualquier
accion, denuncia o demanda relacionada con las mismas;

o para aquellas estrategias de salida que aln no se encuentren contempladas en los contratos que
documenten la Inversion relevante o que no hayan sido recomendadas por el Comité de
Inversion, estructurar y recomendar a dicho Comité de Inversidon dicha estrategia de salida;

. para aquellas estrategias de salida que aln no se encuentren contempladas en los contratos que
documenten las Inversiones o0 que no hayan sido aprobadas por la Asamblea de Tenedores y/o
por el Comité Técnico en caso que dicha aprobacion sea necesaria conforme al Fideicomiso o la
Ley Aplicable, segun sea el caso, presentar a dichos érganos cualquier estrategia de salida
recomendada por el Comité de Inversion;

o estructurar y negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en
relacidon con cualquier venta, disposicidn, desinversidon o estrategia de salida relacionada con

cualquier Inversidn realizada por el Fiduciario;

. ejercer todos los derechos del Fiduciario conforme al Contrato de Coinversidn Ivanhoé; y
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o defender y proteger cualquier Inversion o los derechos del Fiduciario o cualquier Vehiculo de
Inversion sobre cualquier Inversion, en contra de cualquier demanda o denuncia iniciada por
cualquier Persona.

En el desempefio de los Servicios de Administracion el Administrador debe seguir las Politicas de
Inversion del Fideicomiso y los Lineamientos de Apalancamiento, o en caso contrario obtener la
aprobacion del Comité Técnico como Asunto Reservado y/o de la Asamblea de Tenedores, segun sea
aplicable.

El Administrador puede celebrar, de forma enunciativa mas no limitativa, contratos de asociacién, joint
venture, o prestacion de servicios u otros contratos para que terceros realicen el desarrollo, operacion,
administracion y otras actividades relativas al “dia a dia” de los proyectos, inmuebles y los Vehiculos de
Inversion, incluyendo, entre otros, contratos de obra, construccién, desarrollo, administracion,
financiamiento, comisién, entre otros, pudiendo pactar la contraprestacion y el resto del clausulado que
estime mas conveniente para el Fideicomiso. El Administrador supervisa los servicios prestados por
dichos terceros al amparo de dichos contratos. Cualquier cantidad pagadera por concepto de dichos
contratos se considera un Gasto del Fideicomiso.

Funciones del Administrador

El Administrador debe desempefiar los Servicios de Administracion de forma diligente, actuando de buena
fe y en lo que razonablemente crea es en el mejor interés del Fideicomiso y los Tenedores. El
Administrador vela en primera instancia y en todo momento por los intereses de los Tenedores.

El Administrador debe mantener confidencialidad y no divulga informacion importante con respecto a
posibles oportunidades de inversion que sean adecuadas para el Fiduciario o respecto de cualquier
Inversion realizada por el Fiduciario, directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, salvo en la
medida en que dicha divulgacién (i) se haga al Fiduciario, al Representante Comun, al Co-Inversionista
MIRA, al Comité de Inversion, al Comité Técnico, a la Asamblea de Tenedores, al Fondo Paralelo, a una
Persona Cubierta del Administrador siempre y cuando dichas Personas sean advertidas de la
confidencialidad de la informacion divulgad, o a alguna Autoridad Gubernamental con capacidad para
solicitar dicha informacidon, (ii) esté autorizada de conformidad con los Documentos de la Emision, (iii)
sea parte de los Servicios de Administracion o que de lo contrario sea necesaria o conveniente para
cumplir con los Fines del Fideicomiso, a discrecion del Administrador, o (iv) sea en lo que el Administrador
considere es el mejor interés del Fideicomiso.

En caso que el Administrador tenga un conflicto de interés al realizar alguna operacién entre partes
relacionadas, comunicar dicho conflicto inmediatamente al Comité Técnico, y a mas tardar a los 10 Dias
Habiles siguientes a la fecha en que tuvo conocimiento de dicho conflicto de interés. Un conflicto de
interés puede existir cuando el Administrador o alguna de sus Afiliadas se vean involucrados en dicha
operacion entre partes relacionadas que pueda interferir en el desarrollo objetivo de las labores y
responsabilidades del Administrador conforme al Contrato de Administracion y el Contrato de
Fideicomiso. Para evitar dudas, las siguientes operaciones no son consideradas como operaciones con
partes relacionadas o que de otro modo constituyan un conflicto de interés: ((1) cualquier inversién
realizada de forma paralela con cualesquier Otro Fondo MIRA o el Fondo Paralelo; y (2) cualquier
operacioén incluida en la Politica de Operaciones con Personas Relacionadas.

Mientras las obligaciones del Administrador estén vigentes conforme al Contrato de Administracién, el
Administrador debe actuar conforme a los deberes de lealtad y diligencia previstos en la LMV en la
prestacién de los Servicios de Administracion, y sea responsable en caso que viole dichos deberes; en el
entendido que (i) la actuacién del Administrador, en todos los casos, esta sujeta a las excepciones,
limitaciones y derechos previstos para beneficio del Administrador en los Documentos de la Emision, (ii)
dichos deberes no deben, en ningun caso, entenderse como que el Administrador garantiza o se obliga
a que se obtenga la Tasa de Retorno Preferente ni cualquier otro retorno relacionado con el Patrimonio
del Fideicomiso, (iii) cualesquier acto que lleve a cabo el Administrador respecto a cualesquier Otro Fondo
MIRA, o que sea una operacién incluida en la Politica de Operaciones con Personas Relacionadas, y (iv)
el Administrador tiene el derecho de acogerse y estd protegido por las excluyentes de responsabilidad
previstas por el articulo 40 de la LMV.
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Prestadores de Servicios

Sujeto a lo previsto en los Documentos de la Emisidn, el Administrador puede instruir al Fiduciario para
que contrate, o para que haga que los Vehiculos de Inversidn contraten, los servicios de ingenieros,
constructores, abogados, contadores, bancos de inversion, intermediarios financieros, peritos y otros
proveedores de servicios, en relacion con el cumplimiento de los Servicios de Administracién; en el
entendido que los gastos que surjan en relacion con los mismos se consideran Gastos del Fideicomiso.

Delegacion

Sujeto a lo previsto en los Documentos de la Emision, el Administrador puede delegar cualesquiera de
sus derechos o subcontratar sus obligaciones contenidos en el Contrato de Administracién a cualquier
Persona (incluyendo una Afiliada del Administrador) en la forma y en los términos que el Administrador
considere apropiado; en el entendido que, cualquier subcontratacion de las obligaciones no limita las
obligaciones o responsabilidades del Administrador bajo el Contrato de Administracion.

Indemnizacion del Administrador

El Administrador y sus Afiliadas, directores, funcionarios, accionistas, empleados, representantes,
consejeros y agentes sean indemnizados por el Fiduciario conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso.

MIRA

El Fiduciario, el Representante Comun y cada uno de los Tenedores, por el mero hecho de la adquisicion
de los Certificados Bursatiles, reconoce y acepta que el Administrador, el Fideicomitente y, en cada caso,
sus Afiliadas se dedican a un amplio espectro de actividades inmobiliarias y financieras, incluyendo el
desarrollo, operacion y renta de inmuebles, servicios de asesoramiento financiero, investigacion de
inversiones, administracion de inversiones, administracion de activos y otras actividades a nivel global,
incluyendo actividades en México o en relacidn con entidades mexicanas. En el curso ordinario de negocios,
Afiliadas del Administrador y del Fideicomitente participan en actividades que pudieren llegar a competir
con las actividades del Fiduciario, o sus intereses o los intereses de sus clientes pudieren estar en conflicto
con los intereses del Fiduciario o de los Tenedores. El Fiduciario, el Representante Comun, y cada uno de
los Tenedores, por el mero hecho de la adquisicion de los Certificados Bursatiles, reconocen y aceptan que
las actividades realizadas o a ser realizadas por los socios directos o indirectos del Administrador y del
Fideicomitente (incluyendo Ivanhoé y Black Creek), o de sus Afiliadas, o por cualquier otra entidad dentro
del grupo de MIRA, pueden estar en conflicto con los intereses del Fideicomiso o de los Tenedores, y que
dichas actividades no deben, en ningln caso, ni en conjunto, ser consideradas como un incumplimiento
del Contrato de Administracion o de cualquier otro acuerdo contemplado en el mismo o de cualquier
obligacidon o deber que pudiera debérsele a los Tenedores, el Fiduciario, el Representante Comun por
cualquier razén, y que dichas Personas no tienen responsabilidad alguna frente a los Tenedores, al
Fiduciario o al Representante Comun por las acciones que efectlien con relacion con lo anterior, incluyendo
la proteccién y busqueda de sus propios intereses, incluyendo aquellas que tomen a través del
Administrador o del Fondo Paralelo.

Funcionarios Clave. Dedicacion de Tiempo

Sujeto a lo previsto en el Contrato de Administracion, con anterioridad a que ocurra el Término Final del
Fondo, siempre y cuando el Administrador continle desempenando y no haya sido removido ni haya
renunciado, el Administrador hace que los Funcionarios Clave (i) dediquen una porcidn preponderante
de su tiempo laboral a las actividades de MIRA para que el Administrador pueda cumplir con las
obligaciones a su cargo previstas en los Documentos de la Emision, y (ii) durante el Periodo de
Exclusividad, no compitan con el Fideicomiso por oportunidades que tengan el mismo enfoque principal
de inversion y geografico, tipo, rango de retorno esperado, duracién de inversidn estimada y
concentracién geografica similares a aquellas inversiones que pretenda realizar el Fideicomiso. No
obstante lo anterior, cada Funcionario Clave tenga derecho de (i) dedicar el tiempo y los esfuerzos que
consideren necesarios a los asuntos de cualquier otra entidad de MIRA y sus Afiliadas, incluyendo sin
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limitacion (x) cualesquier Otros Fondos MIRA, (y) inversiones en bienes raices que hayan sido realizadas
antes de la Fecha de Emisidn Inicial, y (z) cualquier fondo de inversion colectivo, otro vehiculo o
mecanismo de inversion que: (1) sea creado para efectos de llevar a cabo inversiones que no se
encuentren dentro del enfoque principal estratégico o geografico de inversidon del Fideicomiso (incluyendo
Reservas Territoriales) o que el Fideicomiso estuviere impedido o limitado para llevar a cabo debido a
las limitaciones de inversién del Fideicomiso, o cualquier otra restricciéon contenida en el Contrato de
Fideicomiso, o bien la legislacién y regulacion aplicable (en cada caso, tomando en consideracién montos
comprometidos y razonablemente reservados); (2) sea creado para participar en aquellas porciones de
una inversion que el Administrador esté permitido a asignar a un coinversionista (incluyendo al Fondo
Paralelo); (3) sea cualquier otro fondo de inversidn, vehiculo o estructura de MIRA existente a la Fecha
de Emisidén Inicial, o cualquier sucesor de aquellos; o (4) sea aprobado por el Comité Técnico en una
sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes
no tienen derecho de voto respecto de dicho asunto; no son sujetos de la presente restriccion), (ii)
participar en consejos de administracion de empresas publicas y privadas y percibir honorarios por
dichos servicios por cuenta propia para beneficio de dicho funcionario, (iii) llevar a cabo actividades
civicas, profesionales, industriales, y caritativas, segin lo determine dicho funcionario, y (iv) dirigir y
administrar actividades de inversion personales y familiares de dicho funcionario.

Deberes de los Funcionarios Clave

Cada Funcionario Clave actua de buena fe y en lo que dicho miembro crea es el mejor interés del
Fideicomiso.

En caso que cualquier Funcionario Clave tenga un conflicto de intereses en el desempefio de los Servicios
de Administracion, comunica inmediatamente tal conflicto al Comité Técnico.

Cada Funcionario Clave debe mantener confidencialidad y no divulgar informacion importante con
respecto a posibles oportunidades de inversién que sean adecuadas para el Fiduciario o respecto de
cualquier Inversidn realizada por el Fiduciario, directamente o a través de los Vehiculos de Inversion,
salvo en la medida en que dicha divulgacion (i) se haga al Fiduciario, al Representante Comun, al Co-
Inversionista MIRA, al Comité de Inversidn, al Comité Técnico, a la Asamblea de Tenedores, al Fondo
Paralelo, a una Persona Cubierta del Administrador siempre y cuando dichas Personas sean advertidas
de la confidencialidad de la informacidn divulgada, o a alguna Autoridad Gubernamental con capacidad
para solicitar dicha informacién, (ii) esté autorizada de conformidad con los Documentos de la Emisién,
(iii) sea parte de los Servicios de Administracion o que de lo contrario sea necesaria o conveniente para
cumplir co los Fines del Fideicomiso, a discrecidon de dicho Funcionario Clave, o (iv) sea en lo que dicho
Funcionario Clave considere es el mejor interés del Fideicomiso.

Duracidn de las Obligaciones de los Funcionarios Clave

Las obligaciones de cada Funcionario Clave bajo el Contrato de Administracidn estan en pleno vigor y
efecto hasta lo que ocurra primero de entre (i) la Fecha de Terminacion, (ii) la fecha en la que dicho
miembro del Funcionario Clave renuncie o sea removido o remplazado, y (iii) las obligaciones respectivas
tengan una fecha de vencimiento especifica conforme al Contrato de Administracién.

Remplazo de los Funcionarios Clave

El Administrador puede en cualquier momento proponer a la Asamblea de Tenedores a una Persona para
que sea considerado como “Funcionario Clave pre-aprobado”, de tal forma que ante la muerte,
incapacidad, remocion o renuncia de cualquier Funcionario Clave en funciones, dicha Persona pueda
sustituirla sin necesidad de una nueva autorizacion de la Asamblea de Tenedores. Queda convenido que
James Mulvihill, Robert Batting, Roberto Pulido, Carlos Asali, Bernardo Lobeira, y Federico Castillo son
“Funcionario Clave pre-aprobados” desde la firma del Contrato de Administracién, por lo que podran
sustituir a cualquier Funcionario Clave en funciones sin necesidad de autorizacién de la Asamblea de
Tenedores.

Dentro de los 45 Dias Habiles siguientes a la muerte, incapacidad, remocidn o renuncia de cualquier
Funcionario Clave, o en el caso en que el Funcionario Clave no pueda dedicar parte de su tiempo
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laborable, el Administrador debera proponer a la Asamblea de Tenedores una persona para sustituir a
dicha Persona como Funcionario Clave.

La Asamblea de Tenedores aprobara o rechazara a las Personas propuestas a mas tardar dentro de los
40 Dias Habiles siguientes a que dicha asamblea tenga lugar, en el entendido que la Asamblea de
Tenedores no podra rechazar a la Persona propuesta a menos que exponga con detalle razonable las
razones que motivan el rechazo, y en el entendido, ademas, que si transcurre dicho plazo sin que la
Asamblea de Tenedores se pronuncie, la propuesta del Administrador debera entenderse aprobado. En
caso que cualquier propuesta sea rechazada, el Administrador podra proponer a Personas distintas y la
Asamblea de Tenedores debera aprobar o rechazar dicha nueva propuesta a mas tardar dentro de los 40
Dias Habiles siguientes a que dicha asamblea tenga lugar, en el entendido que la Asamblea de Tenedores
no podra rechazar a la Persona propuesta a menos que exponga con detalle razonable las razones que
motivan el rechazo, y en el entendido, ademas, que si transcurre dicho plazo sin que la Asamblea de
Tenedores se pronuncie, la propuesta del Administrador debera entenderse aprobado.

Indemnizacién de los miembros del Comité de Inversion

Cada Funcionario Clave serd indemnizado por el Fiduciario de conformidad con el régimen de
indemnizacién previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Responsabilidades

La responsabilidad del Administrador y sus Afiliadas, los Funcionarios Clave, directores, funcionarios,
accionistas, empleados, representantes, consejeros y agentes se limita a sus obligaciones bajo el
Contrato de Administracion y bajo el Contrato de Fideicomiso. Ninguna Persona Cubierta del
Administrador es responsable frente al Fideicomiso, al Fiduciario, al Representante Comun y a los
Tenedores, y tanto el Fiduciario como el Representante Comun y cada uno de los Tenedores, por el mero
hecho de adquirir los Certificados Bursatiles, liberan a las Personas Cubiertas del Administrador, por
cualquier acto u omision, incluyendo cualquier error de hecho o error de juicio, efectuado, sufrido o hecho
por dicha Persona de buena fe y en la creencia de que tal acto u omisidn es acorde con, o no es contrario,
a los intereses del Fideicomiso y que se encuentra dentro de las facultades que le fueron otorgadas a
dicha Persona bajo el Contrato de Administracion, con excepcién de aquellos actos que impliquen fraude,
negligencia grave, conducta dolosa o mala fe por parte de dicha Persona Cubierta del Administrador en
el desempefio de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion o bajo el Contrato de Fideicomiso,
en cada caso, segun lo determine un laudo arbitral no apelable.

Excluyente de Responsabilidad

Las Personas Cubiertas del Administrador no incurren en responsabilidad alguna frente al Fideicomiso, al
Fiduciario, al Representante Comun o ante cualquier Tenedor, si actian de buena fe basandose en la
firma en cualquier formulario o escrito que le sea entregado y que dicha Personas Cubiertas del
Administrador crea es genuina, se basa de buena fe en un certificado firmado por un director ejecutivo
de cualquier Persona a fin de determinar cualquier hecho respecto de dicha Persona o del conocimiento
de dicha Persona, y respecto de asuntos legales se basa de buena fe en una opinién legal de un asesor
legal seleccionado por dicha Persona, excepto en la medida en que esa creencia, confianza o seleccion,
constituya fraude, negligencia grave o conducta dolosa de dicha Persona Cubierta del Administrador en
el desempefio de sus funciones bajo el Contrato de Administracion. Cada Persona Cubierta del
Administrador puede consultar con asesores legales, valuadores, contadores y otras Personas calificadas
seleccionadas por dicha Persona Cubierta del Administrador, y no es responsable frente al Fideicomiso,
al Fiduciario, al Representante Comun y a los Tenedores por ningun acto, hecho u omisiéon de buena fe
gue haya tenido lugar con base en el consejo de cualquiera de dichas Personas calificadas; en el
entendido que dicha seleccién, accion, hecho u omisiéon no constituya fraude, negligencia grave o
conducta dolosa por parte de dicha Persona Cubierta del Administrador en el desempefio de sus funciones
bajo el Contrato de Administracién.

Comision de Administracion

Como contraprestacion por los Servicios de Administracién previstos en el Contrato de Administracién
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para el beneficio del Fideicomiso y los Vehiculos de Inversién, a partir de la Fecha de Emision Inicial y
hasta la fecha en que el Administrador deje de prestar sus servicios, el Fiduciario debe pagar al
Administrador una comision trimestral (la “Comision por Administracién”), por un monto igual a:

(i)antes del vencimiento del Periodo de Inversion (incluyendo las extensiones contempladas en el
Contrato de Fideicomiso), la suma de:

(1)la cantidad que resulte de aplicar 2.00% anual sobre el Monto Asignado para Inversion, mas
IVA; mas

(2)la cantidad que resulte de aplicar 1.00% anual sobre el Monto Maximo de la Emisién No
Asignado, mas IVA

(ii)después de vencido el Periodo de Inversion, pero antes de que tenga lugar el Término de la Etapa
de Desarrollo del Fondo (incluyendo las extensiones contempladas en el Contrato de Fideicomiso),
la suma de:

(1)la cantidad que resulte de aplicar 1.85% anual sobre el Capital Invertido en Otros Activos
Restante, mas IVA; mas

(2)la cantidad que resulte de aplicar 1.00% anual sobre el Valor Neto de los Activos Generadores
de Ingresos Estabilizados Restantes, mas IVA,

(iii)después de que tenga lugar el Término de la Etapa de Desarrollo del Fondo, la cantidad que resulte
de aplicar 1.00% anual sobre la suma de (1) el Valor Neto de los Activos Generadores de Ingresos
Estabilizados Restantes, y (2) el Capital Invertido en Otros Activos Restante; mas IVA.

La Comision de Administracion se paga en parcialidades trimestrales adelantadas, dentro de los primeros
5 Dias Habiles del trimestre calendario correspondiente, y cualquier pago por un periodo mas corto se
ajusta en forma proporcional de acuerdo con el nimero de dias efectivamente transcurridos durante el
periodo mensual que corresponda. El primer pago de la Comision de Administracidén se hace en la Fecha
de Emisién Inicial o tan pronto sea posible después de que la misma tenga lugar. La Comisién de
Administraciéon puede ser fondeada a través de Llamadas de Capital, de préstamos incurridos por el
Fideicomiso o del uso de cualesquier activos propiedad del Fideicomiso, segin sea determinado por el
Administrador de tiempo en tiempo.

El esquema de compensacion, comisiones e incentivos del Administrador esta establecido de forma tal
que cuide en todo momento los intereses de los Tenedores.

Renuncia del Administrador

Exclusivamente si llegase a ser ilegal para el Administrador llevar a cabo los Servicios de Administracion
como se sefiala en el Contrato de Administracién o en cualquier otro Documento de la Emision, el
Administrador puede renunciar como Administrador del Fideicomiso con las consecuencias previstas en
el Contrato de Administracion.

Causas de Remocién del Administrador
Cada uno de los siguientes eventos constituye una "Causa " para la remocién del Administrador:

o gue el Administrador, por conducto de sus representantes, o cualquier Funcionario Clave sea
declarado culpable de delito grave de orden monetario que resulte en Dafos Sustanciales al
Patrimonio del Fideicomiso, por un tribunal competente o Autoridad Gubernamental, en ambos
casos, en Ultima instancia, mediante sentencia definitiva que no pueda ser apelada, y en caso
que se trate de un Funcionario Clave, si dicho Funcionario Clave no ha sido removido de sus
funciones dentro de los 30 Dias Habiles siguientes a dicha sentencia; en el entendido, que no se
entendera que ha ocurrido una “Causa” si los danos causados al Fideicomiso se subsanan por el

Funcionario Clave o por el Administrador, dentro de los 30 Dias Habiles siguientes a la fecha en
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que dicha Causa fue determinada y dicho dafio fue cuantificado mediante sentencia definitiva
que no pueda ser apelada, dictada por un tribunal competente o Autoridad Gubernamental, en
ambos casos, en Ultima instancia.

qgue el Administrador o cualquier Funcionario Clave actle con dolo o mala fe en el desempefio de
los Servicios de Administracidn que resulte en Dafios Sustanciales al Patrimonio del Fideicomiso,
y en caso que se trate de un Funcionario Clave, si dicho Funcionario Clave no ha sido removido
de sus funciones dentro de los 30 Dias Habiles siguientes al laudo arbitral no apelable que haya
determinado dicho dolo o mala fe; en el entendido, que no se entendera que ha ocurrido una
“Causa” si los dafios causados al Fideicomiso se subsanan por el Funcionario Clave o por el
Administrador, dentro de los 30 Dias Habiles siguientes a la fecha en que dicha Causa fue
determinada y dicho dafio fue cuantificado mediante un laudo arbitral no apelable y, en caso que
dicho dafo haya sido causado por un Funcionario Clave, el mismo haya sido removido de dicha
funcion.

que el Administrador o cualquier Funcionario Clave actle con negligencia grave en el desempefio
de los Servicios de Administracion que resulte en Dafios Sustanciales al Patrimonio del
Fideicomiso, y en caso que se trate de un Funcionario Clave, si dicho Funcionario Clave no ha
sido removido de sus funciones dentro de los 30 Dias Habiles siguientes al laudo arbitral no
apelable que haya determinado dicha negligencia grave; en el entendido, que no se entendera
que ha ocurrido una “Causa” si los dafios causados al Fideicomiso se subsanan por el Funcionario
Clave o por el Administrador, dentro de los 30 Dias Habiles siguientes a la fecha en que dicha
Causa fue determinada y dicho dafo fue cuantificado mediante un laudo arbitral no apelable vy,
en caso que el dafo haya sido causado por un Funcionario Clave, el mismo haya sido removido
de dicha funcidn.

que el Administrador o cualquier Funcionario Clave incumpla con las obligaciones expresamente
previstas a su cargo en los Documentos de la Emisidn, y dicho incumplimiento resulte en Dafios
Sustanciales al Patrimonio del Fideicomiso; siempre y cuando dichos dafios causados al
Fideicomiso no sean subsanados (incluyendo, principalmente, mediante el pago de las pérdidas
causadas) por el Administrador, dentro de los 30 Dias Habiles siguientes a la fecha en que dicho
Administrador tenga conocimiento de dicho incumplimiento.

que el Administrador solicite ser declarado en concurso mercantil mediante la presentacion de la
solicitud respectiva, o que el Administrador sea declarado insolvente, en disolucién o liquidacién.

que 1 o mas Funcionarios Clave incumpla con su obligacién de dedicacion de tiempo en los
términos previstos en el Contrato de Administracion, y dicho incumplimiento resulte en Dafios
Sustanciales al Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, que no se entendera que ha ocurrido
una “Causa” si los dafios causados al Fideicomiso se subsanan por el Administrador, dentro de
los 30 Dias Habiles siguientes a la fecha en que dicha Causa fue determinada y dicho dano fue
cuantificado mediante un laudo arbitral no apelable.

que MIRA Cerpi, L.P. o cualquiera de sus Afiliadas incumplan con el Compromiso MIRA en los
términos previstos en el Contrato de Coinversion MIRA, si transcurren 15 Dias Habiles sin que
dicho incumplimiento sea subsanado.

que mas de 1 Funcionario Clave sea removido de, o renuncie a, su cargo sin que sea sustituido
en los términos previstos en el Contrato de Administracion.

que el Administrador incumpla con las obligaciones a su cargo establecidas en la Seccién 9.9(a)
y 9.9(b) del Contrato de Fideicomiso, y que lo anterior no se subsane dentro de los 30 Dias
Habiles siguientes a la fecha en que el Administrador haya sido notificado respecto dicho
incumplimiento.
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o que cualquier declaracion del Administrador en los términos del Contrato de Administracion sea
falsa en cualquier aspecto de importancia en la fecha especifica de la declaracién y esta situaciéon
resulte en Dafios Sustanciales al Patrimonio del Fideicomiso; y que lo anterior no se subsane
dentro de los 90 Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Administrador haya sido notificado
respecto dicha situacion.

o que MIRA Manager, S. de R.L. de C.V. deje de ser controlada directa o indirectamente por MIRA
y/0 cualquiera de los Funcionarios Clave y/o cualquier Afiliada MIRA, siempre y cuando dicho
cambio de control haya sido completado y surta todos sus efectos.

Después de que una Causa tenga lugar, si el Administrador no la subsana, la Asamblea de Tenedores
reunida de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, podra (i) remover con Causa al
Administrador con las consecuencias previstas en el Contrato de Administracion, y designar a otra
persona que tome tal caracter, o (ii) disolver y liquidar de forma ordenada el Fideicomiso en los términos
previstos en el Contrato de Fideicomiso.

Remocién del Administrador sin Causa

En cualquier momento posterior a la fecha en que se cumplan 3 afios contados a partir de la Fecha de
Emision Inicial, el Administrador podra ser removido sin causa por la aprobacién conjunta de (a) el Fondo
Paralelo (a través de los 6rganos de gobierno corporativos aplicables); y (b) los Tenedores que sean
titulares del 75% de los Certificados en circulacion de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso, con las consecuencias previstas en el Contrato de Administracion. Las partes del Contrato
de Administracion otorgaron al Fondo Paralelo, en términos de los articulos 1868, 1869, 1870, 1872 y
demas aplicables del Cdédigo Civil Federal, una estipulacién a su favor respecto exclusivamente de su
derecho a aprobar la remocidn sin causa del Administrador en los términos previstos en el Contrato de
Administracion. Cada una de las partes del Contrato de Administracion declaro y reconocidé que el Fondo
Paralelo le manifestdé expresamente su voluntad de querer aprovechar el derecho otorgado a su favor,
por lo que la estipulacién en favor del Fondo Paralelo contenida en el Contrato de Administracion es
irrevocable.

Consecuencias en caso de Renuncia o Remocién con Causa del Administrador
Tras la renuncia del Administrador o su remocién con causa:
o todas las obligaciones de MIRA Cerpi, L.P. relacionadas con el Compromiso MIRA conforme a los
Documentos de la Emisién se daran por terminadas, y en consecuencia, entre otras, MIRA Cerpi,

L.P. tendra el derecho de mantener o disponer libremente de cualesquier inversiones que hubiere
hecho directa o indirectamente con el Fiduciario o cualquier Vehiculo de Inversidn, sin limitacién

alguna;

. Ivanhoé podria dar por terminado el Contrato de Coinversion Ivanhoé en términos de dicho
contrato;

. el Fideicomitente, el Administrador, cada miembro del Comité de Inversion y cualquier otra

Persona Cubierta del Administrador seguirdn teniendo derecho a ser indemnizados de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, pero sélo con respecto a cualesquier Dafios (1)
relacionados con las Inversiones realizadas antes de la remocidon o renuncia del Administrador,
(2) que surjan de o en relacién con sus actividades durante el periodo previo a la remocién o
renuncia de

, 0 que por alguna otra causa surjan de los servicios prestados por el Administrador como
administrador del Fideicomiso;

) el Fiduciario debera pagar al Administrador, en la fecha en que la remocién o renuncia sea
efectiva, todas las Comisiones por Administracion y gastos devengados y no pagados desde la
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Fecha de Emision Inicial hasta la fecha en la que sea efectiva la remocién o renuncia del
Administrador;

. el Fiduciario, en conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, debera celebrar
cualquier contrato o firmar cualquier documento con el fin de reflejar (1) el nombramiento de un
administrador sustituto para que actie como "Administrador" del Fideicomiso, asi como las
obligaciones y los derechos de dicho administrador sustituto, (2) el retiro del Administrador como
administrador del Fideicomiso y la liberacion de todas y cada una de las obligaciones a su cargo
bajo el Contrato de Administracion o bajo cualquier otro Documento de Emision, y (3) el cambio
del nombre del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de Inversion para que no incluya la palabra
"MIRA" o cualquier variacion de la misma, en el entendido que hasta que el administrador
sustituto celebre un contrato de administracion sustituto para aceptar sus derechos y
obligaciones como administrador del Fideicomiso, el Administrador continuard actuando como
administrador del Fideicomiso con todos los derechos y obligaciones que se establecen en
Contrato de Administracién y en los Documentos de la Emisidn, excepto que durante ese periodo
de tiempo el Administrador no podra instruir al Fiduciario para que lleve a cabo nuevas
Inversiones. En caso que, dentro de los 90 dias después de la fecha en la que la Asamblea de
Tenedores haya aprobado la remocion del Administrador o la fecha en la que el Administrador
renuncio, no se hubiere designado a un administrador sustituto o no se hubiere celebrado el
contrato de administracion sustituto respectivo, el Administrador liquidard el Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con el Contrato de Fideicomiso; en el entendido que (1) la Asamblea
de Tenedores tendra el derecho de instruir al Fiduciario para que celebre un contrato de
administracion sustituto en cualquier momento durante el proceso de liquidacién, y (2) con la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores, el Administrador tendra derecho de designar a un
tercero para que concluya el proceso de liquidacién. En el momento que se celebre el contrato
de administracion sustituto, la renuncia o remocién del Administrador sera efectiva y todas sus
obligaciones bajo el Contrato de Administracién y bajo cualquier otro Documento de la Emisidn
se daran por terminadas. En su caso, el administrador sustituto podra ser cualquier institucion
nacional o extranjera, con prestigio y experiencia en el manejo de activos similares a las
Inversiones, conforme lo determine la Asamblea de Tenedores.

En caso de que en la fecha en que deba pagarse cualquier cantidad aqui descrita, el Fiduciario no
mantenga efectivo suficiente en el Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario deberd hacer las Llamadas
de Capital necesarias para cubrir dicho pago, y si no obstante dichas Llamadas de Capital, el monto de
efectivo en el Patrimonio del Fideicomiso resulta insuficiente, el Fiduciario podra pagar cualquier cantidad
faltante dentro de un periodo de 6 meses a partir de dicha fecha, deuda que se documentara mediante
la suscripcién de un pagaré; en el entendido que las cantidades adeudadas al Administrador causaran
intereses a una tasa de interés anual (calculada en base a un ano de 360 dias y dias efectivamente
transcurridos) igual a la suma de la Ultima Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio publicada en el
Diario Oficial de la Federacién mas 4 puntos porcentuales, durante los primeros 6 meses; y una tasa de
interés anual (calculada en base a un ano de 360 dias y dias efectivamente transcurridos) igual a la
suma de la ultima Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio publicada en el Diario Oficial de la
Federacion mas 6 puntos porcentuales, a partir del 7° mes y hasta la fecha de pago total. En tanto se
adeude alguna cantidad al Administrador conforme a este apartado, el Fiduciario no podra hacer
Distribucion alguna a los Tenedores.

Consecuencias en caso de Remocién sin Causa del Administrador

Tras la remocion sin causa del Administrador, todas las consecuencias relacionadas a la remocion del
Administrador con Causa previstas en el punto anterior tendran lugar y, adicionalmente:

o el Administrador removido tendra derecho a recibir, ademas de todas las Comisiones de
Administracién generadas y no pagadas a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta la fecha
en que surta efectos su remocién, en la fecha en la que la remocién del Administrador surta
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efectos, una cantidad equivalente a las Comisiones de Administracion que se hubieren generado
desde la fecha en la que la remocidon del Administrador surta efectos y por los 18 meses
siguientes contados a partir de dicha fecha, sin exceder del Término Final del Fondo; en el
entendido que, las cantidades seran calculadas por un experto independiente del Administrador,
contratado por el Fiduciario para dichos efectos, de conformidad con las instrucciones que debera
entrega la Asamblea de Tenedores que resuelva sobre la remocion del Administrador;

o el Fiduciario debera pagar al Fideicomisario en Segundo Lugar la distribucién por desempefio
ante la remocion del administrador descrita en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido que,
si el Fideicomiso hubiere realizado el pago de la Distribucion por Desempefio Hipotética al
Fideicomisario en Segundo Lugar, el Fideicomisario en Segundo Lugar no tendra derecho a recibir
ninguna Distribucién por Desempefno adicional en relacién con los Activos Generadores de
Ingresos del Fideicomiso en términos de la Secciéon 12.5 del Contrato de Fideicomiso y el
Fiduciario deberéd pagar al Fideicomisario en Segundo Lugar la cantidad descrita en la Seccidn
9.10(e)(i) 0 9.10(e)(ii) del Contrato de Fideicomiso, segun resulte aplicable.

o dentro de los 120 Dias Habiles siguientes a la fecha en la que la remocién sin Causa haya sido
notificada al Administrador, el Administrador tendra el derecho de instruir al Fiduciario para que
venda a cualquier Afiliada de MIRA todas o parte de las Inversiones, o cualquier interés, parte
social, accion, derecho, derecho fideicomisario, y similares en cualquier Vehiculo de Inversion, a
un precio igual al 95% del valor que resulte del procedimiento descrito en el Contrato de
Fideicomiso, neto de todos los pasivos atribuibles a dichas Inversiones a dicha fecha. El Fiduciario
estara obligado a realizar los actos que fueren necesarios o convenientes a fin de dar
cumplimiento a lo que se conviene en este parrafo, incluyendo, de manera enunciativa, mas no
limitativa, realizar los actos que fueren necesarios para enajenar, contra pago, las Inversiones o
Vehiculos de Inversion correspondientes dentro de los 60 Dias Habiles siguientes a que el
Administrador entregue la notificacion correspondiente. Los pagos correspondientes deberan
realizarse dentro de los 5 Dias Habiles siguientes al cumplimiento de las condiciones q
ue se convengan en la documentacion que hubiere sido firmada, incluyendo, de manera
enunciativa, mas no limitativa, la obtencién de las autorizaciones gubernamentales necesarias.
El Administrador tendra derecho a que el precio a su cargo (o a cargo de la Persona que
corresponda) por la adquisicién de las Inversiones y/o Vehiculos de Inversion que decida adquirir,
sea compensado total o parcialmente, contra los derechos de cobro que tenga el Administrador
en contra del Fideicomiso; y

o el Administrador tendra, a su discrecién, el derecho de instruir al Fiduciario a adquirir de todas
y/o cualquiera de las Persona que haya hecho una inversién en cumplimiento del Compromiso
MIRA, todas o parte de las inversiones realizadas por dicha Persona en cumplimiento de dicho
compromiso, a un precio equivalente al 105% del valor que resulte del procedimiento descrito
en el Contrato de Fideicomiso, neto de todos los pasivos atribuibles a dichas inversiones a dicha
fecha.

En caso de que en la fecha en que deba pagarse cualquier cantidad aqui descrita, el Fiduciario no
mantenga efectivo suficiente en el Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario debera hacer las Llamadas
de Capital necesarias para cubrir dicho pago, y si no obstante dichas Llamadas de Capital, el monto de
efectivo en el Patrimonio del Fideicomiso resulta insuficiente, el Fiduciario podra pagar cualquier cantidad
faltante dentro de un periodo de 6 meses a partir de dicha fecha, deuda que se documentara mediante
la suscripcién de un pagaré; en el entendido que las cantidades adeudadas al Administrador y/o
Fideicomisario en Segundo Lugar causaran intereses a una tasa anual de interés anual (calculada en
base a un afio de 360 dias y dias efectivamente transcurridos) igual a la suma de la Ultima Tasa de
Interés Interbancaria de Equilibrio publicada en el Diario Oficial de la Federacidén méas 4 puntos
porcentuales, durante los primeros 6 meses; y una tasa de interés anual (calculada en base a un ano de
360 dias y dias efectivamente transcurridos) igual a la suma de la ultima Tasa de Interés Interbancaria
de Equilibrio publicada en el Diario Oficial de la Federacién mas 6 puntos porcentuales, a partir del 7°
mes y hasta la fecha de pago total. En tanto se adeude alguna cantidad al Administrador y/o al
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Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a este apartado, el Fiduciario no podra hacer Distribucion
alguna a los Tenedores.

Cesion

Ninguna de las partes del Contrato de Administracidon puede ceder, transferir o gravar sus derechos o
delegar sus obligaciones consagradas en el Contrato de Administracién, salvo (i) el Administrador, quien
puede ceder libremente sus derechos y obligaciones a cualquier Afiliada del Administrador o de MIRA o
de los Funcionarios Clave (en el entendido que tratandose de cesion de obligaciones, el cesionario debe
ser solvente al momento de dicha cesién), (ii) con el consentimiento de las partes del Contrato de
Administracion, o (iii) lo expresamente permitido en el Contrato de Administracion.

Legislacion Aplicable y Arbitraje

Todas las controversias que deriven del Contrato de Administracién o que guarden relacién alguna con
éste, incluyendo todas las operaciones realizadas o reguladas por el Contrato de Administracion, o que
surjan o se relacionen con el incumplimiento, rescision, invalidez de cualquiera de ellas, debe ser
resueltas definitivamente de acuerdo con el Reglamento de la CCI, el cual se tiene por incorporado en la
presente Seccidn. La sede del arbitraje sera la Ciudad de México, México. Las partes del Contrato de
Administracion acuerdan que la legislacion aplicable seran las leyes vigentes en México. El idioma a ser
utilizado en el procedimiento arbitral sera el espafiol. El nUmero de arbitros seran tres, nombrados
conforme al Reglamento de la CCI, siempre que el tercer arbitro, que actuara como presidente, sera
designado por los otros dos co- arbitros nombrados por las partes. En el caso de que los primeros dos
co-arbitros no designen al tercer arbitro dentro de los 30 dias siguientes a la confirmacion del segundo
co-arbitro, dicho arbitro sera nombrado de conformidad con el Reglamento de la CCI. El laudo arbitral
sera definitivo y obligatorio para las partes del Contrato de Administracion.

Las partes del Contrato de Administracion deberan mantener la confidencialidad de cualquier laudo que
se emita en el arbitraje, junto con todos los materiales creados para el propdsito del arbitraje y todos
los demas documentos presentados por cualesquier otra parte del Contrato de Administracion durante el
procedimiento arbitral que no sean del dominio publico, excepto y en la medida en que la divulgacion
pueda ser solicitada a una parte por algun deber legal, o para proteger a buscar proteger un derecho o
ejecutar o impugnar un laudo arbitral en un procedimiento ante alguna autoridad judicial.

Confidencialidad

El Fiduciario y el Representante Comun por medio del Contrato de Administracion acordaron, y cualquier
Tenedor mediante la adquisicion de cualquier Certificado se considerard que acuerda, mantener
confidencial y no revelar, sin el previo consentimiento por escrito del Administrador, cualquier
informacién relacionada con el Contrato de Administracion y los Servicios de Administracion; en el
entendido, que dichas Personas podran revelar cualquier tipo de informacidn que (i) se haya puesto a
disposicién del publico en general, salvo en virtud del incumplimiento de la presente Seccién; (ii) sea
requerida para ser incluida en cualquier reporte, declaracién o testimonio que requiera ser presentado
ante cualquier Autoridad Gubernamental; (iii) pueda ser requerida como respuesta a cualesquiera
llamados o citatorios en relaciéon con algun litigio; (iv) sea necesaria para cumplir con cualquier Ley
Aplicable; (v) se proporcione a los empleados y asesores profesionales de dichas Personas, siempre y
cuando dichas Personas sean advertidas respecto de las obligaciones de confidencialidad contenidas en
el Contrato de Administracion: y

(vi) pueda ser requerida en relacion con una auditoria realizada por cualquier Autoridad Gubernamental.
El Administrador podré celebrar convenios de confidencialidad con cualquier proveedor servicios que
contengan obligaciones de confidencialidad de conformidad con lo establecido en la presente Seccion.

Los Tenedores tienen derecho a solicitar al Representante Comun o al Fiduciario, el acceso de forma
gratuita a aquella informacion que el Fiduciario no esté obligado a revelar al publico inversionista en
términos del Titulo Cuarto de la Circular Unica, siempre que acompafien a su solicitud la constancia que
acredite la titularidad de sus Certificados expedida por Indeval. Dicha informacién debe estar relacionada
con las Inversiones a ser realizadas por el Fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso y se
encuentra sujeta a las obligaciones de confidencialidad descritas en el parrafo anterior, por lo que
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los Tenedores deben observarlas y cumplirlas en todo momento.
2.3Resumen del Contrato de Desarrollo
El Contrato de Desarrollo fue celebrado el 23 de septiembre de 2016 entre el Fiduciario y el Desarrollador.
Partes del Contrato de Desarrollo
Las partes del Contrato de Fideicomiso son:
Fiduciario:CI Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple
Desarrollador:Serviarroyo, S. de R.L. de C.V.
Objeto del Contrato de Desarrollo

A través del Contrato de Desarrollo, el Fiduciario contrata al Desarrollador para que éste preste en
México, los Servicios de Desarrollo a los Vehiculos de Inversion; en el entendido que, cada uno de los
Vehiculos de Inversion y el Desarrollador deberan celebrar un convenio en términos sustancialmente
similares a los del formato que se adjunta al Contrato de Desarrollo, (cada uno de ellos, un “Contrato
de Desarrollo Individual”) en el que se detallan los servicios que debe prestar el Desarrollador en favor
de dicho Vehiculo de Inversidn.

Los servicios a cargo del Desarrollador en términos de cada Contrato de Desarrollo Individual, incluyen,
sin limitacidn, los servicios que se describen a continuacion (los “Servicios de Desarrollo”):

. Desarrollo, venta de unidades, venta de tierra, administraciéon de propiedades, gestion de
construccién y arrendamiento de propiedades.

o En general, todos aquellos servicios que pudieren llegar a ser necesarios o convenientes para el
desarrollo y la venta de los desarrollos inmobiliarios del Vehiculo de Inversion, respecto de los
cuales, el Desarrollador esta facultado para recibir como contraprestacion una comision por la
prestacién de dichos servicios, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Desarrollo
Individual respectivo.

Lo anterior, en el entendido, que el Desarrollador presta también aquellos otros servicios
incidentales que se encuentren relacionados con los Servicios de Desarrollo.

Todos los Servicios de Desarrollo proporcionados por el Desarrollador a los Vehiculos de Inversién deben
ser acordados a tasas justas y razonables, mismas que no deben superar las comisiones descritas en el
Contrato de Desarrollo.

Los Servicios de Desarrollador no deben incluir aquellos relacionados con la direccidon y administracion
del Desarrollador, actividades que son responsabilidad exclusiva del Desarrollador.

Contraprestacion y Comisiones

Como contraprestacion por la prestacién de los Servicios de Desarrollo previstos en cada Contrato de
Desarrollo Individual, los Vehiculos de Inversion deben pagar al Desarrollador las comisiones que se
indican a continuacion (las “Comisiones por Transaccion”), en el entendido, que dichas Comisiones por
Transaccidn estan sujetas a los Servicios de Desarrollo efectivamente prestados por el Desarrollador:

o Comisién por Desarrollo: La cantidad que resulte de aplicar 5.0% sobre los Costos de Desarrollo
Totales, méas IVA aplicable, respecto de cada Inversion desarrollada por el Desarrollador o sus
Afiliadas al Vehiculo de Inversidon, misma que debe ser pagada de forma lineal, a partir del inicio
de la etapa de pre-desarrollo y hasta la fecha en que el desarrollo del proyecto hubiere sido
completado.
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Las funciones que cubre esta comisién son: obtencién de permisos y licencias, coordinacién de
conceptualizacion y disefio, coordinacion de master planning, coordinacion de disefio e ingenierias, control
de calidad, coordinacion de programa, elaboracion y control de presupuestos, cobranza y administracion
de clientes, obtencidn de servicios (agua, luz, drenaje), negociacion y administracion de contratistas de
relacionados a Costos Suaves Totales, elaboracion de contratos, cumplimiento legal y fiscal,
administracion de proyectos, obtencidén y administracion de financiamiento.

o Comision por Administracién de Construccién: La cantidad que resulte de aplicar 4.0% sobre los
Costos de Construccion Totales, mas IVA aplicable, respecto de cada Inversidn desarrollada por el
Desarrollador o sus Afiliadas al Vehiculo de Inversidon, misma que debe ser pagada de forma lineal,
a partir del inicio de la etapa de pre-construccion y hasta la fecha en que la construccion del
proyecto hubiere sido completada. Las funciones que cubre esta comisidon son: costeo y pre-
construccién, concursos de obra y licitaciones, administracion de contratistas relacionados a
Costos de Construccion Totales, supervision de ejecucion de obra, administracion de programa de
obra, elaboracién de presupuestos de Costos de Construccién Totales, cumplimiento laboral y
sindical, y cierre de contratos relacionados a Costos de Construccidon Totales.

. Comision por Administracién de Propiedad:

o Para Activos Generadores de Ingresos: Respecto de (i) Activos Generadores de Ingresos con
menos de 5 arrendatarios, la cantidad que resulte de aplicar 3.0% sobre los Ingresos Brutos
Efectivos, mas IVA aplicable, o (ii) Activos Generadores de Ingresos con mas de 5
arrendatarios, la cantidad que resulte de aplicar 5.0% sobre los Ingresos Brutos Efectivos,
mas IVA aplicable; respecto de cada Inversion administrada por el Desarrollador o sus
Afiliadas para el Vehiculo de Inversion, misma que debe ser pagada de forma mensual, de
manera vencida, tomando como base los Ingresos Brutos Efectivos de dicha Inversion,
vigentes durante dicho periodo mensual. Las
funciones que cubre esta comisidn son: operacion, administracion, control vy
mantenimiento, cobranza, Administracion de ingresos, cumplimiento fiscal, legal y operativo;

Y

o Para Activos Residenciales y Territoriales: el Administrador puede prestar servicios de
administracion de propiedades a condominios relacionados con Activos Residenciales y
Territoriales propiedad del Fideicomiso, en cuyo caso el Desarrollador cobrara una comision
igual a: (i) el costo de prestar dichos servicios, mas (ii) un margen de 10%, (iii) mas IVA
aplicable, mismo que deberd ser pagada de forma mensual, de manera vencida. Esta
comisién debera ser cargada al régimen en condominio correspondiente, y el Vehiculo de
Inversion Unicamente pagara la parte proporcional de dicha comisidn que corresponda con
la participacidon del Vehiculo de Inversién en dicho régimen de propiedad en condominio
correspondiente. Las funciones que cubre esta comision son: operacién, administracion,
control y mantenimiento, cobranza, administracién de ingresos, cumplimiento fiscal, legal y
operativo.

. Comisidn por Ventas (Unicamente aplicable para Activos Residenciales y Territoriales): La cantidad
que resulte de aplicar 5.0% sobre el Precio de Venta de Residencia Bruto o sobre el Precio de
Venta de Terreno Bruto, segun resulte aplicable, mas IVA aplicable, respecto de la venta de cada
unidad residencial individual o inventario de lotes inmobiliarios, seglin resulte aplicable; respecto
de cada venta sujeta a intermediacién por parte del Desarrollador o sus Afiliadas, en el entendido,
que el 100% de dicha comisidn deberd ser pagado en el momento en que (i) se firme el contrato
de opcién, de compra-venta, de oferta o documento legal que documente la operacién de venta,
y (ii) se reciba el pago respectivo por concepto de enganche, siempre y cuando dicho enganche
sea no reembolsable en por lo menos una cantidad equivalente a la Comisién de Ventas pagada
al Desarrollador. Las funciones que cubre esta comisidn son: prospeccién de clientes, analisis de
mercado, elaboracién de estrategia de precios y condiciones, elaboracion de politica comercial,
negociacidon de términos y condiciones de una venta, cierre de la transaccion, coordinacion de
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escrituracion, coordinacién de entrega y, en su caso, apoyo en la obtencion del financiamiento
para el comprador.

o Comision por Arrendamiento (Unicamente aplicable para Activos Generadores de Ingresos):
Respecto de arrendamientos sujetos a intermediacién por parte del Desarrollador o sus Afiliadas
(i) por un plazo menor de, o igual a, 5 afios, la cantidad que resulte de aplicar 5.0% sobre la
Renta Bruta, mas IVA aplicable, por la duracion del arrendamiento, y (ii) por un plazo mayor de 5
afios, la cantidad que resulte de aplicar 5.0% sobre la Renta Bruta, mas IVA aplicable, por los
primeros 5 afios de la duracién del arrendamiento, mas la cantidad que resulte de aplicar 3.0%
sobre la Renta Bruta, mas IVA aplicable, por el resto de la duracidn del arrendamiento; misma
que debera ser pagada en el momento en que se celebre el arrendamiento respectivo; en el
entendido que tratandose de renovaciones a contratos de arrendamientos existentes celebradas
con los mismos arrendatarios, el porcentaje sefialado en el sub-inciso (i) sera de 4.0%, y los
porcentajes sefalados en el sub-inciso (ii) seran 4.0% y 2.0%, respectivamente.

Renuncia del Desarrollador

Exclusivamente si llegase a ser ilegal para el Desarrollador llevar a cabo los Servicios de Desarrollo como
se sefiala en los Contratos de Desarrollo Individuales o en cualquier otro Documento de la Emision, el
Desarrollador podra renunciar a su cargo en todos (y no menos de todos) los Contratos de Desarrollo
Individuales, con las consecuencias previstas en cada Contrato de Desarrollo Individual y el apartado
“Consecuencias en caso de Renuncia o Remocién con Causa del Desarrollador” siguiente.

Causas de Remocion del Desarrollador

De conformidad con el formato de Contrato de Desarrollo Individual, cada uno de los siguientes eventos
constituird una Causa de Desarrollador para la remocion del Desarrollador:

o que el Desarrollador sea declarado culpable de delito grave de orden monetario que resulte
en Danos Sustanciales al Patrimonio del Fideicomiso, por un tribunal competente en ultima
instancia, mediante sentencia definitiva que no pueda ser apelada; en el entendido, que no
se entenderd que ha ocurrido una “Causa de Desarrollador” si los dafios causados al
Fideicomiso se subsanan por el Desarrollador, dentro de los 30 dias habiles siguientes a la
fecha en que dicha Causa de Desarrollador fue determinada y dicho dafio fue cuantificado
mediante sentencia definitiva que no pueda ser apelada, dictada por un tribunal competente
o Autoridad Gubernamental, en ambos casos, en ultima instancia.

o gue el Desarrollador actie con mala fe en el desempeno de los Servicios de Desarrollo que
resulte en Dafios Sustanciales al |; en el entendido, que no se entendera que ha ocurrido una
“Causa de Desarrollador” si los dafios causados al Fideicomiso se subsanan por el
Desarrollador, dentro de los 30 dias habiles siguientes a la fecha en que dicha Causa de
Desarrollador fue determinada y dicho dafio fue cuantificado mediante un laudo arbitral
inapelable.

o qgue el Desarrollador actie con negligencia grave en el desempefio de los Servicios de
Desarrollo que resulte en Dafios Sustanciales al Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido,
que no se entendera que ha ocurrido una “Causa de Desarrollador” si los dafos causados al
Fideicomiso se subsanan por el Desarrollador, dentro de los 30 dias habiles siguientes a la
fecha en que dicha Causa de Desarrollador fue determinada y dicho dafio fue cuantificado
mediante un laudo arbitral inapelable.

) que el Desarrollador solicite ser declarado en concurso mercantil mediante la presentacién de
la solicitud respectiva, o que el Desarrollador sea declarado insolvente, en disolucién o
liguidacion.

) que ocurra cualquier “Causa de Desarrollador” bajo cualquier otro “Contrato de Desarrollo
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Individual”.

Después de que una Causa de Desarrollador bajo cualquier Contrato de Desarrollo Individual tenga lugar,
si el Desarrollador no la subsana, el Fiduciario (mediante instrucciones previas de la Asamblea de
Tenedores vélidamente reunida de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso) y el Fondo
Paralelo podran instruir, de forma conjunta, a todos (y no menos de todos) los Vehiculos de Inversion
para remover
con Causa de Desarrollador al Desarrollador, con las consecuencias previstas en cada Contrato
de Desarrollo Individual y el apartado “Consecuencias en caso de Renuncia o Remocién con Causa del
Desarrollador” siguiente.

Remocién del Desarrollador sin Causa

El Desarrollador podra ser removido, bajo el Contrato de Desarrollo y todos los Contratos de Desarrollo
Individuales, sin Causa de Desarrollador. El Fiduciario (mediante instrucciones previas de la Asamblea
de Tenedores validamente reunida de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso) y el
Fondo Paralelo, podran instruir, de forma conjunta, a todos (y no menos de todos) los Vehiculos de
Inversion para remover sin Causa de Desarrollador, con las consecuencias previstas en cada Contrato de
Desarrollo Individual y el apartado “Consecuencias en caso de Renuncia o Remocion con Causa del
Desarrollador” siguiente.

Consecuencias en caso de Renuncia o Remocién con Causa del Desarrollador

(a)Tras la renuncia del Desarrollador o de su remocion con Causa de Desarrollador, conforme a las
Secciones 4.1 y 4.2, respectivamente, del Contrato de Desarrollo:

(i)el Fiduciario y el Fondo Paralelo, podran instruir, de forma conjunta, a todos (y no menos de
todos) los Vehiculos de Inversidn para que den por terminado todos los Contratos de
Desarrollo Individuales celebrados a dicha fecha por el Desarrollador y los Vehiculos de
Inversién. El Fiduciario y el Fondo Paralelo, deberan instruir a todos (y no menos de todos)
los Vehiculos de Inversion a celebrar cualquier contrato o firmar cualquier documento con el
fin de reflejar

(1)el nombramiento de uno o mas desarrolladores sustitutos para que cada uno de ellos actle
como "Desarrollador" del proyecto relativo a cada Vehiculo de Inversién, asi como las
obligaciones y los derechos de dicho desarrollador sustituto; y (2) el retiro del Desarrollador
como desarrollador de todos los Vehiculos de Inversidn y la liberacién de todas y cada una de
las obligaciones a su cargo bajo el Contrato de Desarrollo, bajo cada Contrato de Desarrollo
Individual o bajo cualquier otro Documento de Emision; en el entendido, que hasta que un
desarrollador sustituto celebre un contrato de desarrollo sustituto para aceptar sus derechos
y obligaciones como desarrollador de los Vehiculos de Inversion, el Desarrollador continuara
actuando como desarrollador de los Vehiculos de Inversion con todos los derechos y
obligaciones que se establecen en cada Contrato de Desarrollo Individual. En el momento que
se celebre el contrato de desarrollo sustituto, la renuncia o remocién del Desarrollador sera
efectiva y todas sus obligaciones bajo cada Contrato de Desarrollo Individual se daran por
terminadas. En su caso, el desarrollador sustituto podra ser cualquier institucion nacional o
extranjera, con prestigio y experiencia en el desarrollo de activos similares a las Inversiones,
conforme lo determine el Fiduciario (siguiendo las instrucciones de la Asamblea de Tenedores)
y el Fondo Paralelo de forma conjunta; y

(ii)el Propietario deberé pagar al Desarrollador, en la fecha en que la remocién o renuncia sea
efectiva, todas las Comisiones por Transaccion y gastos devengados y no pagados desde la
Fecha de Emision Inicial hasta la fecha en la que sea efectiva la remocidon o renuncia del
Desarrollador;

(b)En caso de que en la fecha en que deba pagarse por cualquier cantidad prevista en la inciso (a)
anterior, los Vehiculos de Inversion no mantenga efectivo suficiente para hacer dicho pago, el
Fiduciario deberé hacer las Llamadas de Capital necesarias para cubrir la parte proporcional que
de dicho pago le corresponda al Fiduciario en funcién de su participacién en cada uno de dichos

93



Vehiculos de Inversion, y si no obstante dichas Llamadas de Capital, el monto de efectivo en el
Patrimonio del Fideicomiso resulta insuficiente para cubrir dicha parte proporcional, el Fiduciario
podra pagar cualquier cantidad faltante dentro de un periodo de 6 meses a partir de dicha fecha,
deuda que se documentara mediante la suscripcidon de un pagaré; en el entendido, que las
cantidades adeudadas al Desarrollador causaran intereses a una tasa anual equivalente a la TIIE
mas 400 puntos base durante los primeros 6 meses; y a una tasa anual equivalente a la TIIE mas
600 puntos base a partir del 79 mes y hasta la fecha de pago total. En tanto el Fiduciario,
directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, adeude alguna cantidad al Desarrollador
conforme a la Seccion 4.4 del Contrato de Desarrollo, el Fiduciario no podra hacer distribucion
alguna a los Tenedores.

Consecuencias en caso Remocion sin Causa del Desarrollador

(a)Tras la remocion del Desarrollador sin Causa de Desarrollador conforme a la Seccion 4.3 del Contrato
de Desarrollo, todas las consecuencias previstas en la Seccion 4.4 del Contrato de Desarrollo
tendran lugar y, adicionalmente, el Desarrollador removido tendra derecho a recibir de los
Vehiculos de Inversion, ademas de todas las Comisiones por Transaccion generadas y no pagadas
a partir de la Fecha de Emisidn Inicial y hasta la fecha en que surta efectos su remocion, en la
fecha en la que la remocion del Desarrollador surta efectos, una cantidad equivalente a las
Comisiones por Transaccidn que se hubieren generado desde la fecha en la que la remocion del
Desarrollador surta efectos y por los 36 meses siguientes contados a partir de dicha fecha
(utilizando para efectos de dicho célculo, las proyecciones financieras de todas las Inversiones a
la fecha en que la remocién del Desarrollador surta efectos), sin exceder del Término Final del
Fondo; en el entendido, que dichas cantidades seran verificadas por un experto independiente del
Administrador, contratado por el Vehiculo de Inversion para dichos efectos, de conformidad con
las instrucciones del Fiduciario (siguiendo las resoluciones de la Asamblea de Tenedores que
resuelva sobre la remocién del Desarrollador) y del Fondo Paralelo;

(b)En caso de que en la fecha en que deba pagarse cualquier cantidad prevista en la Seccidén 4.5(a) del
Contrato de Desarrollo, los Vehiculos de Inversion no mantengan efectivo suficiente para hacer
dicho pago, el Fiduciario debera hacer las Llamadas de Capital necesarias para cubrir la parte
proporcional que de dicho pago le corresponda al Fiduciario en funcién de su participacién en cada
uno de dichos Vehiculos de Inversién, y si no obstante dichas Llamadas de Capital, el monto de
efectivo en el Patrimonio del Fideicomiso resulta insuficiente para cubrir dicha parte proporcional,
el Fiduciario podra pagar cualquier cantidad faltante dentro de un periodo de 6 meses a partir de
dicha fecha, deuda que se documentara mediante la suscripcidon de un pagaré; en el entendido,
que las cantidades adeudadas al Desarrollador causaran intereses a una tasa anual equivalente a
la TIIE mas 400 puntos base durante los primeros 6 meses; y a una tasa anual equivalente a la
TIIE mas 600 puntos base a partir del 7° mes y hasta la fecha de pago total. En tanto el Fiduciario,
directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, adeude alguna cantidad al Desarrollador
conforme a la Seccién 4.5 del Contrato de Desarrollo, el Fiduciario no podra hacer distribucion
alguna a los Tenedores.

Personal del Desarrollador

Las partes de cada Contrato de Desarrollo Individual convendran que el Desarrollador sera responsable
de la eficiencia de los Servicios de Desarrollador, en el entendido, que el Desarrollador tendra derecho a
seleccionar y dirigir al personal que preste los Servicios de Desarrollo, ya sea su propio personal o
personal de terceros, mismo que utilizara para prestar los Servicios de Desarrollo a su entera discrecion
y responsabilidad.

Plazo

El Contrato de Desarrollo permanecera en pleno vigor y efecto hasta que el Contrato de Fideicomiso
termine de conformidad con sus términos. Adicionalmente, las obligaciones del Desarrollador conforme
al Contrato de Desarrollo y los Contratos de Desarrollo Individuales celebrados por el Desarrollador y los
Vehiculos de Inversidn se daran por terminadas en caso que el Desarrollador renuncie o sea removido
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con o sin causa de su cargo conforme a lo establecido en el Contrato de Desarrollo.
Cesion

Ninguna de las partes del Contrato de Desarrollo podra ceder, transferir o gravar sus derechos o delegar
sus obligaciones consagradas en el mismo, salvo (i) el Desarrollador, quien podra ceder libremente sus
derechos y obligaciones a cualquier Afiliada del Desarrollador o de MIRA; (ii) con el consentimiento del
Fiduciario; o (iii) lo expresamente permitido en el Contrato de Desarrollo.

Estipulacién en Favor de Tercero

Cada una de las partes del Contrato de Desarrollo otorgd al Fondo Paralelo, en términos de los articulos
1868, 1869, 1870, 1872 y demas aplicables del Cédigo Civil Federal, el derecho de exigir a dicha parte el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a su cargo contenidas en el Contrato de Desarrrollo.

Legislacion Aplicable y Arbitraje

Todas las controversias que deriven del Contrato de Desarrollo o que guarden relacidén alguna con éste,
incluyendo todas las operaciones realizadas o reguladas por el Contrato de Desarrollo, o que surjan o
se relacionen con el incumplimiento, rescision, invalidez de cualquiera de ellas, deberan ser resueltas
definitivamente de acuerdo con el Reglamento de la CCI. La sede del arbitraje sera la Ciudad de México,
México. Las partes del Contrato de Desarrollo acuerdan que la legislacidon aplicable seran las leyes
vigentes en México. El idioma a ser utilizado en el procedimiento arbitral sera el espafiol. El nimero de
arbitros seran tres, nombrados conforme al Reglamento de la CCI, siempre que el tercer arbitro, que
actuara como presidente, sera designado por los otros dos co-arbitros nombrados por las partes. En el
caso de que los primeros dos co-arbitros no designen al tercer arbitro dentro de los 30 dias siguientes
a la confirmacion del segundo co-arbitro, dicho arbitro serd nombrado de conformidad con el
Reglamento de la CCI. El laudo arbitral sera definitivo y obligatorio para las partes del Contrato de
Desarrollo.

Las partes del Contrato de Desarrollo deberdan mantener la confidencialidad de cualquier laudo que se
emita en el arbitraje, junto con todos los materiales creados para el propdsito del arbitraje y todos los
demas documentos presentados por cualesquier otra parte del Contrato de Desarrollo durante el
procedimiento arbitral que no sean del dominio publico, excepto y en la medida en que la divulgacion
pueda ser solicitada a una parte por algun deber legal, o para proteger a buscar proteger un derecho o
ejecutar o impugnar un laudo arbitral en un procedimiento ante alguna autoridad judicial.

2.4Resumen del Contrato de Coinversion MIRA

El Contrato de Coinversion MIRA fue celebrado el 23 de septiembre de 2016 entre el Fiduciario, el
Administrador y el Co- Inversionista MIRA.

Partes del Contrato de Coinversion MIRA
Las partes del Contrato de Fideicomiso son:
Fiduciario:CI Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple

Administrador:MIRA Manager, S. de R.L. de C.V.

Co-Inversionista MIRA:MIRA Cerpi, L.P.

Objeto del Contrato de Coinversion MIRA. Inversiones por el Fiduciario y el Co-Inversionista MIRA
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En virtud del Contrato de Coinversiéon MIRA, el Co-Inversionista MIRA se obliga a contribuir (o hacer
que cualquiera de sus Afiliadas contribuya) su Porcentaje de Participacion (segun dicho término se
define en el Contrato de Coinversién MIRA) del total del monto a invertir para cada Proyecto de Inversion
Aprobado (segun dicho término se define en el Contrato de Coinversion MIRA) (en la medida en que el
Fiduciario a su vez contribuya su Porcentaje de Participacidon correspondiente); en el entendido, que
bajo ninguna circunstancia, el Co-Inversionista MIRA estara obligado a contribuir montos bajo el
Contrato de Coinversion MIRA de tal forma que cualesquiera de dichas contribuciones (conjuntamente
con cualquiera o todas las contribuciones anteriores bajo dicho Contrato de Coinversién MIRA) superen
al menor de (i) el monto equivalente al 2% del Monto Maximo de la Emision; o (ii) $80,000,000.00; en
los mismos términos y condiciones aplicables a la inversion del Fideicomiso en un Proyecto de Inversion
(segun dicho término se define en el Contrato de Coinversion MIRA) en términos de lo establecido por
el Contrato de Coinversidon Ivanhoé;

El Administrador deberd realizar esfuerzos razonables para estructurar cada Proyecto de Inversidn
Aprobado (segun dicho término se define en el Contrato de Coinversion MIRA) de manera que sea
fiscalmente eficiente para el Fideicomiso y el Co- Inversionista MIRA.

El Co-Inversionista MIRA se obliga a realizar, de manera sustancialmente simultdnea con el Fiduciario,
el pago de las cantidades necesarias para llevar a cabo cada Proyecto de Inversion Aprobado como se
establece en el Contrato de Coinversién Ivanhoé, en cada caso, segun lo determine el Administrador.

Respecto de cualquier Proyecto de Inversion Aprobado, el Co-Inversionista MIRA se obliga a actuar
conforme a lo contemplado por, y permitido en, los contratos que el Vehiculo de Inversién o el Fiduciario
hubieren celebrado con cualquier tercero aplicable, incluyendo no realizar cualquier acto que afecte de
forma significativa y adversa los derechos del Fiduciario o de los Vehiculos de Inversion contemplados
en dichos contratos, comprendiéndose entre ellos el derecho de llevar a cabo una desinversidn (excepto
cuando sea permitido bajo el Contrato de Fideicomiso), en el entendido, que el Co-Inversionista MIRA y
el Fiduciario compartiran de acuerdo a su Porcentaje de Participacion en un Proyecto de Inversion, la
obligacidon de pagar, y el derecho de recibir, indemnizaciones que deban ser pagadas o cobradas de
terceros, ya sea directamente o indirectamente mediante el Vehiculo de Inversidon, segln sea el caso, en
términos de los documentos que documenten dicha Inversion.

Desinversiones por el Fiduciario y el Co-Inversionista MIRA

El Co-Inversionista MIRA se obliga a desinvertir en los mismos términos y condiciones aplicables a la
desinversidn realizada por el Fiduciario, en el entendido, que dichos términos y condiciones podran variar,
considerando disposiciones fiscales, legales otras disposiciones aplicables al Co-Inversionista MIRA, lo
gue se convendra en cada caso por el Co-Inversionista MIRA y el Administrador, notificandose al Comité
Técnico y, de considerarse necesario, a los Tenedores de conformidad con lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso.

El Administrador debera realizar esfuerzos razonables para estructurar cada desinversion, de manera
que sea fiscalmente eficiente para el Fideicomiso y el Co-Inversionista MIRA, intentando maximizar el
retorno tanto para el Fideicomiso como para el Co- Inversionista MIRA. En la medida que la estructura
de cualquier desinversion no pueda ser igualmente eficiente para el Fideicomiso y el Co-Inversionista
MIRA, las partes del Contrato de Coinversién MIRA buscaran acordary completar la estructura que mas
satisfaga las necesidades de las mismas, en el entendido, que de ser necesario, cada uno del Fiduciario
y el Co- Inversionista MIRA podran estructurar su desinversion de forma distinta, siempre y cuando
participen en la desinversiéon en los mismos términos y condiciones econdmicos (sin considerar
cualesquiera diferencias que resulten del tratamiento fiscal aplicable respecto de cada estructura).

El Co-Inversionista MIRA se obliga a realizar, de manera sustancialmente simultanea con el Fiduciario,
la operacién de desinversidn de que se trate, en el momento en que dicha desinversidn deba ser realizada
por el Fiduciario en los términos de los contratos que el Fiduciario hubiere celebrado con cualquier tercero
aplicable, y en todo caso sin violar los términos del Contrato de Administracion o del Contrato de
Fideicomiso.
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Respecto de cualquier desinversion, el Co-Inversionista MIRA se obliga a actuar conforme a lo
contemplado por, y permitido en, los contratos que el Vehiculo de Inversién o el Fiduciario hubiere
celebrado con cualquier tercero aplicable, incluyendo no realizar cualquier acto que afecte de forma
significativa y adversa los derechos del Fiduciario contemplados en dichos contratos, comprendiéndose
entre ellos el derecho de llevar a cabo una desinversion, en el entendido, que el Co-Inversionista MIRA
y el Fiduciario compartirdn de acuerdo a su Porcentaje de Participacién en la desinversion la obligaciéon
de pagar, y el derecho de recibir, indemnizaciones que deban ser pagadas o cobradas de terceros, ya
sea directamente o indirectamente mediante el Vehiculo de Inversidn, segun sea el caso, en términos de
cualquier instrumento que documente una desinversion.

Proceso de Inversién y Desinversion

El Administrador, al investigar, analizar y estructurar los potenciales Proyectos de Inversidn y cualquier
desinversién, debera observar los procedimientos que utiliza en el curso ordinario de su negocio y
realizara dichas actividades profesionalmente y de manera consistente con las practicas aplicables dentro
de la industria de capital privado.

El Administrador mantendra informado al Co-Inversionista MIRA respecto del procedimiento de
aprobacion de Proyectos de Inversion y desinversiones que realice al amparo del Contrato de Fideicomiso,
procurando, entre otras cosas, que el Co- Inversionista MIRA cuente con el tiempo necesario para tomar
las medidas necesarias a su cargo, incluyendo la preparacion de los fondos necesarios para cualquier
Inversion, la realizacion de cualquier analisis fiscal aplicable y la revision de cualquier documentacion
necesaria, para efectuar de manera sustancialmente simultanea al Fiduciario, la inversion o desinversion
de que se trate.

Una vez que un Proyecto de Inversion sea un Proyecto de Inversidon Aprobado, el Administrador debera
entregar al Co- Inversionista MIRA, por lo menos 3 Dias Habiles antes de la fecha de contribucidon de
capital correspondiente, pero en ningun caso después de 15 Dias Habiles siguientes a la fecha en la cual
el Proyecto de Inversion de que se trate sea un Proyecto de Inversion Aprobado, un calendario que refleje
las fechas y montos estimados de las aportaciones de capital a cargo del Co- Inversionista MIRA con
respecto de la Inversidn de que se trate.

Abstencion del Co-Inversionista MIRA

Sin afectar los derechos y las facultades del Administrador para determinar todos los aspectos
relacionados con cualquier Proyecto de Inversidn, el Co-Inversionista MIRA se obliga a abstenerse de
realizar cualquier accién que impida u obstaculice al Fiduciario o a los Vehiculos de Inversién, el realizar
una inversion o desinversion conforme a los términos del Contrato de Coinversion MIRA, del Contrato
de Fideicomiso o de los contratos que el Fiduciario hubiere celebrado con cualquier tercero aplicable.

Excepcidn a las Obligaciones del Co-Inversionista MIRA

Las partes del Contrato de Co-Inversion MIRA convinieron que, en caso que el Administrador sea
removido por los Tenedores de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y del Contrato
de Administracion, todas las obligaciones del Co- Inversionista MIRA conforme al Contrato de Coinversién
MIRA y en cualquier otro Documento de la Emisién, se dara por terminada de forma inmediata; en el
entendido, que el Co-Inversionista MIRA conserva todos sus derechos conforme al Contrato de
Coinversion MIRA.

Gastos

El Co-Inversionista MIRA convino en compartir las Comisiones por Transaccion, costos y gastos de cada
inversion potencial en un Proyecto de Inversién o en un Proyecto de Inversién Aprobado en los términos
establecidos en el Contrato de Coinversidn Ivanhoé.

El Fiduciario reconocié que el Co-Inversionista MIRA no estard obligado a compartir o participar en el
pago de Gastos de Emisidn o Gastos del Fideicomiso distintos a las Comisiones por Transaccion, costos

y gastos que deba pagar el Co-Inversionista MIRA bajo los términos establecidos en parrafo inmediato
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anterior.
Comisiones al Administrador

El Compromiso MIRA no estd sujeto al pago de Comisiones de Administracion o Distribuciones por
Desempefio, es decir, el Co-Inversionista MIRA no tiene obligacion alguna de pagar al Administrador
comisién u honorario alguno, de cualquier naturaleza, por su actuacién como administrador de las
Inversiones o respecto de las desinversiones, incluyendo la Comision por Administracion.

Administracién de las Inversiones

El Co-Inversionista MIRA se obliga a ejercer sus derechos respecto de los Proyectos de Inversion, en la
forma en la que determine el Administrador y de manera coordinada, con el propdsito que los Proyectos
de Inversiéon satisfagan el plan de negocios que sea aprobado o implementado por el Administrador
respecto de dichas Inversiones, en cada caso sujeto a los términos y condiciones establecidos en el
Contrato de Coinversién Ivanhoé.

Para efectos de lo previsto en el parrafo anterior, el Co-Inversionista MIRA y el Administrador se obligan
a sostener las reuniones previas que consideren necesarias, a consultar a cualesquiera expertos o
terceros que fuere necesario y, en general, a tomar cualesquiera otras medidas que fueren necesarias o
convenientes, para garantizar la coordinacion de la administracion de las Inversiones.

El Co-Inversionista MIRA y el Administrador se obligan a actuar de buena fe y de manera razonable y
expedita, para la solucidn de cualquier controversia que pueda existir entre el Fiduciario, el Administrador
y el Co-Inversionista MIRA respecto de la participacion del Co-Inversionista MIRA en las inversiones o
desinversiones.

Mecanismo de Desinversion bajo el Contrato de Coinversion Ivanhoé

o Venta Forzosa por el Fondo Paralelo. En caso de que el Fondo Paralelo entregue al Fiduciario una
Notificacién de Venta Forzosa (segun dicho término se define en el Contrato de Coinversion
Ivanhoé) conforme a lo establecido en el Contrato de Coinversidon Ivanhoé, entonces el Co-
Inversionista MIRA tiene la obligacion de vender su participacion en el mismo Proyecto de
Inversion y bajo los mismos términos y condiciones que le sean aplicables al Fiduciario conforme
al Contrato de Coinversiéon Ivanhoé. Adicionalmente, respecto a todos y cada uno de los
Proyectos de Inversidn en los cuales el Fiduciario ya no mantenga una participacion, mientras
que el Co-Inversionista MIRA si mantenga una participacion, si el Fondo Paralelo determina llevar
a cabo una Venta Permitida (segun dicho término se define en el Contrato de Coinversién
Ivanhoé) o una Transferencia Post-Estabilizacién (segun dicho término se define en el Contrato
de Coinversidon Ivanhoé), entonces el Fondo Paralelo podra emitir una Notificacion de Venta
Forzosa (segun dicho término se define en el Contrato de Coinversién Ivanhoé) dirigida al Co-
Inversionista MIRA vy, en dicho caso, el Co- Inversionista MIRA tendra la obligacién de vender su
participacion en el mismo(s) Proyecto(s) de Inversidn en los mismos términos y condiciones,
como si el Co-Inversionista MIRA fuera el Fiduciario, de acuerdo a lo establecido en el Contrato
de Coinversion Ivanhoé.

o Derecho de Primera Oferta, Venta Permitida y Transferencia Post-Estabilizacidn por el Fiduciario.
En caso de que el Fiduciario entregue al Fondo Paralelo un Aviso de Oferta (segun dicho término
se define en el Contrato de Coinversidon Ivanhoé) conforme a lo establecido en el Contrato de
Coinversidn Ivanhoé, entonces el Fiduciario deberd entregar primero al Co-Inversionista MIRA
una notificacién con toda la informacidn que sera incluida en el Aviso de Oferta; y el Co-
Inversionista MIRA tendra derecho a instruir al Fiduciario que se le incluya en dicho Aviso de
Oferta y, en la medida en que se cuente con la aceptaciéon del Fondo Paralelo, a vender su
participacion en el mismo Proyecto de Inversién al Fondo Paralelo en los mismos términos y
condiciones a los aplicables al Fiduciario de conformidad con el Contrato de Coinversion Ivanhoé.
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En caso de que el Fiduciario tenga derecho a implementar una Venta Permitida o una
Transferencia Post-Estabilizacion (segin dichos términos se definen en el Contrato de
Coinversion Ivanhoé) de su participacion en cualquier Proyecto de Inversidn bajo el Contrato de
Coinversion Ivanhoé, el Co- Inversionista MIRA tendra derecho a participar conjuntamente en
la venta en la que participe el Fiduciario, bajo los mismos términos y condiciones a aquellos
otorgados al Fondo Paralelo segun lo establecido en el Contrato de Coinversién Ivanhoé.

Plazo

El Contrato de Co-Inversion MIRA permanece en pleno vigor y efecto hasta que el Contrato de
Fideicomiso termine de conformidad con sus términos. Adicionalmente, las obligaciones del Co-
Inversionista MIRA conforme al Contrato de Coinversion MIRA se da por terminadas en caso que el
Administrador sea removido o renuncie a su cargo conforme a lo establecido en el Contrato de
Administracion.

Confidencialidad

El Fiduciario, el Co-Inversionista MIRA y el Administrador por medio del Contrato de Coinversion MIRA
acordaron mantener confidencial y no revelar sin el consentimiento previo por escrito del Administrador,
cualquier informacién relacionada con el Fideicomiso, cualquier Vehiculo de Inversién o cualquier Afiliada
de cualquier Vehiculo de Inversidn, cualquier persona moral respecto de la cual el Administrador esté
considerando o haya considerado realizar una Inversion o respecto de cualquier Afiliada de dichas personas
morales.

Cesion

Ninguna de las partes del Contrato de Coinversion MIRA pueden ceder, transmitir o gravar sus derechos
o delegar sus obligaciones consagradas en el mismo, salvo (i) el Administrador y el Co-Inversionista
MIRA, quien pueden ceder libremente sus derechos y obligaciones a cualquiera de sus Afiliadas, en el
entendido, que el Administrador y/o el Co-Inversionista MIRA pueden ceder, transmitir o gravar sus
derechos o delegar sus obligaciones consagradas en el Contrato de Coinversién MIRA a un tercero distinto
a una de sus Afiliadas, Unicamente con el consentimiento previo de los Tenedores que representen el
66% de los Certificados Bursatiles en circulacion, (ii) con el consentimiento de las partes del Contrato de
Coinversidon MIRA, o (iii) lo expresamente permitido en el Contrato de Coinversion MIRA.

Estipulacién en Favor de Tercero

Cada una de las partes del Contrato de Coinversion MIRA otorgd al Fondo Paralelo, en términos de los
articulos 1868, 1869, 1870, 1872 y demas aplicables del Cédigo Civil Federal, el derecho de exigir a
dicha parte el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a su cargo contenidas en el Contrato
de Coinversién MIRA.

Legislacion Aplicable y Arbitraje

Todas las controversias que deriven del Contrato de Coinversion MIRA o que guarden relacién alguna
con éste, incluyendo todas las operaciones realizadas o reguladas por el Contrato de Coinversiéon MIRA,
0 que surjan o se relacionen con el incumplimiento, recision, invalidez de cualquiera de ellas, deberan
ser resueltas definitivamente de acuerdo con el Reglamento de la CCI. La sede del arbitraje sera la
Ciudad de México, México. Las partes del Contrato de Coinversion MIRA acordaron que la legislacién
aplicable seran las leyes vigentes en México. El idioma a ser utilizado en el procedimiento arbitral sera
el espanol. El nimero de arbitros seran tres, nombrados conforme al Reglamento de la CCI, siempre que
el tercer arbitro, que actuara como presidente, sera designado por los otros dos co-arbitros nombrados
por las partes. En el caso de que los primeros dos co-arbitros no designen al tercer arbitro dentro de los
30 dias siguientes a la confirmacion del segundo co-arbitro, dicho arbitro serd nombrado de conformidad
con el Reglamento de la CCI. El laudo arbitral sera definitivo y obligatorio para las partes del Contrato
de Coinversion MIRA.
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Las partes del Contrato de Coinversién MIRA deberan mantener la confidencialidad de cualquier laudo
que se emita en el arbitraje, junto con todos los materiales creados para el propdsito del arbitraje y
todos los demas documentos presentados por cualesquier otra parte del Contrato de Coinversion MIRA
durante el procedimiento arbitral que no sean del dominio publico, excepto y en la medida en que la
divulgacién pueda ser solicitada a una parte por algun deber legal, o para proteger a buscar proteger un
derecho o ejecutar o impugnar un laudo arbitral en un procedimiento ante alguna autoridad judicial.

2.5Resumen del Contrato de Coinversiéon Ivanhoé

El siguiente es un resumen de cierta informacion relacionada con el Contrato de Coinversion Ivanhoé,
mismo que se encuentra redactado en inglés y las partes del mismo acordaron que todas las
controversias surgidas de o relacionadas con el mismo deberdn ser resueltas mediante arbitraje bajo las
Reglas de la CCI, y que el lenguaje usado en dicho arbitraje sera inglés. El presente resumen no pretende
agotar todos los temas respecto del mismo y se encuentra sujeto, en su totalidad, a lo establecido en el
Contrato de Coinversion Ivanhoé. La traduccion al espafiol de ciertos términos utilizados en el resumen
del Contrato de Coinversion Ivanhoé, no es una traduccion oficial, se presenta solamente para efectos
informativos y no debe considerarse como un sustituto del Contrato de Coinversion Ivanhoé firmado,
mismo que es el Unico instrumento legalmente obligatorio y se encuentra redactado en inglés. El
Fideicomitente, el Administrador, el Fiduciario, asi como sus respectivos accionistas, afiliadas,
funcionarios, directores, asesores y representantes no emiten declaracion alguna respecto de la
precision o exhaustividad de la traduccion al espafiol y no asumen responsabilidad alguna respecto de
cualquier error, omision o imprecision que pudiera presentarse en relacion a la misma.

El Contrato de Coinversion Ivanhoé fue celebrado el 23 de septiembre de 2016 entre el Fiduciario, el
Fondo Paralelo Ivanhoé, FIM Dos, el Administrador y Administrador del Fondo Paralelo.

Partes del Contrato de Coinversion Ivanhoé

Las partes del Contrato de Fideicomiso son:

Fiduciario:CI Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple Fondo
Paralelo Ivanhoé:IC-MIRA CERPI Income Producing, L.P. FIM

Dos: Fondo IC MIRA Dos, S. de R.L. de C.V.
Administrador:MIRA Manager, S. de R.L. de C.V.

Administrador del Fondo Paralelo:MIRA Group L.P.

Oportunidades de Coinversion

Durante la vigencia del Periodo de Coinversién (segin dicho término se define en el Contrato de
Coinversidn Ivanhoé), cada vez que los Administradores identifiquen una oportunidad para realizar una
inversién en un proyecto de Inmueble Urbano de Uso Mixto o Inmueble Urbano Comercial, pero solo en
la medida en que dicha inversidn sea consistente con la Estrategia de Inversién (cada uno, un “Proyecto
de Inversidn”), y que los Administradores determinen que la oportunidad de inversion propuesta se
encuentra comprendida en la Estrategia de Inversidén, y sea una inversion apropiada y deseable de
conformidad con los términos del Contrato de Coinversién Ivanhoé, y cada uno de los Administradores
determinen que los Montos de Contribucion (segin dicho término se define en el Contrato de
Coinversion Ivanhoé) correspondientes que se anticipe que sean requeridos al Co-Inversionista
correspondiente en relacién con la totalidad del Proyecto de Inversidn no exceden los Fondos Disponibles
(segun dicho término se define en el Contrato de Coinversién Ivanhoé) de dicho Co-Inversionista en
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dicho momento de determinacidn, entonces el Proyecto de Inversién propuesto serd considerado
aprobado por el Fideicomiso y por el Fondo Paralelo Ivanhoé, segln sea aplicable, para los del Contrato
de Coinversion Ivanhoé, y podra ser llevado a cabo de conformidad con las instrucciones de los
Administradores, sin que sea necesaria ninguna otra autorizacion por cualquier Co- Inversionista,
excepto en la medida que dicha autorizacidon sea expresamente requerida de conformidad con los
Documentos Rectores de algun Co-Inversionista, en cuyo caso, el Administrador correspondiente llevara
a cabo las acciones necesarias conforme a los Documentos Rectores (segun dicho término se define en
el Contrato de Coinversion Ivanhoé) para buscar obtener dichas autorizaciones.

Si las autorizaciones requeridas de conformidad con los Documentos Rectores (segun dicho término se
define en el Contrato de Coinversion Ivanhoé) del Fideicomiso con respecto a un Proyecto de Inversidon
potencial no son obtenidas, el Fondo Paralelo Ivanhoé esta en libertad absoluta de explotar, participar
o invertir, en todo o en parte, en dicho Proyecto de Inversién potencial, y dicho Proyecto de Inversion
potencial se tendrd por fuera del alcance del Contrato de Coinversidon Ivanhoé y ninguno del Fondo
Paralelo Ivanhoé o el mismo Proyecto de Inversion (asi como ningun interés en el mismo) estara
obligado conforme a los términos del mismo, en los términos y condiciones que considere apropiados,
segln sea convenido con el Administrador del Fondo Paralelo Ivanhoé, incluyendo la posibilidad de
invitar a terceros a participar como co-inversionistas en dicho Proyecto de Inversidn; siempre y cuando,
dichos términos y condiciones no sean mas favorables que aquellos presentados al Fideicomiso.

Si las autorizaciones requeridas de conformidad con los Documentos Rectores del Fondo Paralelo
Ivanhoé con respecto a un Proyecto de Inversidn potencial no son obtenidas, el Fideicomiso esta en
libertad absoluta de explotar, participar o invertir, en todo o en parte, en dicho Proyecto de Inversion
potencial, y dicho Proyecto de Inversion potencial se tendra por fuera del alcance del Contrato de
Coinversion Ivanhoé y ninguno del Fideicomiso o el mismo Proyecto de Inversion (asi como ningun
interés en el mismo) estara obligado conforme a los términos del mismo, en los términos y condiciones
que considere apropiados, segln sea convenido con el Administrador del Fideicomiso, incluyendo la
posibilidad de invitar a terceros a participar como co-inversionistas en dicho Proyecto de Inversion;
siempre y cuando, dichos términos y condiciones no sean mas favorables que aquellos presentados al
Fondo Paralelo Ivanhoé.

Vehiculos de Inversion

Los Administradores respectivos deberan causar que el Co-Inversionista correspondiente y el Co-
Inversionista MIRA, segun resulte aplicable, realicen y mantengan sus inversiones en un Proyecto de
Inversion aprobado a través de uno o mas vehiculos de inversién en la forma de una compaiiia, un
fideicomiso o cualquier otra forma de organizacién y dicho vehiculo de inversion serd fondeado segun
sea determinado por los Administradores respectivos a su entera discrecion, incluyendo, sin limitacion,
deuda, capital o cuasi-capital, sujeto a los términos y condiciones del Contrato de Coinversion Ivanhoé.

Fondeo del Proyecto de Inversién

Cada Co-Inversionista se obliga a contribuir a cada Proyecto de Inversién aprobado, el porcentaje del
monto total de inversién para dicho Proyecto de Inversidn establecido para el Co-Inversionista respectivo
en el documento que se adjunta al Contrato de Coinversidon Ivanhoé como Anexo “A” (el “Porcentaje
Inicial de Inversidn”), salvo que un porcentaje distinto sea acordado por los Co-Inversionistas para dicho
Proyecto de Inversién y cada Co-Inversionista obtenga la aprobacién previa requerida de conformidad
con los Documentos Rectores de dicho Co-Inversionista, segun sea aplicable; en el entendido, que (i)
ningun Co- Inversionista estara obligado a contribuir montos, en la medida que dicha contribucién (en
conjunto con cualesquier y todas las contribuciones anteriores conforme al Contrato de Coinversion
Ivanhoé) excediese el compromiso total de contribucion para la inversién del Co-Inversionista aplicable
conforme a lo dispuesto en el Anexo "A” Contrato de Coinversion Ivanhoé, y (ii) el porcentaje del Co-
Inversionista MIRA debera ser contribuido conforme al Contrato de Coinversion MIRA, en el cual el Fondo
Paralelo Ivanhoé ha sido designado expresamente como tercero beneficiario con derecho a exigir el
cumplimiento de las obligaciones de las partes del mismo.

En cada Fecha de Contribucién (segun dicho término se define en el Contrato de Coinversién Ivanhoé),
cada Co-Inversionista deberd depositar el Monto de Contribucidn (segun dicho término se define en el
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Contrato de Coinversion Ivanhoé) especificado en dicho Aviso de Contribucién (segun dicho término se
define en el Contrato de Coinversion Ivanhoé) en la Cuenta de Inversién (segun dicho término se define
en el Contrato de Coinversion Ivanhoé). Dichas contribuciones seran invertidas por el Vehiculo de
Inversion (segun dicho término se define en el Contrato de Coinversion Ivanhoé), seglin sea determinado
en el Aviso de Contribucidn para el Proyecto de Inversidon respectivo.

Los Administradores deberdan mantener un registro de todos los montos contribuidos por los Co-
Inversionistas, asi como de los Proyectos de Inversion fondeados con dichas contribuciones y la
Participacion (segun dicho término se define en el Contrato de Coinversién Ivanhoé), el Monto Real de
Inversion (segun dicho término se define en el Contrato de Coinversidon Ivanhoé) y el Porcentaje Real de
Inversion (segun dicho término se define en el Contrato de Coinversion Ivanhoé) correspondiente a cada
Co- Inversionista y al Co-Inversionista MIRA.

Estrategia de Inversion

Los Co-Inversionistas convinieron que la obligacién del Fideicomiso y del Fondo Paralelo Ivanhoé de
coinvertir en Proyectos de Inversion, de conformidad con el Contrato de Coinversién Ivanhoé esta
limitada a Proyectos de Inversién en Inmuebles Urbanos de Uso Mixto e Inmuebles Urbanos Comerciales,
en cada caso desarrollado por MIRA Group L.P., o sus Afiliadas (la “Estrategia de Inversién”); en el
entendido, ademas, que los Co-Inversionistas también podran invertir en Proyectos de Inversion dentro
del alcance del Contrato de Coinversién Ivanhoé, pero fuera de la Estrategia de Inversion, segun sea
propuesto por cada Administrador y acordado por los Co-Inversionistas, y acordado por cada Co-
Inversionista, a su entera discrecion, con la aprobacion previa requerida de conformidad con sus
Documentos Rectores respectivos.

Contrato de Desarrollo

Los Co-Inversionistas acordaron que el desarrollo de los Proyectos de Inversidn serd realizado por una
Afiliada del Administrador del Fondo Paralelo Ivanhoé, quien tendra derecho a recibir las Comisiones por
Transaccidn (segun dicho término se define en el Contrato de Coinversion Ivanhoé) de conformidad con
los términos y condiciones descritos en el Anexo “B” del Contrato de Coinversion Ivanhoé.

Proceso de Auditoria Legal

Los gastos y costos de cualquier auditoria legal (due diligence), directa o indirecta, realizada por los
Administradores, o por cualesquier asesores externos contratados por los Administradores, ademas de
todos los demas costos incurridos en relacidon con la consecucidon de un Proyecto de Inversidn potencial
son pagados a pro rata por los Co-Inversionistas con base en sus respectivos Porcentajes Iniciales de
Inversion (segun dicho término se define en el Contrato de Coinversion Ivanhoé), o en cualquier otro
porcentaje de inversion acordado por los Co-Inversionistas.

Otros Inversionistas

Los Administradores podran, a su entera discrecion, invitar a cualquier persona a invertir como socio de
cualquier Vehiculo de Inversidn junto con los Co-Inversionistas y el Co-Inversionista MIRA cuando dicho
socio esté contribuyendo terrenos, experiencia operativa o valor agregado al Proyecto de Inversién en
cuestion y si, en la opinion de cada Administrador, dicha participacion facilita la consumacién de la
inversion o, es de cualquier otra forma beneficial, necesaria o deseable para consumar o aumentar el
valor de la misma, sujeto a las limitaciones y requisitos legales, fiscales o regulatorios, sin requerir
aprobacion previa de los Co-Inversionistas, segln sea el caso.

Lineamientos de Apalancamiento
Sujeto a las disposiciones del Contrato de Coinversion Ivanhoé, los Administradores determinaran el
nivel de apalancamiento para cada Proyecto de Inversion aprobado, el cual debera ser consistente con

los limites de apalancamiento establecidos en los Documentos Rectores de cada Co-Inversionista y a lo
previsto en el Contrato de Coinversion Ivanhoé.
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Inversiones a Largo Plazo

Excepto cualquier disposicion en contra en el Contrato de Coinversion Ivanhoé y/o en los Documentos
Rectores, los Co- Inversionistas se obligan a mantener sus respectivas Participaciones en cada Vehiculo
de Inversion salvo que se consienta la transferencia de las mismas mediante aprobacion por escrito de
los Administradores y mientras que los Administradores no determinen lo contrario. Con excepcion a lo
previsto en este apartado, los Co-Inversionistas convinieron que los Administradores tendran la facultad
de, y podran, causar la realizacidn o disposicion simultanea (excepto en la medida que sea
razonablemente necesario o aconsejable tomar en cuenta consideraciones fiscales, regulatorias o legales)
de las coinversiones respectivas en los Proyectos de Inversion y Vehiculos de Inversion relacionados, de
forma pari passu de conformidad con sus respectivos Porcentajes Reales de Inversion y, a dicha fecha y
en los términos que seran determinados por los Administradores de conformidad con los Documentos
Rectores respectivos de los Co-Inversionistas; en el entendido, que (i) si cualquier disposicién en
particular requiere de cualquier aprobacion previa conforme a los Documentos Rectores relevantes de un
Co-Inversionista, el Administrador respectivo debera llevar a cabo (o causar que se lleven a cabo) las
acciones requeridas conforme a los Documentos Rectores respectivos para buscar obtener dichas
aprobaciones, y (ii) si las aprobaciones respectivas no son obtenidas, entonces el mecanismo previsto
en los incisos (a) y (b) podra ser utilizado por el Co-Inversionista que si obtuvo las aprobaciones
respectivas, bajo la direccion del Administrador del Fideicomiso o del Administrador del Fondo Paralelo
Ivanhoé, segun sea aplicable.

No obstante lo anterior, (i) en cualquier momento a partir de que ocurra lo Ultimo entre (i) veinticuatro
(24) meses a partir de que un Activo Generador de Ingresos alcance la Estabilizacion (segun dicho
término se define en el Contrato de Coinversidon Ivanhoé), y (ii) cuarenta y ocho (48) meses a partir de
que ocurra el Inicio del Periodo de Arrendamiento (segun dicho término se define en el Contrato de
Coinversion Ivanhoé) de dicho Activo Generador de Ingresos (pero en cualquier caso, en cualquier
momento a partir de los siete

(7) afos siguientes a la terminacién de la construccién de dicho Activo Generador de Ingresos y a la
recepcion del certificado de ocupacién (o cualquier equivalente)), cada Co-Inversionista tendra el derecho
de transferir su Participacion(es) en el Vehiculo(s) de Inversion que mantenga dicho Activo Generador
de Ingresos, a cualquier Cesionario Elegible (segin dicho término se define en el Contrato de
Coinversion Ivanhoé) sujeto a las disposiciones del parrafo (a) siguiente, y dicho derecho debera ser
ejercido por dicho Co-Inversionista de conformidad con sus Documentos Rectores (una “Transferencia
Post-Estabilizacion”), y

(ii) si en cualquier momento después de (1) que el Administrador del Fideicomiso sea removido de su
cargo como administrador del Fideicomiso de conformidad con los Documentos Rectores del mismo, o
(2) que el Administrador del Fondo Paralelo Ivanhoé sea removido de su cargo como socio administrador
del Fondo Paralelo Ivanhoé de conformidad con los Documentos Rectores del mismo, o (3) el
Desarrollador deja de tener el caracter de desarrollador de conformidad con el Contrato de Desarrollo,
uno de los Co-Inversionistas (actuando de conformidad con las instrucciones del Administrador del
Fideicomiso o del Administrador del Fondo Paralelo Ivanhoé, en la medida que dicho Administrador no
haya sido removido) desea vender la totalidad (pero no menos que la totalidad) de su Participacidon en
cualquier Proyecto de Inversidon (la “Parte Vendedora”), las siguientes disposiciones seran aplicables
(sujeto, en cualquier caso, a cualquier estrategia de salida aprobada por los Administradores y contenida
en los contratos de inversidn celebrados con cualquier socio operativo o cualquier otro tercero a nivel de
coinversion del Proyecto de Inversidn):

(a)Derecho de Primera Oferta. El Co-Inversionista que no sea la Parte Vendedora (la “Parte Receptora”)
tendra el derecho de primera oferta para adquirir dicha Participacién, previamente a que dicha
Participacion sea ofrecida a un tercero adquirente (el cual en todo caso debera ser un Cesionario
Elegible), de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Coinversién Ivanhoé.

(b)Derecho de Venta Conjunta. En caso de que exista una Venta Permitida (segun dicho término se define
en el Contrato de Coinversién) (distinta a una Transferencia Post-Estabilizacion), la Parte
Receptora tendra el derecho de venta conjunta (tag along) en la venta hecha por la Parte
Vendedora a cualquier Cesionario Elegible en los términos previstos en el Contrato de Coinversion
Ivahnoé (todo ello sin perjuicio de que la Parte Vendedora no puede llevar a cabo venta alguna de
cualquier Participacién a un Cesionario Elegible que no sea una Venta Permitida).
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(c)Derecho de Venta Forzosa. En caso que (i) la Parte Receptora no ejerza su derecho de primera oferta
respecto a la Inversién Ofrecida (segun dicho término se define en el Contrato de Coinversion
Ivahnoé) dentro del Periodo de Oferta (segun dicho término se define en el Contrato de
Coinversion Ivahnoé), o que la Parte Vendedora decida no aceptar la Contraoferta Respectiva
(segun dicho término se define en el Contrato de Coinversion Ivahnoé) y la Parte Vendedora ejerza
su derecho de llevar a cabo una Venta Permitida (distinta a una Transferencia Post-Estabilizacién)
a un tercero en términos y condiciones que sean, segln sea aplicable, ya sea substancialmente
los mismos en su conjunto a aquellos contenidos en el Aviso de Oferta de la Parte Vendedora o,
segun sea aplicable, mas favorables para la Parte Vendedora que aquellos propuestos por la Parte
Receptora como Contraoferta; y (ii) la Parte Vendedora sea el Co-Inversionista Mayoritario del
Proyecto de Inversidn respectivo a la fecha de entrega del Aviso de Oferta, entonces la Parte
Vendedora tendra el derecho de obligar a la Parte Receptora a vender (drag along) su Participacion
Relevante en los términos previstos en el Contrato de Coinversion Ivanhoé (todo ello sin perjuicio
de que la Parte Vendedora no podra llevar a cabo ninguna venta de cualesquier Participaciones
en un Proyecto de Inversion a un Cesionario Elegible, distinta a un Venta Permitida a un tercero):

(d)Venta en Incumplimiento. Si un Co-Inversionista vende su Participacion cuando de conformidad con
los términos expuestos anteriormente, la Parte Incumplida (segun dicho término se define en el
Contrato de Coinversion Ivanhoé) debidé haberse abstenido de dicha venta, entonces, sin perjuicio
de que dicha venta constituye un incumplimiento al Contrato de Coinversion Ivanhoé y sin
perjuicio a cualquier otro acuerdo de las partes y cualquier otro recurso o accion disponible para
la parte en cumplimiento con respecto a la Venta en Incumplimiento (segun dicho término se
define en el Contrato de Coinversién Ivanhoé), la Parte Incumplida tendra la obligacién de adquirir
de la Parte en Cumplimiento (segun dicho término se define en el Contrato de Coinversidn
Ivanhoé), si esta Ultima asi lo requiere por escrito, la Participacion de la Parte en Cumplimiento
en el Proyecto de Inversion respectivo, en términos mutatis mutandis, iguales a aquellos de dicha
Venta en Incumplimiento.

Aprobacion de Ventas

Sujeto a las disposiciones previstas en el Contrato de Coinversion Ivanhoé, cada Co-Inversionista convino
y reconocié que cualquier venta de una Participacion por dicho Co-Inversionista no requiere de
autorizacion adicional alguna por parte de cualquier dérgano corporativo interno del Fideicomiso
(asamblea de tenedores y/o comité técnico, segin sea aplicable) y del Fondo Paralelo Ivanhoé, segun
sea aplicable, y dicha venta sera considerada como aprobada por el Fideicomiso y el Fondo Paralelo
Ivanhoé a través de (i) la celebracion del Contrato de Coinversion Ivanhoé, y (ii) el fondeo de los
Proyectos de Inversion relevantes.

Gastos y Costos

Cada Co-Inversionista debe pagar sus costos legales, contables y otros costos (incluyendo costos de
asesores), cargos y gastos (incluyendo fiscales) incurridos en relacién con la negociacion, preparacion y
ejecucion del Contrato de Coinversidon Ivanhoé y cualquier Vehiculo de Inversién.

Todos y cada uno de los gastos y costos incurridos de tiempo en tiempo en relacion con o derivados de
cualquier Proyecto de Inversiéon o cualquier Vehiculo de Inversion es pagado a pro rata por los Co-
Inversionistas con base en su Porcentaje Real de Inversion correspondiente para dicho Proyecto de
Inversion.

Vigencia

El Contrato de Coinversién Ivanhoé permanece en pleno vigor y efecto hasta en tanto ocurran todos los
siguientes eventos: (i) el Contrato de Coinversién Ivanhoé sea dado por terminado mediante el acuerdo
expreso de ambos Co-Inversionistas; y (ii) todas las coinversiones realizadas por el Fideicomiso y el
Fondo Paralelo Ivanhoé conforme al mismo, hayan sido dispuestas, todas las obligaciones de cualquier
Vehiculo de Inversidn hayan sido pagadas, satisfechas o cumplidas en su totalidad.

Remocién del Administrador
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En caso de que el Administrador del Fideicomiso deje de ser administrador del Fideicomiso, las
obligaciones del Fondo Paralelo Ivanhoé y del Fideicomiso de coinvertir y los términos del Contrato de
Coinversion Ivanhoé se dan por terminadas y el Fondo Paralelo Ivanhoé y el Fideicomiso pueden realizar
o disponer de sus Participaciones de conformidad con lo previsto en el Contrato de Co-Inversidon Ivanhoé.

Remocién del Desarrollador

En caso de que el Desarrollador deje de ser el desarrollador de conformidad con el Contrato de Co-
Inversion Ivanhoé, las obligaciones del Fondo Paralelo Ivanhoé y del Fideicomiso de coinvertir y los
términos del Contrato de Coinversién Ivanhoé se daran por terminados y el Fondo Paralelo Ivanhoé y el
Fideicomiso podran realizar o disponer de sus Participaciones de conformidad con lo previsto en el
Contrato de Co- Inversion Ivanhoé.

Indemnizacion

Cada uno de los Co-Inversionistas acordaron en defender, indemnizar, pagar y mantener a salvo a la
otra parte y a sus respectivos funcionarios, socios, miembros, directores, fiduciarios, asesores,
empleados, agentes, sub-agentes y Afiliadas, de y contra cualesquier responsabilidades que surjan o
deriven de cualquier incumplimiento del Contrato de Co-Inversion Ivanhoé por dicho Coinversionista.

Legislacion Aplicable y Arbitraje

El Contrato de Coinversion Ivanhoé y los derechos de las partes bajo el mismo seran regidos por e
interpretados conforme a las leyes de México.

Todas las controversias surgidas de o relacionadas con el Contrato de Coinversion Ivanhoé deberan ser
resueltas mediante arbitraje bajo las Reglas de la CCI. La sede del arbitraje sera la ciudad de Nueva
York, Nueva York, Estados Unidos de América. La ley sustantiva de México sera aplicable a la
controversia. El lenguaje usado en el arbitraje serd inglés. El nimero de arbitros debera ser 3, nombrados
de conformidad con las Reglas de la CCI, excepto el tercer arbitro, quien sera el Presidente del claustro
arbitral, debera ser nombrado por los otros dos arbitros nombrados. En caso de que los primeros dos
arbitros fallen en acordar y nombrar al tercer arbitro, dicho arbitro serd nombrado conforme a las Reglas
de la CCI. El laudo arbitral serd definitivo y obligatorio para las partes.

. Procesos judiciales, administrativos o arbitrales

No existen procesos legales tales como juicios, litigios o demandas a ser ejecutados por autoridades
gubernamentales a la fecha reportada.

iv. Derechos

De conformidad con lo dispuesto en el la LMV, la Circular Unica, y en términos del Contrato de Fideicomiso los
Tenedores de los Certificados contaran con los siguientes derechos: (a) recibir Distribuciones; (b) en su caso,
recibir el Monto de Reembolso; (c) acudir y, en su caso, votar en las Asambleas de Tenedores; (d) designar vy,
en su caso, revocar la designacién a un miembro del Comité Técnico para aquellos Tenedores que en lo
individual o en su conjunto representen 25% o mas de los Certificados que se encuentren en circulacién, tal
designacion solo podra revocarse por los demas Tenedores cuando a su vez se revoque el nombramiento de
todos los integrantes del Comité Técnico; (e) solicitar por escrito al Representante Comun que convoque a una
Asamblea de Tenedores; (f) solicitar al Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3 dias naturales
y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacidon en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto
del cual no se consideren suficientemente informados, cuando en lo individual o en su conjunto representen
25% o0 mas de los Certificados que se encuentren en circulacién; (g) oponerse judicialmente a las resoluciones
adoptadas por la Asamblea de Tenedores, siempre que los reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o

105



hayan dado su voto en contra de la resolucién y se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias
naturales siguientes a la fecha de la adopcién de las resoluciones, cuando en lo individual o en su conjunto
representen 25% o mas de los Certificados que se encuentren en circulacion; (h) ejercer acciones de
responsabilidad en contra del Administrador, o a quien se encomienden dichas funciones, por el incumplimiento
a sus obligaciones, cuando en lo individual o en su conjunto representen 25% o mas de los Certificados que
se encuentren en circulacion; (i) solicitar al Representante Comun les expida, a su costa, copias certificadas
de las actas de Asambleas de Tenedores; (j) solicitar al Representante Comun o al Fiduciario, el acceso de
forma gratuita a informacion que el Fiduciario no esté obligado a revelar al publico inversionista, siempre que
acompanien a su solicitud la constancia que acredite la titularidad de sus Certificados expedida por Indeval.
Dicha informacion debera estar relacionada con las Inversiones a ser realizadas por el Fiduciario en términos
del Contrato de Fideicomiso y se encontrara sujeta a las obligaciones de confidencialidad descritas en el parrafo
anterior, por lo que los Tenedores deberan observarlas y cumplirlas en todo momento; y (k) cualesquier otros
que se les confieran conforme al Contrato de Fideicomiso.

V. Distribuciones

Al cierre del periodo, el Fideicomiso no ha realizado Distribuciones a los Tenedores.

B) Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones

Plan de Negocio

El Fideicomiso podra realizar inversiones, tomando como base una estrategia de bisqueda de oportunidades
de Inversiones relacionadas con el desarrollo de Inmuebles Urbanos de Uso Mixto en México, y podra invertir
de forma selectiva en el desarrollo de Inmuebles Urbanos Comerciales auténomos (stand-alone), con la
intencién de formar un portafolio de Activos Generadores de Ingresos, que incluya principalmente, activos
inmobiliarios comerciales o de oficinas de calidad institucional. Lo anterior, en el entendido que el
Desarrollador, quien es una Afiliada del Administrador, llevara a cabo de forma directa el desarrollo de los
Inmuebles Urbanos de Uso Mixto e Inmuebles Urbanos Comerciales que sean propiedad del Fideicomiso.

Calendario de Inversion

El objetivo del Fideicomiso sera invertir el monto destinado a inversiones durante el Periodo de Inversion. No
es posible establecer un calendario detallado con las fechas en las que se realizaran las Inversiones y, en su
caso, las Desinversiones respectivas, dado que no se encuentran identificados especificamente los momentos
de oportunidad de inversion y desinversion a la fecha del reporte. Los términos de las Inversiones potenciales

aun no se conocen, por lo que el cierre de las Inversiones y Desinversiones dependera de las condiciones de
mercado, asi como del analisis de cada una de éstas y de las negociaciones que en todo caso se lleven a cabo.

A la fecha del presente reporte el Fideicomiso no ha realizado Inversiones.

C) Valuacién
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D) Comisiones, costos y gastos del administrador del patrimonio del fideicomiso o
a quien se le encomienden dichas funciones

Los honorarios del Administrador en concepto de Comisiéon de Administracién, calculados de acuerdo con lo
establecido en el Contrato de Administracion y Contrato del Fideicomiso, ascendieron al 31 de Diciembre 2016
a $11,950,097.37, con IVA incluido (once millones novecientos cincuenta mil noventa y siete pesos 37/100
M.N.).

Estos honorarios forman parte de los Gastos del Fideicomiso y todos los participantes cubren su participacion
correspondiente.

E) Informacion relevante del periodo

No existen procesos legales tales como juicios, litigios o demandas a ser ejecutados por autoridades
gubernamentales a la fecha reportada.

Durante el tercer trimestre del 2016, con fecha del dia 29 de Septiembre del 2016, ocurrio el cierre de la oferta
publica restringida de “MIRAPI16” (“CERPI”) con un Monto Maximo de Emisién de Mx$3,999,999,500. La
Emision Inicial del CERPI corresponde al 20% del Monto Maximo de la Emisién, llegando a un total de Mx$799,
999,900.
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Al 31 de Diciembre se liquidaron los Gastos de Emision y Administracion, por un total de Mx$30,426,406 vy

Mx$12,746,000, respectivamente, después de IVA.

A continuacién el desglose en Mx:

F) Otros terceros obligados con el fideicomiso o con los tenedores de los valores,

€en su caso

No existen terceros obligados con el Fideicomiso o con los Certificados, tales como avales, garantes,

Concepto 2016

Gastos de Administracion

Cuotas por Administracién 11,950,097
Honorarios del fiduciario 117,289
Amortizacién de Seguros 48,893
Honorarios contables vy fiscales 526,408
Otros honorarios 24,249
Gastos de colocacion 127,957
Total Gastos de Administracion 12,794,893
Gastos de Emision Inicial

Gastos por Colocacién y Estructuracion 174,000
Honorarios del Fiduciario (emision) 174,000
Comision por Colocaciéon y Estructuracion 18,685,699
Derechos por Inscripcion en Bolsa 165,768
Honorarios Legales (emisidn) 8,906,708
Honorarios fiscales (emision) 1,740,000
Derechos por Inscripcién en Registro Valores 580,232
Total Gastos de Emision Inicial 30,426,406
Gastos de Inversion

Impuesto Sobre la Renta 928,688
Total Gastos de Inversion 928,688
Total Gastos 44,149,987

contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura o apoyos crediticios.

G) Asambleas de tenedores

El dia 3 de Noviembre 2016 se celebro la Asamblea Inicial de Tenedores, la Unica al 31 de Diciembre 2016.

1) Con fecha 21 de Octubre de 2016 se realizd la convocatoria a la Asamblea Inicial de Tenedores con el
siguiente orden del dia:

1. Designacion de los miembros propietarios y/o suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso por
parte de los Tenedores o, en su caso, renuncia a tal derecho, en términos de lo previsto en la
Clausula 5.2 (a) inciso (i), del Fideicomiso.
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II1. Informe sobre la designacion de los miembros propietarios y sus respectivos suplentes del Comité
Técnico designados por el Administrador de conformidad con la Clausula 5.2 (a) inciso (iii), del
Fideicomiso.

III. Calificacion y/o confirmacién de la independencia de los Miembros Independientes del Comité
Técnico del Fideicomiso, en términos de lo previsto en la Clausula 4.3 (m), del Fideicomiso.

Iv. Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones
adoptadas con respecto a los puntos anteriores

2) Con Fecha de 3 de Noviembre de 2016, la Asamblea Inicial de Tenedores, por unanimidad de votos, adoptd
los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Se toma conocimiento de las designaciones de miembros propietarios y sus respectivos suplentes
del Comité Técnico del Fideicomiso, todos ellos con el caracter de Miembros Independientes, efectuadas por
algunos Tenedores en ejercicio del derecho que les corresponde conforme a lo establecido en la clausula 5.2
(a) inciso (i), del Fideicomiso, en los términos y condiciones que se describen en el cuerpo de la presente acta.

SEGUNDO: Se toma conocimiento de las ratificaciones y designacion de miembros propietarios y sus
respectivos suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso efectuadas por el Administrador que fueron
informadas a la Asamblea, en ejercicio del derecho que le corresponde conforme a la clausula 5.2 (a) inciso
(iii), del Fideicomiso, en los términos y condiciones que se describen en el cuerpo de la presente acta.

TERCERO: Se califica y confirma la independencia de aquellos miembros del Comité Técnico del Fideicomiso
designados con el caracter de Miembros Independientes, por parte de los Tenedores, en términos del primer
punto del orden del dia de la presente Asamblea, por cumplir con los requisitos previstos en la definicién de
Persona Independiente establecida en el Fideicomiso.

CUARTO: Se aprueba la designacion como delegados especiales de la Asamblea a Claudia Beatriz Zermefio
Inclan, Fernando José Vizcaya Ramos, Héctor Eduardo Vazquez Abén, Juan Carlos Montero Lopez, Héctor
Galeano Castillo y/o cualquier otro representante legal del representante comun y/o del Fiduciario para que,
conjunta o separadamente, realicen los actos y/o tramites que se requieran para dar cabal cumplimiento a los
acuerdos adoptados en la presente asamblea, incluyendo sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su
eleccién para protocolizar la presente acta en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones
correspondientes asi como realizar los tramites que se requieran ante la Comision Nacional Bancaria y de
Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y la S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores
S.A. de C.V., las instituciones calificadoras y demas autoridades.

H) Comité Técnico

El dia 15 de Noviembre del 2016 se celebré la primera Sesion del Comité Técnico.
Acuerdos adoptados,

PRIMERO. El Secretario certificdé que habia quérum suficiente para la celebracién de la Sesidn del Comité
Técnico por encontrarse la mayoria de los Miembros de dicho Comité, e hizo constar que la presente Sesién
habia sido previamente convocada en la forma prevista por el Fideicomiso.

SEGUNDO. En relaciéon al segundo punto del Orden del Dia, el Presidente expuso a los presentes que en virtud
de la reciente constitucion del Fideicomiso, el Administrador, a la fecha, no ha realizado Inversiones o
Desinversiones, por lo que hace al tercer trimestre de 2016 no existen eventos relevantes que deban ser
tratados por el Comité Técnico.

TERCERO. En desahogo del tercer punto del Orden del Dia, el Presidente otorgd el uso de la palabra a los
Miembros y abrié la Sesidn a preguntas de los presentes.
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CUARTO. En relacién con el ultimo punto del Orden del Dia y no habiendo otro asunto que tratar, los Miembros
tuvieron un breve receso mientras el Secretario redactaba esta acta, la cual fue leida y aprobada por todos los
presentes.

I) Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés

Durante este periodo, se incurrié el pago de la Comisiéon al Administrador por concepto de Comisidon de
Administracion por $11,950,097.37, antes de IVA.

Durante el periodo se devengaron servicios notariales, de correduria publica, tecnoldgicos y de seguros en
favor del Fideicomiso, pagados por su parte relacionada como sigue:

2016
Parte Concepto del pago Monto
relacionada
MIRA Manager Factura L1586 Correduria Publica 8 D.F., S.C. $ 34,800
MIRA Manager Factura FE032436 Cecilio Gonzalez Marquez 219,021
MIRA Manager Factura 1467 2H Soluciones Integrales en Tecnologia de Informacién, S.C. 24,249
Total por reembolsar a MIRA Manager $ 278,070
2016
Parte Concepto del pago Monto
relacionada
MIRA Group LP Ironshore Insurance Services LLC $ 447,370
Total por reembolsar a MIRA Group LP $ 447,370

Por lo anterior, al 31 de diciembre de 2016 el saldo de la cuenta por pagar a partes relacionadas, derivado de
los gastos pendientes de reembolsar descritos en el parrafo anterior, se integra como sigue:

2016
Parte relacionada Monto
MIRA Manager $ 278,070
MIRA Group LP 447,370
Total Cuentas por Pagar
Circulantes a Partes Relacionadas
(MIRA Group LP) $ 725,440

Tanto el Fiduciario como cada Vehiculo de Inversion se encuentran autorizados para llevar a cabo todas y cada
una de las operaciones con Personas Relacionadas que se listan en el Anexo “*G” del Fideicomiso, sin necesidad
de aprobacién adicional por parte de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico.

Las operaciones listadas en dicho Anexo “G” incluyen, entre otras, el Contrato de Administracién, el Contrato
de Desarrollo, el Contrato de Coinversion Ivanhoé, el Contrato de Coinversion MIRA, asi como otras
operaciones que pudieran realizarse (incluyendo el derecho de opcién) con BC Multifamily Company descritas
en el Contrato de Fideicomiso.
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3. LA FIDEICOMITENTE

A) Historia y desarrollo de la fideicomitente

Antecedente MIRA

MIRA es una plataforma de inversion y desarrollo de bienes raices que integra activos urbanos de bienes
raices en México. Fue fundada en 2007 por Black Creek Group, una compafiia de bienes raices basada en
Denver, Estados Unidos.

En 2014, Ivanhoé adquirio el 50% de MIRA. Ivanhoé invierte en propiedades y sociedades de alta calidad
ubicadas en ciudades claves a escala mundial. Lo hace con prudencia y una vision de largo plazo, para
generar rentabilidad 6ptima adaptada al riesgo. Al 31 de diciembre de 2015, sus activos sumaban mas de
55 mil millones de ddlares canadienses y estaban compuestos principalmente de centros comerciales,
edificios de oficinas, complejos residenciales e instalaciones de logistica. Ivanhoé Cambridge Inc. es una
subsidiaria inmobiliaria de la Caisse de Dépdt et Placement du Québec. MIRA es la primera inversion del
grupo en usos mixtos en México.

Black Creek Group es una firma de capital privado que se enfoca en invertir y administrar plataformas
inmobiliarias y de infraestructura en México y en Estados Unidos. Su portafolio se compone de activos
comerciales, residenciales e industriales. Cuenta con mas de EU$8,000 millones en activos y 18 afios de
experiencia en México tiempo en el cual ha constituido de cinco plataformas: MIRA, MRP, CPA,
Infraestructura Institucional y Gran Ciudad Group, L.P.

A continuacion incluimos un cuadro que refleja la estructura corporativa de MIRA:
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En la actualidad, MIRA esta enfocada en el desarrollo de comunidades urbanas de usos mixtos, destinadas
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principalmente a la creciente poblacién de clase media de México. Los proyectos incluyen comunidades con
componentes residenciales, de oficinas y de centros comerciales. Para poder llevar a cabo estos proyectos,
la compafiia cuenta con una rigurosa disciplina de inversidn, una estructura organizacional verticalmente
integrada en todas las etapas de desarrollo (originacién, desarrollo, construccidn, ventas, arrendamientos,
y operacion), plena transparencia y orientacién a resultados. La estrategia corporativa de MIRA esta basada
en el andlisis profundo del mercado y del cliente, enfocada en entender la demanda en los diferentes
mercados y las necesidades del cliente.

La creaciéon de comunidades urbanas de usos mixtos es impulsada por la idea que las comunidades modernas
deben favorecer el crecimiento individual y familiar, fomentar el balance en la vida diaria, la conciencia social
y generar un sentido de pertenencia. MIRA se enfoca en desarrollar proyectos de transformacién del entorno
que se conviertan en inversiones sostenibles, creando centros de ciudad y comunidades en donde se originen
ambientes donde se vive, trabaja, compra, y se encuentran lugares de esparcimiento. MIRA y sus
comunidades cuentan con la escala necesaria para lograr una ventaja competitiva sustentable frente a sus
competidores. Esta ventaja se logra mediante la mejora de la calidad de vida de los residentes y otros
usuarios de las comunidades desarrolladas por el grupo, ofreciendo mejor conectividad, seguridad, espacios
abiertos, accesibilidad a servicios y otras amenidades. De igual forma, los proyectos de MIRA estan
localizados en lugares muy favorables para sus habitantes, con ubicaciones cercanas a centros de trabajo y
con acceso a medios de transporte, medios de comunicacién, servicios publicos e infraestructura.

MIRA en la actualidad

MIRA cuenta con mas de ocho afios de experiencia y mas de 145 afios de experiencia conjunta de sus
principales directivos en bienes raices, EU$713 millones de capital recaudado de inversionistas
institucionales y mas de Mx$8,0002 millones de capital invertidos o comprometidos para inversion en 20
proyectos en 8 Estados de la republica mexicana. MIRA se ha convertido en un lider en México dentro de
la industria de administracion de capital institucional, especialmente en inversiones en bienes raices
enfocadas al desarrollo de comunidades de usos mixtos con componentes residenciales, comerciales y de
oficinas. Desde su fundacion, MIRA ha levantado tres fondos de capital institucional, el primero en 2008 de
EU$513 millones (con fondos de pension extranjeros, fondos soberanos, fondos de universidades privadas,
entre otros) y el segundo, en el 2014 de EU$200 millones (Ivanhoé). Por ultimo, el tercer fondo se levanto
por medio de un nuevo vehiculo de coinversion, CerPI, el primero en el mercado mexicano por Mx$8,180
millones.

Los proyectos con los que actualmente cuenta la compafiia representan inversiones3 estimadas por mas
de $40,000 millones con un inventario total planeado de 8,500 unidades residenciales*, 93,000 metros
cuadrados de espacio comercial, y 153,000 metros cuadrados de oficinas®. Adicionalmente, al 31 de
Diciembre MIRA tiene dos sociedades con desarrolladores mexicanos lideres en sus mercados con 11
proyectos en desarrollo equivalentes a 14,700 unidades de inventario residencial.

2 Informacion al 31 de diciembre del 2016.

3 Incluye capital, deuda y utilidades retenidas.

4 Incluye proyectos que actualmente se encuentran en fase de planeacién o tierra con derecho para ser desarrollada por MIRA.
5 Incluye Gross Leasable Area (GLA) en venta de parcelas de oficinas.
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La siguiente grafica resume los eventos mas importantes de MIRA, incluyendo recaudacién de capital y el
capital comprometido en los diferentes proyectos del grupo:

Enero 2008
Cierre del primer
fondo.

USD$513 millones

Julio 2009
Cierre de
asociaciéon con
Tierra y Armonia.
Capital
comprometido con
el proyecto de
Cerro4 USD$20
millones

Nuevo Sur

Puerto Cancun

Diciembre 2010
Incrementodela
asociacién con
Tierra y Armonia.
Capital
comprometido
USD$45 millones

Enero 2011
Cierre de
Asociacién con
Bracsa. Capital
comprometido
USD$10 millones

Agosto 2012
Cierre de Puerto
Cancun. Capital
comprometido
USD$105 millones

Julio 2010 Diciembre 2011
Cierre de Cierre de Tres
Nuevo Sur. Santos. Capital
Capital comprometido
comprometido USD$76 millones
USD$120

millones

Tres Santos
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Contadero

Septiembre 2014
Cierre de
Contadero. Capital
comprometido
USD$29 millones

Cierre del segqundo
fondo con Ivanhoe
Cambridge.
USD$200 millones

Inversion de

Ivanhoeen el 50%
de MIRA

Nuevo Polanco

Septiembre 2016
Cierre del tercer
fondo (CERPI).

Mx$8,180 millones

2015 2016

Marzo 2015
Cierre de Nuevo
Polanco. Capital
comprometido
USD$152 millones



B) Descripcion del negocio

i. Actividades principales

Las actividades de MIRA Manager, S. de R.L. de C.V., consistirdn principalmente en el ejercicio de sus
derechos y el cumplimiento de sus obligaciones como Administrador bajo los Documentos de la Emision.

ii. Estructura corporativa

A continuacién incluimos un cuadro que refleja la estructura corporativa de MIRA:
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. Descripcion de sus principales activos

En virtud de que el Administrador es una entidad de reciente creacidn sin operaciones previas ni activos
relevantes, constituida Unicamente para participar como Administrador en la operacidon descrita en el
presente reporte, no se incluye una descripcidén de activo alguno. Asimismo, a la fecha del presente reporte
el Fideicomiso no ha realizado Inversion alguna, por lo que no se proporciona informacién especifica al
respecto.

iv. Procesos judiciales, administrativos o de arbitraje
Hasta donde razonablemente tiene conocimiento el Administrador, no existen juicios o procedimientos
administrativos relevantes que puedan tener un impacto significativo con relaciéon a la emisidon de los

Certificados que se refiere el presente reporte. Tampoco se tiene conocimiento de que en un futuro exista
uno o varios juicios o procedimientos administrativos de los referidos anteriormente.
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A la fecha, el Administrador no se encuentra en alguno de los supuestos establecidos en los articulos 9 y
10 de la Ley de Concursos Mercantiles, y no se ha declarado, planea declararse o ha sido declarada en
concurso mercantil.

v. Acciones representativas del capital social

Desde la fecha de su constitucion, la estructura corporativa del Administrador es la siguiente:

Partes Porcentaje de

Socios Sociale Valor participacion
MIRA Group, L.P 1 $2,999.0 99%
Serviarroyo, S. de R.L. de C.V. 1 $1.00 1%
Total. 2 $3,000. 100%

vi. Restructuraciones societarias, en su caso
Al 31 de Diciembre de 2016, el Fideicomiso no ha realizado restructuraciones societarias.

C) Administradores y accionistas
El Administrador es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable, cuyo capital social asciende
a la cantidad de $3,000.00 representada por 2 partes sociales.

Al no tener antecedentes operativos, a la fecha del presente no se reportan eventos que hayan modificado el
importe de su capital social y el nUmero y clases de partes sociales que lo componen.

Desde la fecha de su constitucion, la estructura corporativa del Administrador es la siguiente:

Partes Porcentaje de

Socios Sociale Valor participacion
MIRA Group, L.P 1 $2,999.0 99%
Serviarroyo, S. de R.L. de C.V. 1 $1.00 1%
Total. 2 $3,000. 100%

Las principales actividades de MIRA Group L.P. son proporcionar servicios de administracién de capital de
fondos privados.

Las principales actividades de Serviarroyo, S. de R.L. de C.V. son desarrollar proyectos, llevando a cabo
actividades como: obtencion de permisos y licencias, conceptualizacion y disefo, master planning,
coordinacion de disefio e ingenierias, control de calidad, coordinaciéon de programa, elaboracion y control de
presupuestos, cobranza y administracion de clientes, obtencidn de servicios (agua, luz, drenaje), negociacién
y administracién de contratistas, elaboracién de contratos, cumplimiento legal y fiscal, administracién de
proyectos, obtencién y administracion de financiamiento, administracion de construccion, comercializacion de
los proyectos, entre otros.

Equipo Directivo

El equipo de MIRA tiene experiencia relevante para invertir en el desarrollo de bienes raices multiusos a través
de capital privado. Su trayectoria incluye planeacién y ejecucion de inversiones, estructuracién financiera y
legal, administracidén de activos, venta de activos, analisis de riesgo, supervision de ejecucién de proyectos de
inversidn y desarrollos, ademas de buena capacidad de obtencién de financiamiento.

A continuacion las biografias de los miembros directivos del equipo:
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Javier Barrios - Director General (CEO)

Javier Barrios es socio fundador y CEO de MIRA. El Sr. Barrios es CEO de la empresa desde 2011, y anterior
a este cargo se desempefid como Presidente de la compafia de 2007 a 2010. Antes de unirse a MIRA, fue
Director General de BCBA, compaiia que co-fundd en 1991. Durante los 16 afios en que fue socio de BCBA,
el Sr. Barrios desarrollo tierra, oficinas, comercios, hoteles/tiempos compartidos con un enfoque en segmento
de vivienda medio y residencial plus. Bajo su responsabilidad, BCBA tuvo presencia en mas de ocho ciudades,
con 42 proyectos equivalentes a 15,000 unidades residenciales. De igual forma, el Sr. Barrios ha desarrollado
mas de 1.2 billones de metros cuadrados de area rentable (oficinas y comercios). Es fundador de la revista
Metroscubicos.com y se desempefidé como presidente de la ADI en el periodo 2005-2007. Es Ingeniero
Industrial por la Universidad Panamericana y MBA de Harvard Business School.

Juan Carlos Ostos - Director Financiero y de Operaciones (CFO y COO)

El Sr. Ostos se unié al equipo de MIRA en febrero de 2009, actualmente es CFO y COO y miembro del consejo
directivo de la compafiia. El Sr. Ostos es responsable de la planeacidn financiera, contraloria, contabilidad,
financiamiento, recursos humanos, sistemas, legal y operaciones del grupo. Antes de unirse a MIRA, se
desempefid como Contralor Financiero de Johnson & Johnson México en donde fue responsable de la
planeacion estratégica y financiera de la compafiia, asi como de controles y analisis financieros de la misma.
El Sr. Ostos es parte del equipo directivo que en seis afios crecié MIRA de ser una compaiiia de 5 empleados
a una de 210, de no tener activos en administracién a ser un grupo con EU$510 millones de activos
administrados en 20 proyectos y a ser una compafiia que genera ingresos anuales de EU$215 millones. De
igual forma, ha cerrado mas de EU$450 millones de créditos operativos y de construccidon para diversos
proyectos de bienes raices. El Sr. Ostos también cuenta con experiencia en varias procesos de banca de
inversidon y corporativa dentro de McGraw-Hill Companies con base en Nueva York. Antes de su MBA, fue
Director General de Pedregal TSE, compafiia mexicana de blindajes a la cual posicioné como uno de los lideres
de la industria. El Sr. Ostos es Ingeniero Quimico por la UIA y MBA de la Universidad de Stanford GSB.

Roberto Pulido - Vicepresidente de Proyectos y Pre-Desarrollo

Se unié a MIRA en 2008 como Asociado de Inversiones. En esta posicién, el Sr. Pulido fue responsable del
analisis financiero, underwriting, y analisis del mercado de diversas inversiones potenciales de MIRA, de igual
forma participd en el proceso de colocacién y negociacién de inversiones cerradas por el grupo. En este rol, el
Sr. Pulido fue responsable de cerrar transacciones por un valor de EU$250 millones. De 2012 a enero del 2015
fue director del proyecto Nuevo Sur (Monterrey) en donde fue responsable del disefio, construccion, desarrollo,
ventas y mercadotecnia del mismo. A partir de enero del 2015, el Sr. Pulido ocupa la posicién de Vicepresidente
de Proyectos y Pre-Desarrollo, en la cual es responsable de las actividades de planeacion y conceptualizacion
de los proyectos, asi como de la administracién, desarrollo y resultados de los proyectos en operacién. El Sr.
Pulido es Ingeniero en Electrdnica por la UIA y MBA del MIT Sloan School of Management.

Carlos Asali - Vicepresidente de Disefio y Construccion

Miembro del equipo MIRA desde 2011, es responsable de las actividades de permisos, disefio y construccién
dentro del grupo. Antes de MIRA, el Sr. Asali se desempefié como Chief Operations Officer de Grupo Invertierra
donde fue responsable de la planeacion, desarrollo, ejecucién y administracidon de los proyectos del grupo. De
1995 a 2007, fue parte de BCBA en donde llegd a ser director de la division de segundas casas, y fue
responsable de la planeacién, desarrollo, ejecucién, administracién, ventas y mercadotecnia de los proyectos.
En este rol fue responsable de proyectos ubicados en la Ciudad de México, Los Cabos, Tijuana, Valle de Bravo,
Ixtapa, Cancun y Puerto Vallarta. El Sr. Carlos Asali es Ingeniero Industrial por la UIA.

Juan Garcia-Gayou - Vicepresidente de Finanzas

Juan A. Garcia-Gayou se unié a MIRA en noviembre 2016 como VP de Finanzas. Antes de su llegada a MIRA
fue CFO de Bodesa, una empresa del portafolio de Wamex, en donde establecié y ejecutd la estrategia
financiera y operativa que elevo el margen de EBITDA 3%. Como CFO de Satmex (ahora Eutelsat), ejecuté la
estrategia de crecimiento de la empresa que permitidé su venta exitosa en 13 veces EBITDA ($1,200 MUSD).
Durante sus cinco afios como CFO en ICA Infraestructura, la division de concesiones de ICA, Juan Garcia-
Gayou dirigié el desempefio financiero de inversiones en activos por aproximadamente $100 mil MDP, y fue
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miembro del consejo en empresas del portafolio de la division. Durante este periodo dirigié el crecimiento del
portafolio de 9 a 22 empresas, asi como la actividad de M&A de la divisidn, cerrando ventas y adquisiciones
para la compafiia. Negocid y cerré contratos de crédito por aproximadamente $7,000 millones de pesos. El Sr.
Garcia-Gayou ha desarrollado su carrera trabajando con equipos multidisciplinarios, estructurando
financiamientos y maximizando el valor de proyectos y retorno a accionistas. Antes de unirse a ICA
Infraestructura, el Sr. Garcia-Gayou desempefio el cargo de director financiero en una de las empresas de
Thomson Reuters, en donde fue lider de varios proyectos internos, incluyendo la creacion de complejos
modelos econdmicos de compensacion y desarrollo de programas piloto que concluyeron en un aumento de la
productividad de los empleados. Juan Garcia-Gayou tiene el titulo de Ingeniero Industrial por parte de la UNAM
y de Economia por parte del ITAM, asi como de MBA por parte de MIT Sloan School of Management.

Gabriel Candelas — Director de Operaciones y Asset Management

Miembro del equipo MIRA desde 2010, se unié a la compania como Asociado de Asset Management. En 2013
fue promovido a subdirector de finanzas, posicidn en la que fue responsable de planeacion financiera del fondo
y de los proyectos del grupo, operaciones y administracion de activos; en 2014 el Sr. Candelas tomod la
responsabilidad de la direccion de Operaciones y Asset Management. Antes de MIRA, trabajé como consultor
en Monitor Group Sao Paulo, en proyectos enfocados en estrategia, finanzas corporativas y operaciones.
Anteriormente, trabajo en Diageo como analista financiero dentro del area de planeacion financiera. El Sr.
Candelas es Ingeniero Industrial por el ITESM y MBA del INSEAD Business School.

Federico Castillo — Director de Adquisiciones

Miembro del equipo MIRA desde 2014. El Sr. Castillo tiene mas de 9 afios de experiencia en el sector
inmobiliario en México incluyendo vicepresidente en el equipo de Resort Development de JLL Mexico del 2012
al 2014, CFO/Director de Inversiones en Umbral Capital del 2010 al 2012. Fue consultor en McKinsey & Co.
México del 2004 a 2007. El Sr. Castillo cuenta con una licenciatura en economia por el ITAM y MBA de UNC
Kenan-Flagler.

Jose Manuel del Valle — Director de Contraloria

Miembro del equipo MIRA desde 2013. El Sr. del Valle cuenta con mds de 20 afos de experiencia en areas de
direccion financiera, contraloria, planeacidon financiera, tesoreria y reestructuracion crediticia en compafiias
como GICSA y GlaxoSmithKline. Liderd la aportacidn de 16 proyectos inmobiliarios de GICSA a FIBRA UNO,
restructurando créditos por EU$1,000 millones. Es Contador Publico por la Universidad Panamericana.

Diego De Ovando- Director de Planeacion Financiera

Diego de Ovando se unié a MIRA en 2014 y se desempena como Director de Planeacion Financiera. El Sr. de
Ovando es responsable de la planeacidn financiera, financiamiento y tesoreria. Antes de unirse a MIRA, el Sr.
de Ovando fue Director de Planeacién Financiera y Analisis de Pangea Supraterra, un desarrollador de tierra
en la region del Bajio, donde fue responsable de la planeacion financiera y analisis de los proyectos en
desarrollo y nuevas inversiones. El Sr. de Ovando participé previamente en diversas actividades de planeacion
y desarrollo de negocios en Casas Geo. Antes de estudiar su MBA, el Sr. de Ovando fue Contralor de una
fabrica de papel en Smurfit Kappa México, y Gerente de Administracion y Finanzas en Humuss, una empresa
de nueva creacidn que diseina y produce cuadernos personalizados. El Sr. de Ovando es Ingeniero Industrial
de la Universidad Iberoamericana y tiene un MBA del Tuck School of Business at Dartmouth.

Rodrigo Breton -Director de Proyecto Puerto Cancun

Rodrigo Bretdn es Director del Proyecto Puerto Cancun. El Sr. Bretdn se integré a MIRA en Febrero de 2010
como asociado en el equipo de inversiones, en donde participé en el proceso de negociaciéon y compra del
proyecto Puerto Cancun. Posteriormente, se desempefié como Subdirector de Desarrollo, ayudando a definir
e implementar el plan de desarrollo del Proyecto Puerto Cancun. Desde diciembre de 2014 funge como Director
de Proyecto. Antes de unirse a MIRA, trabajé dos afios para Citigroup en Nueva York como Asociado en el
equipo de Banca de Inversion en Bienes Raices, participando en transacciones y levantamiento de capital para
las principales FIBRAS (REITs) del mercado estadounidense. Es Administrador por la Universidad de Oklahoma
y cuenta con un MBA de NYU Stern School of Business.
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Julio Paradela -Director de Construccion

Julio Paradela es Ingeniero Civil egresado Universidad Nacional Autdnoma de México. Ingreso a MIRA en el
2011 como Sub-Director de Construccion y desde el 2014 se desempena como Director de Construccién. Antes
de colaborar con Mira, fue Director de Construccion de Value Engineering desarrollando vivienda residencial
de lujo. Del 2005 al 2009 participo en GICSA como Sub-Director de la Zona del Pacifico desarrollando vivienda
residencial, second homes, hoteles y centros comerciales. Durante siete afios fue Gerente de Construccion en
SYSTEC, empresa coordinadora de proyecto y supervision de obra de edificios catalogados como la Catedral
Metropolitana de la Cuidad de México, Mueso Nacional de Arte, Palacio Nacional, entre otros. De 1993 a 1999
trabajo en la empresa Constructora ICA, desarrollando centros comerciales, hoteles, oficinas y el Hipddromo
de las Américas.

Alejandro Pirron — Director de Analisis Financiero

Alejandro Pirron se desempefia como Subdirector de Finanzas desde el afio 2015, posicion en la que es
responsable de la planeacion financiera de los fondos y los proyectos del grupo, de la integraciéon de
proyecciones y modelos financieros, del control presupuestal de los proyectos, de relacidon con inversionistas
y de la implementacion de diversos mejoras y procesos a lo largo de la organizacién. El Sr. Pirron se uni6 a
MIRA en 2009, antes de cursar su MBA, en donde fue responsable de la implementacién de procesos en las
areas de finanzas, planeacién financiera, relacion con inversionistas y contraloria. Antes de unirse a MIRA
trabajo en Johnson & Johnson México en donde fue responsable de planeacién financiera de diversas unidades
de negocio asi como de controles y analisis financieros de las mismas. El Sr. Pirron es Licenciado en
Administracion Financiera del ITESM y tiene un MBA del Ross School of Business at University of Michigan.

Mariana Campos- Subdirector de Recursos Humanos

Mariana Campos es Subdirectora de Recursos Humanos de MIRA. Mariana se unié a MIRA en agosto de 2011
como Gerente de Recursos Humanos para establecer el area y estandarizar varios procesos existentes. Antes
de unirse a MIRA, fue Gerente de Recursos Humanos en Ediciones Tourbillon. Su principal experiencia ha
estado enfocada en reclutamiento, compensaciones, administracion del desempefio, legislacion laboral y
aspectos administrativos de recursos humanos en empresas tales como Salsa Inc e ING México. Es licenciada
en Relaciones Industriales por la Universidad Iberoamericana y tiene un diplomado en Derecho Laboral y
Seguridad Social del ITAM.

D) Estatutos sociales y otros convenios
A continuacién se incluye un resumen de las cldusulas estatutarias mas relevantes del Administrador:
El Administrador se constituyd mediante escritura publica nimero 76,704 de fecha 25 de febrero de 2016,
otorgada ante la fe del licenciado Angel Gilberto Adame Lépez, titular de la notaria publica niumero 233 de la
Ciudad de México.
Objeto Social
El objeto social del Administrador, consiste principalmente en la contratacion y prestacidon de todo tipo de
servicios incluyendo los de naturaleza administrativa para la administraciéon de bienes inmuebles ubicados en

territorio nacional y/o en el extranjero.

Para llevar a cabo su objeto social, el Administrador podra realizar los actos, contratos, u operaciones
necesarias o recomendables para el desarrollo del objeto.

Del Capital Social y las Partes Sociales

El capital social minimo del Administrador es la cantidad de tres mil pesos, moneda nacional, maximo ilimitado,
el cual sera suscrito como maximo por cincuenta socios.
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Cuando un socio realice una nueva aportacion o adquiera la totalidad o una fraccion de la parte social de un
coasociado se aumentara en la cantidad respectiva el valor de su parte social en la serie que corresponda de
la sociedad. La asamblea de socios que autorice el incremento del capital social determinara las caracteristicas
y condiciones de dicho incremento y de las partes sociales que habran de emitirse.

El capital social podra ser aumentado o disminuido por resolucién de la asamblea general extraordinaria de
socios, salvo en los casos de incremento o disminucidon en la parte variable del capital social, mismos que
podran llevarse a cabo mediante resolucién de la asamblea general ordinaria de socios. En caso de aumento
de capital, los socios tendran, en proporcion al valor de su parte social, el derecho del tanto para suscribir el
incremento propuesto.

Dicho derecho del tanto debera ejercitarse dentro de los quince dias siguientes a la notificacién de la resolucion
que apruebe el aumento de capital social y en su caso a la admisién eventual de un nuevo socio. Sin embargo,
si al tiempo de votar se encontrara reunida la totalidad del capital social, ya sea de manera personal o
representado el total de capital social a través de una carta poder, dicho termino comenzara a partir del dia
en que se reuniod la asamblea y a los socios se les tendra como notificados de la resolucion aprobando dicho
aumento de capital social.

En caso de que algun socio desee transferir o enajenar su parte social, requerird del consentimiento unanime
de los socios, quienes en todo caso gozaran del derecho del tanto para adquirir dicha parte social. Asimismo,
en caso de ingreso de un nuevo socio, mediante adquisicién de partes sociales previamente emitidas o por
suscripcién de un nuevo aumento del capital social, su admisidon quedara condicionada al consentimiento
unanime de los socios en los términos de los estatutos sociales y de las disposiciones aplicables del a Ley
General de Sociedades Mercantiles.

En caso de disminucidn se aplicara esta proporcionalmente sobre el valor de todas las partes sociales y la
asamblea fijara las normas de prorrateo de la amortizacidén y fecha en que las amortizaciones deban surtir
efecto, lo anterior siempre observando lo establecido por los articulos sesenta y uno y sesenta y dos de la Ley
General de Sociedades Mercantiles.

En caso de que se lleve a cabo la amortizacion de partes sociales con utilidades liquidas, la asamblea que lo
acuerde podrd ademas acordar la emisidn de partes sociales de goce, las cuales tendran los derechos
patrimoniales y corporativos que se acuerden en dicha asamblea. No podra decretarse un nuevo aumento de
capital sin que las partes sociales que representen el anteriormente acordado estén totalmente suscritas y
pagadas.

De la Asamblea de Socios

La asamblea general de socios legalmente instalada es el 6rgano supremo de la sociedad y sus decisiones
obligan aun a los ausentes y disidentes.

Las asambleas de socios seran generales ordinarias y extraordinarias. Todas seran ordinarias, incluyendo las
de aumento o disminucién del capital social en su parte variable. Las asambleas que se rednan para tratar
cualquiera de los siguientes asuntos, seran extraordinarias:

e Incremento o reduccidén de aportaciones del capital fijo de los socios;
e Admisidn de nuevos socios;

e Transmision de partes sociales;

e Reforma a los estatutos sociales de la sociedad;

e Fusion, escision o transformacion de la sociedad;

e Disolucion anticipada de la sociedad; y
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e Cualquier otro asunto que requiera una asamblea general extraordinaria de acuerdo con las
disposiciones de los estatutos sociales.

Podran adoptarse resoluciones por consentimiento unanime sin necesidad de una asamblea general de socios
siempre y cuando todos los términos y condiciones indicados en el articulo ochenta y dos de la Ley General de
Sociedades Mercantiles sean cumplidos. La asamblea general anual ordinaria de socios se reunira por lo menos
una vez al afio dentro de los cuatro meses a la clausura del ejercicio social y se ocupara, ademas de los
asuntos incluidos en el orden del dia, de los siguientes:

e Discutir, aprobar o modificar el informe de los Gerentes y el presupuesto anual de gastos, inversiones
y erogaciones propuesto para el ejercicio que corresponda, tomando en cuenta le informe de los
miembros del consejo de vigilancia;

e Nombrar y confirmar y/o remover a los miembros de los Consejos de Gerentes y de Vigilancia; y

e Determinar los emolumentos correspondientes a dichos miembros.

Para que una asamblea general ordinaria de socios que se celebre en virtud de primera convocatoria sea
valida, sera necesario que en ellas este representado por lo menos el cincuenta y uno por ciento del capital
social y las resoluciones seran validas cuando se tomen por el voto favorable de los socios que representen la
mayoria del capital social salvo que los estatutos requieran de un porcentaje mas alto para casos especificos.
Para que las asambleas generales extraordinarias de socios reunidas en virtud de primera convocatoria sean
validas, sera necesario que en ellas este representado por lo menos el setenta y cinco por ciento del capital
social y que las resoluciones se tomen por el voto favorable de los socios que representen cuando menos la
mitad del capital social de la sociedad salvo que los estatutos requieran de un porcentaje mas alto para casos
especificos.

Si las asambleas generales ordinarias y extraordinarias de socios no pudieran reunirse en la fecha sefialada
en la primera convocatoria, se efectuara una segunda o subsecuente convocatoria y las asambleas decidiran
sobre los puntos contenidos en el orden del dia siempre y cuando los requisitos de quorum y votacidn
establecidos para la primera convocatoria se observen para esta segunda o subsecuente.

De la Administracion

La administracion de la sociedad estaré a cargo de un Gerente Unico o de un Consejo de Gerentes.

El Gerente Unico o los miembros del Consejo de Gerentes podran ser o no socios de la sociedad y una vez
nombrados, continuaran en funciones hasta que las personas designadas para sustituirlos tomen posesion de
sus cargos. El Gerente Unico o los miembros del Consejo de Gerentes recibiran las remuneraciones, si las
hubiere, mismas que determinara la asamblea general ordinaria de socios. Los gerentes podran ser nombrados
o removidos en cualquier tiempo mediante una asamblea general ordinaria o extraordinaria de socios.

En caso de haberse nombrado un Consejo de Gerentes, los gerentes celebraran sus sesiones en el domicilio
social salvo que se designe otro lugar por resolucion de la mayoria. Las resoluciones de los gerentes seran
validas cuando se adopten por la mayoria de ellos. En caso de empate, el Presidente del Consejo de Gerentes
decidira con voto de calidad. De cada sesidn se levantara un acto que sera firmada por el Presidente y otro
gerente y sera asentada en el libro que al efecto se lleve. Si el Presidente del Consejo de Gerentes no asiste
a la sesidn, esta sera presidida por cualquier otro gerente.

Al efecto de poder establecer el presupuesto anual de gastos, inversiones y erogaciones, el Gerente Unico o
el Consejo de Gerentes deberan recibir de los funcionarios de la sociedad, la documentacion, presupuestos y
demas documentacion idénea al efecto de poder determinar las condiciones econdmicas y financieras de la
sociedad y sus presupuestos. Los socios de la sociedad deberan en su oportunidad tomar las resoluciones que
en la esfera de su competencia les corresponda.

En caso de existir un Consejo de Gerentes, cualquier tipo de resolucién que requiera de la intervencion de los

gerentes, podran llevarse a cabo sin necesidad de una junta de gerentes siempre y cuando todos los gerentes
formalicen por escrito y en forma unanime la resolucidn a que ha llegado. Siempre que exista la necesidad de

120



notificar en forma previa para la reunién de los gerentes, en los términos de los estatutos o la Ley General de
Sociedades Mercantiles, se entendera que los gerentes renuncian a la necesidad de quedar notificados de la
convocatoria si asi lo manifiestan por escrito, antes o después de formalizar su acuerdo por escrito, lo cual
equivaldra a que dichos gerentes fueron debidamente convocados para la toma de decisiones.

E) Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés

Durante este periodo, se incurrid el pago de la Comision al Administrador por concepto de Comision de
Administracion por $11,950,097.37, antes de IVA.

Durante el periodo se devengaron servicios notariales, de correduria publica, tecnoldgicos y de seguros en
favor del Fideicomiso, pagados por su parte relacionada como sigue:

2016
Parte Concepto del pago Monto
relacionada
MIRA Manager  Factura L1586 Correduria Publica 8 D.F., S.C. $ 34,800
MIRA Manager  Factura FE032436 Cecilio Gonzalez Marquez 219,021
MIRA Manager Factura 1467 2H Soluciones Integrales en Tecnologia de Informacién, S.C. 24,249
Total por reembolsar a MIRA Manager $ 278,070

2016
Parte Concepto del pago Monto
relacionada
MIRA Group LP Ironshore Insurance Services LLC $ 447,370
Total por reembolsar a MIRA Group LP $ 447,370

Por lo anterior, al 31 de diciembre de 2016 el saldo de la cuenta por pagar a partes relacionadas, derivado
de los gastos pendientes de reembolsar descritos en el parrafo anterior, se integra como sigue:

2016
Parte relacionada Monto
MIRA Manager $ 278,070
MIRA Group LP 447,370
Total Cuentas por Pagar
Circulantes a Partes Relacionadas
(MIRA Group LP) $ 725,440

Tanto el Fiduciario como cada Vehiculo de Inversion se encuentran autorizados para llevar a cabo todas y cada
una de las operaciones con Personas Relacionadas que se listan en el Anexo “G"” del Fideicomiso, sin necesidad
de aprobacién adicional por parte de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico.

Las operaciones listadas en dicho Anexo “G” incluyen, entre otras, el Contrato de Administracién, el Contrato
de Desarrollo, el Contrato de Coinversion Ivanhoé, el Contrato de Coinversion MIRA, asi como otras
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operaciones que pudieran realizarse (incluyendo el derecho de opcién) con BC Multifamily Company descritas
en el Contrato de Fideicomiso.
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4. EL ADMINISTRADOR DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

Las secciones a) Historia y desarrollo del administrador del patrimonio del fideicomiso o a quien

se le encomienden dichas funciones b) Descripcion del negocio c) Administradores y accionistas,
se detallan en el capitulo 3 del presente reporte, ya que MIRA Manager, S. de R.L. de C.V. opera
en su capacidad como fideicomitente y administrador.
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5. INFORMACION FINANCIERA DEL FIDEICOMISO

a) Informacion financiera seleccionada de los proyectos en los que invierta directa o
indirectamente, que no se consoliden en la informacion financiera del fideicomiso

No aplica ya que al 31 de diciembre, no se han realizado inversiones en proyectos o vehiculos de
inversion.

b) Informe de créditos relevantes

No aplica al 31 de diciembre de 2016, ya que el Fideicomiso no ha celebrado ningln contrato de
deuda.
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5) Personas Responsables

El representante legal del fiduciaria, al calee de la leyenda siguiente:

"El suserite manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de fiduciario, prepard la

informacidn financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la iInformacidn relacionada con los valores
emitidos v os contraios aplicables, contenida en el presente freporte anwval, la cual, a su leal saber v entender,
refleja razonablemente su situacidn y que se cerciont de gue en el periodo reportado no existieran diferencias
relevantes entre los ingresos del fideicomiso atribulbles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos v la
informacidn que recibid del administrador u operador relativa a los ingresos , rendimientos o cualesquiera otras
cantidades provenientes de dichos bienes, derechos o valores, Asimismo, manifiesta que, no tiene conocimiento
de informacion relevanie gue haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga
informacitn que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

CIBancs 5.4, Institucidn de Banca Multiple
Reporte Anual al 31 de Diciembre de 2016 como Fiduciario del Fidiecomiso CIB/2592

KIRAP] 16

o\

s — -
Adriana Lépes Jaimes Fi aa an Pablo Baigts Lastin
Delegade Fiduciario =~ Delegada Fiduciaria
%

mrMm Maria Leonor Cruz Quintana

Apoderado Legal Apoderado Legal
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El director general y director de finanzas, o sus equivalentes, del administrador u operador de los
bienes, derechos o valores fideicomitidos, al calce de la leyenda siguiente:

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacidon relativa a los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos
contenida en el presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Reporte Anual CIB/2592 al 31 de Diciembre de 2016

MIRA Manager, S. de R.L. de C.V.

/ et

/ il

Franféu Javier Barrios Sanchez

Director General

& Juridico
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7. ANEXOS

a) Estados financieros dictaminados
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Fideicomiso Irrevocable
CIB/2592

{CI Banco, 5. A,
Institucion de Banca
Mudltiple)

Estados financieros por el
periodo comprendido del 23
de septiembre {fecha de
constitucian) al 31 de
diciembre de 2018, e Iinforme
de los auditores
independientes dei 30 de
marze de 2017



Fideicomiso Irrevocable CIB/2592
(CI Banco, S. A., Institucidn de Banca Maltiple)

Informe de los auditores independientes y
estados financieros 2016
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Deloitte S

Informe de los auditores
independientes al Comite Técnico del
Fideicomiso Irrevocable CIB/2592
(CI Banco, S. A., Institucion de
Banca Miultiple)
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Admepisoacon $ed Fdaicomlsa CIRS 582 b amwaluado Ins crileqins ¢ sl errriinad quet 1a clagfcacian apaopiada
05 CRma Achyes netns @ bien oisivo. Ea particolar, ol Fldeledrgion CiGiz59.2 darerrmn b que, Ca conforasidad
con o Cconbrates 1 s Tenedores de los Cedalicaons Bursaees Floocizios oo Jicsioorrmn et o lienaen
Jerccho @ una parrlrip.'_'lr.lin prapeenicnal de %5 Actives ety ded Fdeicomlsa CIBFA502 en la Ilquldaciﬁn
[scgun 'os critonigs dis |la [AS5 23X v 5] & Fodeicoemise CIBFIS0A viene |a lacultad de hacsec dislrihocionos
durante la veda del misme v los Certficedos Baursatiles Fiducie e, Segon ol ofotive disd e BulBle dispesible
Qi e e keaga 3 i fecha de pago; per e tante, o page no s@ hace gnicacnente J o lguidscldn o bemwinacan
del fideicormiso ¥ da les Certficados Rursdtiles: Faduchps.

Como auditores hemas analizode ey supuestos ¥ [ukcres sirilcatives ubelleacas par Ly sdrnicist ncinn.

Murcstras espoclallstas on RS nos 2sistioron o [ avaluacion indepeedienle de erifoy supuesing ¢ juiciog
ublizagos ¥ hamas caasensiade con 13 nterprotaosn de b Spsificacan de dichas insanearsntas,

Cumplirmreanio covt Leyes v egulaciomes

El Fisascomiso CIB/ 25492 estd sujeto a diversas Leyes v Bequlpcignes, oolas incClyyen w 20 ostia Imigadas al
c_mplimienie de b fines del ideicomise, la Loy de Lavada de <inerg, asi como la Ley del Morcado de
Waloras, vequlac-in que debe cumplir pee histar titulas fiduciarnes a travas de Cortificodes Bursatiey
Flduclaiiss anee la Bolsa Mexicana de valorss v la Comsidn Macional Bxncariy ¥ de walores, 5104 Fidricomiso
CIS/ 2522 falla @ el cumplimients de dichas Leyes v Rogulaclones pudiese tener un impacke materizl ¥
readtacic ral en lbs estadas financleros, La adeministraclas revlsa estas dreas ¥ nae ha registrago ni revelado
alge=na ins1ancia por Ihcumphrmenta de las exsmas.

Bzoe=drus proceditientes de audizona consistersn en teger un entendimiants relevants de eshas Leyos w
Begulac:ones, fevlsamos e ciseia @ mplementacan de les controles dave que Hena al FideLomso CIES 2552
pars su rnorulores y ecmplirmiants} ¥ revlsamos ‘a gocsmentacsn ¥ @ nutas del camibé Reonsco can mosgcoha
A L LA,

Infarmapider dicdinia de lo agtadeg Tosrctarod ) Aol fforse de fos auditeres fndependionies

Ui sedminlslrierinn e la Eolicacd o responsable por la atra Indarmackén. La otra nfarsaclon compgrendera la
infrmaen que “rrk incerporada o el Reporte Anual que el Fideloer o CIEf #5592 Eba ob-igada & groparar
coniomme al Articulg 53 Fracoan T, incise B) okl Tieulo Coarto, Capibebe Simers de l2s Capaslcones de
C.:II‘..j{I:Er Generil Aplil_’.jh!lﬂ A las Ermtisaras Woa obhos ?arti-:ipanr-e*: el Mercadg Jde Yalares en Mésicn ¥ al
In=knuch«n que acompena wsay disposdeidanes (las Dispasciones ). Fl Reporie Anual se ospma vt gisgpan ke
para nuastra lectura despuds de bz fechi de este informe: de aoditnores.

Wucstra ppinden de dos astadns financlernys an rubnc la glr Infaomiscian ¥ nosalres nn e prssrs o
rinqura ferma de scquncad sobre el .
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Deloitte

En eidacisn rae ngestia audibana de los estados lnancleras, meestra respon sabiilded e a Bear 8 Reporte
Anyal, cuanda eutd disponibla, ¢ cuancn ln haganies, corsideraremas s- 1o otm informadion ann conbenida 3
incrms stent i @ forMa evaterial can s pstader, firancie ros consaidides 0 nuestro codacimiento obke=ide
durante & auditoria, & Gbe parerca contener an grras material, Cuanda leames el Repale Aooal em:tinemos
la leyenea snhre Ly legrara Cel Inferme anual, regpeedda en ol Articula 33 Fracogn [ Ingise L) ruereral 1.2, oo
las Disposicinmsss.

Rasponsapilidades de [x adminlsiracian y de lox responsaives dof goldong comporsiive aar
Fldcicomisa CIE/ 25927 an relacidn cor los sxiados financleres

La administracién oy résponsable de la proparecisn y presentacion razznable o los edlados INLnooros
g Rtes de gonfannidad con las NILF, v dos contrml Inkbdeing g2 la aamy:nlslracion consitlare NEeCESArla para
permitr ka preparacéan di o cekades financicres hibres di éreor matertal, decido a friude o eroor.

En la preparacidn ; 'os estados firancerns, 1o administracién es respensable de ln evalviion de (3
rapacidad del Tievicomise CIBS2592 de conbnuar come emapr2sd e funCcnamicnin, reveando segan
correspanda, las cusstiones relacionadat con ol Fdeicarnisn 12532 en fuaciaramiento ¥ utilizanda el
pRnCIEio cantable de progresa en funosnameenbe, weepte 4013 admiakirackin bene inliincién g liquidar al
fidaicemise o detrnnr sus Speraciones, a bien o exlla clra 21Rnativa realisa.

LS responsatles del gohiorne cerparatreo del Fideicoanso C16/2582 San FeSponsatics da la e vislén del
pracesc de Informacion Taancera del Fidelcomiso CIBf2598.

Hros ISSrhos

Ei 29 de septiambre do 2016, of Fidecomiss CLES2992 ralicg wia ommisidn publica de Certiflcaah:: Bursatkles
Fia uclarias er 790,969 959 ceilificados, a un preclo de colorasion de $100 pascs cada wna, obtemgnda ui
metto incial ge /9%, 09%, 900 de un moneo mAxime de emasldn o $3,993,992, 500,

La Entidad o3 consideradin rormo uta "Entidad do Esvers-on® de aoaerde a la MICF 10 TEstages Meznuigiog
Consalidades™. 2| Fydoicomrisa CI10/2502 ce @ncuentra 2n uea chapa preliminar, ura apreclaciin rentz ble
dopenderd de eventos ens ol Futora,

Recpoasahiiidad do fos auditores independientes en mfacidn cour fa auditorfa de fos ortados
fndmcderons

Yywiran objetives son abtencr una seguridad raronakie de que los csbsdos hianc2ras en 50 corpunta s2Lar
hre ds dreees matenalos, deoidn a lraude o@iror, ¥ amitic un inforose < auditon 2 que odatiens nueshn
azitlin. Sequidad razenable @5 un altoe tived de segordad, pere o garaelisg que una auditena realizacs de
spnfprdad can las MLA slemere detdeh: an ecor maleral cuande enste. Leg groores pucden deberse i
fraude o error ¥ S conskderan matariales si, indivlsualmerte o de feema agregada, peede praverse
razanshlornente gue Influyen on S5 decisiones econdmicas qua los usLanes toman basdndosa on los eataces
finangiergs.

Come piarue e una adtoria reatizada de coelormidaa con las NIA, clercomos nucflns juicio profesanal v
mantenemes uaa achtud da escepticisma prefomonal durante toda la auditoria, Naseires Lambéo.

- [dertificimes ¥ evaluamoes los Ficsgas die corar material en los estados nancleres, deblda a ravde @
crepr, hsofiarnos ¥ 2plicamos procedimeoniss de auditoria para respander a dichgs rasgas, y
obtuvemms evidedcia e dodingria que @ sufsciont,m ¢ Apropaada pard propercicnar By bawes para
nuestra ppinite:. Elriesao de no detectar vn orrgr materiol debido a fraude es s elovado que cn e
3= de unad wororrecclén meatertal deblde @ an ermgr, we que of faude pucde Imelicas cal Lo,
fals:firacign, gmisiones delheradas, manifestanmnes tencoralmente erroneas, @ & oolaclan del
coritrel interng.
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Deloitte

- Cbene s o procimles o dol catrel rtorno relovante pasa la augitaria con ol lin de Siserar
wroced mientgs ¢ aud todfia que sean adecuades £n funcda 08 133 DtCURstancias y rg s el fin de
SXPrasar urg opirion sphre la Seclividad del contrel inte-ng del Fdeicortlse CIS72092,

- Cwva waeps Iy ateceaco de las pa it cas contables aphcacas i 13 razerabi dad de las eL maciones
coctazlos ¥ le carciepondiente islonmacan revetada our & admiuskraciin.

- Concl o sanso 1o adgeruado de @ ut leacidn por parce 2e fa edmnlsyacion, dela sorma czaleble Je
CMETesa e TLndnant.ente v, bosdndewe vn la gwdercia de gadisona sbten.da, ¢onclu iros sobea si
axlste o pg urp neerideitlre ratenal re'zceneda cor hechss o cendicones que suetes gonarar
dudas sign:Nicatyss sobrie 1a cepac:dad cel Flde.camise ClE/ 2592 para continuar Coma wmaratd an
Mg amizrto. S cencluimes guasssste ura noetedu mbre matenal, S egeiere que lamemas 3
atencion en nestio forme de audiberia soboe 13 conespondiente informeodn revelada oo los astados
Lnarcierds o, s ¢icaas redelaciones e s0n aceouadas, que eXpresamaos una opirsgn odilicada.
Huestras conclusmnes 58 hasan & 1a ewcenc.a oo awditon's ¢hiemda hasta 13 fecha de nusalsn
kS -Me F8 audiTofia. S0 embocgg, werbes a cendiciones futures pusden se £ausa Ce que lo
Fracicorusg CIB A39 2 deje 9o Sor LNag mpross €0 funcianambe ata,

- Evaluamos I prosentacidre #n 4a Cayunio de 13 estructu-a v @l certen 2o de o8 estados fireeieras,
includa la e fermacar revelada, v &1 05 estados fnarce-os represent an 1as transaco ones ¥ cwerios
el s L &0 an PSEs que lagran Ca presentacén razonable,

Comanicamas a las resannsables del gabiems corporaties gl Aidetomss ClE/ 2592 op richacien c.on. entre

rras cusstones, el alcanoe v & mementa e a rgalizaclén due fis zudcariy ¢ los nallazqes signiluativos d2 13
ey s Laat0 cudlgueer defoene 3 signifcatva en ol cottrelinderrg que ideabhoantos en el Lrarsoucsd
de o wug berla

Tamblda progmeionatos a les responsablns del gakerna corsorative del Dufeiceniss CISAEE0E Lnd
Zeclaracitie de gae hemes oumplido con los rogugnimientos de évoa aphoakles gn “Bladién conla
ndependencs ¢ comunicada on 3:hos acarca de Wadas ban soanares i domias cugslisnes de las que =c
[uesa asparar razonablomes e que pusden a'actar nUcstrg [D2epends A0, ¥ e sL CaNe, @k
rorespoadie nbes salvaguardas,

E-tre ‘as cuestipnes que han sde objeto de co-umesacionss cen 08 reszonsabios e gob erno da

=ida.com s C1B/ 2592, dereremartos due han sién de la maynr mportaicla en o pud:oria da tos estago:
fraanc er2s dol periode actoal ¢ fude sar en censcouencia, 1os cueskionat Clave de auditaria. Deqe iinos 2535
LuLtre, B BETE AHOFIne 0o aucitor’d, fA o gue las disposiciones cgales ioraglamantaras prahism
rewolar poalran ente 13 cuastiéa o, on clreensiencis extersadamente pocs Feoeenles determ pemes gue
LA CUCSSAn N3 s debesfa caMuncar en cuestrg informg pmdque cabe razonablemenbes eopesar que las
CONAEILENCIAS Adversds 4 hererln fuseiarian s seneficios de inteds pds e de la m sma.
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Fideicomise [rrevocable C113725%2

(CT Baneo, 8. A, Institucion de Banca Maltiple)

Estado de posicion financiera
AL S de diciembre de 2014
Ep prsosh

Achvo

Fleetiva v ogueyalenles de clclivo
Pagos anricimdide

Tetal foactive
Pasivo

Acreedores diversos
L eeidtien por piuiier is parkes relacieaadas,

Toal de pazive

Activos nelps alribuibles a los
Fidelcomisaros

[ as racms At uabic win jeerle e os celados ik,

hTET]
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Z01&

T61,71,014
1,125,055

BR{SRELRLE:

426,107
T35
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1,084,607



Fidcicomiso [rrevacable (1072592
{Cl Bance, 5. A, Institugian de Banea Maltiple)

Estado de resnltados

Far ¢l pevicda comprendido del 25 de weplicmlire [foeha de constitucidnd al 31 ol diccemabie ole 24006

(LB pesos)
“Suras by=11]
NPT T DN 5 TUAFELL
Cramacia en baludeisn e invemsicoes . DGl
FoMLGd
T
Lt de SIMisidn g 5 0426, A6
Ciaseos de adminislnuioat - 1575501
A9, 49087
Prisminueran e los cetiyves neoos 220 buibles o lea Folcicomizarions a3, tl"‘-!.-ﬂ- 5,200
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Fideicomiso Irrevocable CIR/25%2
(C] Bancn, 5. A.. lastitucitn e Banca Maltple)

Fsiado de cambios en 10s activos netos atribuibles a los

Fideicomisarios

Por ¢l perlodo comyprendidu del 25 ¢ sepilembre (fechs Ue cunstilaeldn) ab 31 de diciembre de 2014

[F.m [rsdvs}

A ad nebos e blos a las Fideicorrizaeios ab enicia del peoedo
L muisien imcza cle cotificados bersitils
Mismineeita on o agivos metes sarabaibles a los Eideicnmisarin

Aclivos oo Aimbanhles @ tes Fadeloomisarivg £ fmal del pennda

1 s L as adjumeys son parte de Lo mlados finaneiveos.
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Fideicomiso Trrevocable CLB/25%2
fCT Banco S, Ao, Tnstitucion d¢ Banca Maltipic)

Estado de flujos de efective

Far ol perlade eonaprenidida del 23 de sepliembre (Feehn de coustitucibu} a1 31 de diviembee du 2004
[En peius)

il [
Ty cle e leetiy o vonaenividsafes de ok P
[Siem: ireidn ci s netives netas aeebinles & [o: Fideicomitanos 5 GRNIEZRT
ALJALSECE Sl
Irpsas por il reses [ KX A
frarpncat ez valpacoon e myversiors SR B 1111

|- 14957
LumEnbsh i rineeicn vos

Faees anicippdes [ 12585}

Aarcedores civorsod A25.107

L= o pepar sk pnes relagionind:s I P 5, o
Uhiajee reles de cfaative de scividaces £ operacicn AR A2TETS)

Aciovidades de Inversion:

[Rrercses orbradas LT A
GGunanwia recibuby per s alugeidn de inversiancs L1
Flujus octos de efzegive e actividades de inversife 720G

Acsin idades de firancikimi=nlo:

Tmision imicizl fg qertiicadud bursdrile: U ELMIH)
Flagpor mectos de cbtive dg gutividades de lmciamicco LR ]
erective al fimi Jel perdo i TA321A09

§ s onkas adjunkas soom miarte de bea celados finmcicras,




Fideizomiso Irrevacable CLB/2592
(T Banco, 5, A, Institucién e Banca Mallipe)

Notas a los estados Inancieros

v ¢l periodis comprendiso slel 23 de septiembire (fecha de vonaliluciéul 41 30 e dicicnubre de 2016
(bt pezins)

ulutaleya del Fideirnonis v caracterblicas mas i mparoles

Com fecha 23 G wpliembee de 208G, se velebri el Camiraie de B idvioeniso frevosable CHE-Z302 10T ko,
S AL Tetitatafa de Bane walipie el Séefoutmizo CTIVPAIH cmine MRS Alaaager. 5, e BLL de O % 1l
Eidvicomuaie « Sdninisradery, L0 Fanca, B0 A, Mrsticeetifar de Boea Raliple £ Fidhazinriay, L
Tatedores [Fidzicrmizazios o e mer lugaey, MIBA Cerpi, 11 (Fidelaomi o sn Segotds Lugary - Menus
Cuna e Bolzg, S AL L W Mok Crupes Finomcis o (el Beprochicans Conisg

F1 dymianlio Aseal v principsd de regocwes Jel Fideicemisa 182592, 0 cocuenlin on Fedier Do, Eicies
o SAU Tome UL, Col. Saam B Nelesmcion Alvaro Okseodn, Citedad de Méxien, CF D2 1T

1 Fidvioum s CITEIS22 fere voirkd 4feeriy e principal crear wa caniclure pard que o Fdueiand poeda i
entinr v orrecct publicamarte v Je forma resaringida los genblicidos oo México: {Hb degtizir 96 roeuies
Jerieados de Lo Eavision legEal yocealguier g Sobe2g et pios Juoer IVEC MRS, Wil s darccanenle
o2 Eves v aiw a vasiad Vehivilos 22 laverdan ¢ Doversinaes: (i) disesbaie Tos poodacios de Tus Wediice s
B Dpereitn ¢ NeTRIGNC., JUAlD co omos menles depositedod o s Uaeretds de! Vidoicnniae, onerg o
Iczicdomes v ¢l Filgicomicorn a Segunde Lugas sonforme o s fceniing et lezidms 2n el Dozt de
Fidgicomnaas, v {iv] m2alizer dedas aguelas seo idindes Gue ol Admiciamadog, @ en s w6, cslgues v
Person yue conbormwe a 2os irmines Sl Cootnate Je Fideieomize r ol et de Eeadsidn, waga dercchue o
Wislwir & Ficugianio, v gl sy Decosariag, cecamendal; b= conveniomes o incklentabes o Tas selwbdndes
Uliorits o los i ees (3] A i weaiones,

Adminizirgcicom del Fauleivamiso ¢TI 159E

Can Ta fnalidnd e arcdicar, wSeSOELr, SPANAT. MEnGoiir ¥ocn o su CLS0. jeenear, e i s eosioneg v
Covimvarsion, s Cesignd 1 MIBA Mendger, §ode R ode UL W zmin adibini sedoe del Frdoicmmnsa
CIBEINE L loavioass principales el adesinisroder inghaen oehooificwisn de IR
aporiridydes Ao doversivn, la goiticn e e itversones p 1 ddentificacion & mglemcAkLnin G
dusnierTomes.

F7 lwfereanisg UL PS02 po tiors cmpleadig, 2onzoc ngplemyente, on et sitjola 3 oblipazioess de cardcler
laeerral,

Celizha 4 1o ecviente creacien Jdol Fidewomisa, al 31 de diciembrz de 2006 1 ouezze oo Iy realizadn ni
ROt NI Tt

¢ oeddas ded Fideipmemine IR R

VL Fieluciar abrio ¥ manicne wna et (1 "Ceent Goneral™) e cecibie y depasior ke Aporieion Liwial.
S Apetericn Adietonnd, ol Moo Imicsal e 12 Bawisida dmemos s loaoraiog v gasos noedin par ol
Insermeadianis Culoeacss Je comformidad cen ol Conmatn Jo Colacacabn] pocada ano de Tes ot
adicionales Jo kL Fision. Los fecarsos depsilae au 1o Caenta Signentl sen pera realizar Inersiones 3
peear Uostes dei Vi wo oi Eneines del Cuatze de Fideicomisor e el cotatdide,  que 14
Apartzeiun Adiciemal (junee ooa cus ey inenss, rendimivaln v grdncik penersde e e s s
Temperes g e realicen oo s soverasd de Jicha Apenacion Adivicaad} séle fodrd ser tilizade pae
pagar k= TEverdoncs que ol Fideicomizasio on Somneba Lagar se aubiee smprunezizdo 4 le e de lsnma
canusla cen ¢l Frdessomisn coclzome al Conmuin <o Ceinveraaiil MIRA, cartomne L las ilreciois gL
paea fal vlocwe cepiepae 0 Fideicrnyanio n Seeiits Togie Ficluciarii,



Fl Adroimistrador ticiee el dercelw de =serair al Fulueerio, cncadlguier mements dura e la wisencin do ot
Fideizomiso. o que clilive, ¥a sei direslamenle i A toavds de cundguicr Velicun die luverskom, oslepicr
mnnb dupeedlzde on Y Cuerda Gereml (inclovetde cualquier Trderds ooingreso ks de s Invarsoera,
“Tomporales realitadas con mentes depesitadaz e To Cuenatie General pora excluyendn, pum chetue de
zlaridied, b2 Aperaiim Adicivoal ¥ sus rendimientssd, pars realiveir B ded Ticefcamisn. Cadd insleleecicn
bl eapociticar (3] < imen g seld Fansfuride o przacks; CIE1 wied descringin e los sonies 3 les que los
WAL peliEndon sori apdicados: (isi) i fecha e yoo el men deberi s iznyierdieg v (v L indirmacicn e
[ creanla o Ce ke Porsota 2 '8 Qs s 1 haed dicha pa.

Nixtrihiciumen
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Eradéticaas by Ligversiin
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du [versicae, selacionmle: cnn el Cesanello de Tonoedles Lrhases de Uan sfison en béswce, ¥ poode
investic de forara sclovtina en el desasello de Inmuekles Urhows: Conserciales aniénaneee (stand-ilone),
con g oincenciin g Gmoar on podiafelin de Actives Guaciadens e Imemesae, gue inchugn
prorc palmente, activis inobilinios comersiales woode odsas ge Gdisdin mettbacional. L aadgricr,
en el enmendieln ogue o Desamellydvr, suicn s wna Afilisdn del Administrader, Clevard a0 cabn i
L divecta o desreolio ée los lomoebles Uibanos de Lso Mmoo lonoeble Urbaras Comen ! o
e s il i del Tidwiveae e,

Pata dichos efecees, s delinen o conlinoagian ks peitive Je inersion que debees conplic o Fidecemiss:
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Iaouchles Urkanas o Tse Mante ¢ hsaosbles Lebanes Conerciales, desarnollades de o dieeeia
gz el Dhesamedlinder,
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b) Informacion adicional

No aplica, al 31 de diciembre no hay informacion adicional.
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